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1. EINLEITUNG



EINLEITUNG

1.1 Anlass und Ziel der Untersu-
chung

In der Stadt Obernburg a.Main
entstehen vor dem Hintergrund
struktureller Veranderungen in
Demographie und Wirtschaft zu-
nehmende Herausforderungen in
der Stadtentwicklung. Insbeson-
dere verzeichnet der wirtschaft-
liche Sektor einen Rickgang

der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten. Zudem muss sich
die Stadt auf die Auswirkungen
einer alternden und langfristig
schrumpfenden Bevdlkerung vor-
bereiten und Maflnahmen gegen
den Klimawandel entwickeln.

Um diesen Problemen und He-
rausforderungen zu begegnen,
soll ein Integriertes nachhaltiges
stadtebauliches Entwicklungskon-
zept (INSEK) fir die Stadt Obern-
burg a.Main erstellt werden (als
Fortschreibung des Integrierten
stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts aus dem Jahr 2009).
Dieses Konzept soll eine ganz-
heitliche Betrachtung der relevan-
ten Aspekte der Stadtentwicklung
ermdglichen und strategische
Zielsetzungen fur die zuklnftige
Entwicklung Obernburgs bindeln.

Ebenso Bestandteil des INSEKs
ist die Evaluierung und Fort-
schreibung der Vorbereitenden
Untersuchungen (VU gemaf

§ 141 BauGB) fur das 13,7 ha
grofl’e Untersuchungsgebiet
.Kernstadt®.

Die Ubergeordnete Zielsetzung
des INSEKs besteht darin, stadte-
bauliche, wirtschaftliche, 6kolo-
gische und soziale Qualitaten
fur alle Generationen in der
Stadt Obernburg (einschlieRlich
Stadtteil Eisenbach) zu schaffen.
Hierbei soll besonders die funkti-
onale Starkung der Obernburger
Innenstadt durch gezielte Nut-
zung vorhandener Innenentwick-

lungspotenziale wie Baullcken,
mindergenutzte Flachen und
Leersténde erreicht werden. Dies
soll auch zur Starkung der lokalen
Identitét und zur Bewahrung des
baulichen und kulturellen Erbes
der Stadt Obernburg beitragen.
Wichtig dabei ist, dass neben
den Verantwortungstragern in
Stadt und Verwaltung maéglichst
viele der in Obernburg lebenden
Menschen (darunter Senioren,
Jugendliche, Berufstatige, Grund-
stlickseigentiimer, Gewerbetrei-
bende und sonstige Akteure)
engagiert an der weiteren Ent-
wicklung ,ihrer Stadt Obernburg
mitwirken.

Die im INSEK enthaltenen Projek-
te und MalRnahmen beziehen sich
auf zentrale Handlungsfelder der
Stadtentwicklung und werden in
einem integrierten Handlungskon-
zept sowie in einem stadtebau-
lichen Rahmenplan anschaulich
dargestellt. Das INSEK bietet
eine Ubersicht der Projekte

und Maflnahmen, welche nach
inhaltlicher Bedeutung (zentrale
Projekte, weitere wichtige Projek-
te, sonstige Projekte), zeitlicher
Umsetzbarkeit (kurz-, mittel- und
langfristig umsetzbare Projekte
innerhalb eines etwa 15-jahrigen
Zeitraums) sowie Finanzierbarkeit
(Forderfahigkeit, Finanzierungs-
mdglichkeiten) geordnet sind.

Das INSEK stellt ein umfassen-
des, umsetzungs- und fortschrei-
bungsfahiges Handlungskonzept
dar, das zukunftsweisende Ent-
wicklungsperspektiven fiir Obern-
burg a.Main aufzeigt und gleich-
zeitig die Bewahrung des traditio-
nellen Ortscharakters ermaglicht.
Das Konzept beinhaltet zudem
ein effizientes Kontroll- und Frih-
warnsystem (Monitoring/ Evalua-
tion), das eine flexible Anpassung
an veranderte Rahmenbedingun-
gen erlaubt.
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Abb.1: Luftbild, Ausschnitt im Bereich des Siedlungsschwerpunkts der Stadt Obernburg a.Main, M. 1:18.000

ri
i Untersuchungsgebiet ,Kernstadt*
Obernburg

Eigene Darstellung auf Grundlage der Hintergrundkarte: Digitales Orthophoto,
Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung
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1.2 Abgrenzung des Untersu-
chungsgebiets

Fir die Altstadt der Stadt Obern-
burg a.Main wurden im Jahr 2024
parallel zur Fortschreibung des
Integrierten nachhaltigen stadte-
baulichen Entwicklungskonzepts
(INSEK) auch die Vorbereitenden
Untersuchungen (VU gemaf §
141 BauGB) fortgeschrieben. Das
Untersuchungsgebiet ,Kernstadt"
umfasst ca. 13,7 ha und beinhal-
tet dabei folgende Grundstiicke
der Gemarkung Obernburg:

Im Bereich der Stralle ,,Am
Stiftshof“ (FI.Nr. 105): FI.Nrn.
84, 90, 96/1, 101, 105/3, 107, 108
und 109.

Im Bereich der StralRe ,,An der
Mainbriicke®: FI.Nr. 134/1.

Im Bereich der Badgasse (FI.Nr.
246/2): FI.Nrn. 205, 206/1, 212/1,
220, 221, 222, 223, 224, 225,
226, 227, 229, 230, 243, 249,
250/1, 252/1, 253, 254, 262/1 und
263/1.

Im Bereich der BergstraRe (FI.Nr.
1825/1 /tlw.): FL.Nrn. 1771/1 und
1771/2.

Im Bereich der BurenstraBe (FI.
Nr. 1764/2): FI.Nrn. 1756/2, 1764,
1765, 1767 und 1767/3.

Im Bereich der Friuhlingstrale:
FI.Nr. 1538.

Im Bereich der Kaisergasse (FI.
Nr. 201): FI.Nrn. 159, 168, 189,
191, 192, 193, 194, 197, 198,
199, 200, 202, 203, 204, 209 und
215.

Im Bereich der Katharinenstra-
Re (FI.Nr. 503/ tiw.): FI.Nrn. 393,
393/1, 436/1, 436/4 und 436/5.

Im Bereich der StralRe ,,Katzen-
tal“: FI.Nr. 2322/ tlw.

Im Bereich der LindenstraRe (FI.
Nr. 1770/ tlw.): FI.Nrn. 1595/3,
1631, 1639, 1652, 1653, 1662,

1666, 1678/2, 1683, 1687, 1693,
1727,1728, 1731, 1734, 1737,
1738, 1740, 1753, 1755, 1769,
1770/2,1770/3, 1770/4, 1770/5,
1770/6, 1770/7, 1770/8, 1770/9,
1771, 1772, 1773, 1773/1, 1778,
1780, 1783, 1814/2, 1814/3,
1817, 1818, 1821, 1821/1,
1822/4, 1822/5, 1835, 1835/2,
1845, 1850, 1850/1, 1858,
1859, 1900, 1906, 1914, 1925
(tiw.), 2095, 2096, 2097, 2097/2,
2097/3, 2098, 2283/1, 2295,
2308, 2309, 2318, 2321 und
6744/10.

Im Bereich der MainstraRe (FI.Nr.
173/ tlw.): FI.Nrn. 94, 95, 95/1, 97,
98, 152, 153, 166, 167, 170, 172
und 180.

Im Bereich der Oberen Gasse
(FI.Nr. 316/2): FI.Nrn. 287, 288,
296, 314, 323, 325, 326, 326/1,
327, 329, 330, 331, 333, 334,
346, 347, 348, 353, 354, 355,
356, 357, 360, 361, 362 und 363.

Im Bereich der Oberen Wall-
straBe (FI.Nrn. 78 und 1631/1):
FI.Nm. 3, 3/1, 4, 5, 5/1, 6/1, 6/2,
8, 11/1, 20, 24, 44, 47/1, 61, 62,
76, 76/4, 77,391, 1621, 1658,
1714, 1716, 1744 und 1758.

Im Bereich der Pfaffengasse
(FL.Nr. 111): FI.Nrn. 97/3, 101/1,
103/1, 112, 115, 116, 117, 119,
123,124, 127, 128, 129, 132, 133
und 134.

Im Bereich der Romerstrale (FI.
Nrn. 367, 6744/1/ tiw., 6744/40/
tiw. und 8580/17/ tiw.): FI.Nm. 1,
6,7,9,9/1,10, 11, 14, 18, 19,
21, 25, 26, 27, 34, 35, 35/1, 37,
41, 43, 46, 47, 48, 50, 51, 54, 55,
59, 63, 69, 70, 73, 75/1, 79, 83,
84/1, 87, 88, 92, 174, 175, 176,
177,178, 179, 180, 181, 182,
183, 184, 186, 187, 188, 190,
216, 264, 265, 266/1, 266/2, 267,
270, 270/1, 273, 364, 365, 366,
368, 369, 467/2, 1621/3, 1621/4,
1764/1, 1767/2, 1768, 2323/1 und
6744/9.

Im Bereich der Runde-Turm-
StraBe (FI.Nrn. 40, 1709 und
1825/2/ tlw.): FI.Nrn. 37/3, 37/4,
45, 1693/1, 1710, 1822, 1822/3
und 1826.

Im Bereich der SchillerstraRe
(FL.Nr. 57): FI.Nrn. 53, 55/2, 1667
und 1678/3.

Im Bereich der Schmiedgasse
(FLLNrn. 31 und 1721): FI.Nrn. 28,
28/1, 30, 32, 33,1717, 1719 und
1722.

Im Bereich der Schustergasse
(FL.Nr. 371): FI.Nrn. 336, 337,
338, 339, 345, 378 und 379.

Im Bereich der Unteren Gasse
(FI.Nrn. 236 und 303): FI.Nrn.
146, 148, 154, 155, 156, 158,
158/2, 160, 161, 162, 163, 164,
165, 228, 231, 232, 233, 234,
234/1, 234/2, 235, 237, 244, 245,
247, 297, 298, 299, 300, 301,
302, 304, 305, 309, 310, 311, 312
und 313.

Im Bereich der Unteren Wallstra-
Re (FI.Nr. 110): FI.Nrn. 80, 81,
82,103, 113, 114, 120, 125, 126,
130, 131, 145, 145/1, 151, 239,
242,317, 317/2, 322, 322/1, 352,
368/1, 372, 373, 374, 375, 376,
377, 380, 381, 382, 383, 384,
385, 386, 387, 388, 389, 390,
391, 392, 403, 407, 413, 414,
416, 416/1, 416/2, 417, 436/3,
436/6, 452, 454, 455, 462, 467,
467/4, 467/5, 1511, 1512, 1513,
1514, 1514/1, 1514/2, 1520,
1520/1, 1521, 1521/1, 1530 und
1542.

Im Bereich des Wendelinusplat-
zes (FI.Nr. 2323/11): FI.Nrn. 2323,
2323/6, 2323/7, 2323/8, 2323/9,
2323/10, 2323/12, 2328 und
2352.

Im Bereich der StralRe ,,Winkel-
hof“ (FI.Nr. 316/3): FI.Nrn. 246/3,
255, 256, 257, 259/2, 260/9,
260/10, 260/11, 260/14, 281, 282,
283, 284, 285, 286, 289, 290,
293/2 und 295.
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Abb.2: Lageplan des Untersuchungsgebiets ,Kernstadt®, M. 1:4.000
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ANALYSE DER STRUKTURELLEN RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Regionale Einordnung der
Stadt und interkommunale Ko-
operationspotenziale

2.1.1 Landesentwicklung

Die Stadt Obernburg a.Main be-
findet sich an der nordwestlichen
Grenze des Regierungsbezirks
Unterfranken in Nordbayern,
etwa auf halber Strecke zwischen
den Stadten Aschaffenburg und
Miltenberg. Ostlich von Obern-
burg bildet der Main eine naturli-
che Grenze zur Stadt Erlenbach
a.Main und zum Markt Elsenfeld,
wahrend westlich von Obernburg
die Landesgrenze zwischen Bay-
ern und Hessen verlauft.

Laut dem Landesentwicklungs-
programm Bayern 2023 (LEP
Bayern, Stand: 01.06.2023) ist

Abb.3: Strukturkarte des Landesentwicklungsprogrammes B

o
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a.Mail{
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ﬂ% ahf
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Grundkarte Stand 14.05.2020

Quelle: Geobasisdaten

© Bayerische Vermessungsverwaltung
(www.geodaten.bayern.de)

Obernburg a.Main zusammen
mit Erlenbach a.Main, Elsenfeld,
Klingenberg a.Main und Woérth
a.Main als ,Mittelzentrum® im
Verdichtungsraum Aschaffenburg
ausgewiesen (siehe Strukturkarte
des LEP Bayern, Anhang 2).

Der Regionalplan fur die Region
.Bayerischer Untermain“ (Stand
22.03.2024) definiert die gesamte
Region Bayerischer Untermain
als einen ,Raum mit besonderem
Handlungsbedarf”. In diesen Rau-
men sollen Zentrale Orte vorran-
gig gefordert werden, um Defizite
in der zentraldrtlichen Ausstattung
und Erreichbarkeit zu beheben.

Ein ,Verdichtungsraum*“ bezeich-
net zusammenhangende Gebiete
mit Uberdurchschnittlicher Bevol-
kerungsdichte und hoher Einwoh-

2

M
S AR WY

)
<,

o

Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium
fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
Stand: 15.11.2022

nerzahl. Ziel dieser Rdume ist es,
den landlichen Raum in Bayern
zu erganzen, ohne ihn lediglich
als Ausgleichsraum zu nutzen.
Dazu gehort die Verbesserung
der gegenseitigen Erreichbarkeit
durch den Ausbau umweltfreund-
licher Verkehrsangebote. Mo-
bilitatsknotenpunkte sollen den
Umstieg auf umweltfreundliche
Verkehrsmittel erleichtern.

»,Raume mit besonderem Hand-
lungsbedarf* sind im Allgemeinen
gekennzeichnet durch Bevolke-
rungs- und Erwerbspersonen-
rickgang, Abwanderung junger
Menschen, zunehmende Alterung
und schwierige wirtschaftliche
Bedingungen. Ziel ist es, diese
Raume durch gezielte Planung
und MalRnahmen zu entwickeln,
darunter 6ffentliche Versorgungs-

ayern (Stand 01.06.2023), Ausschnitt, hier: 0.M.

A\‘_‘/'ﬂ‘g' 'd artr lﬂHllI rotn
im:fjurgs B //\ HPa£m
3
B
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l. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

l:l Aligemeiner landlicher Raum

N
0 Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
|:| Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

m Kreisregionen
Mﬂ]ﬂmﬂﬂm Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole
. Regionalzentrum
. Oberzentrum
‘ Mittelzentrum
|:| Region
1 Bayerischer Untermain

Il. Zusétzliche Darstellungen

l:l Gemeinde
l:l Kreisfreie Stadt, Landkreis
[

Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Anhang 2. Strukturkarte, Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie, Webseite: https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/,

letzter Zugriff: 08. September 2025



infrastrukturen, Forderprioritaten
und Mittelverteilung, um gleiche
Lebens- und Arbeitsbedingungen
zu gewahrleisten. Dies ist im LEP
Bayern (Ziele 2.2.3 und 2.2.4)
entsprechend festgelegt.

Fir Obernburg a.Main als Mit-
telzentrum im Verdichtungsraum
Aschaffenburg besteht das Ziel,
die Bevdlkerung in allen Teilrdu-
men mit Gltern und Dienstleis-
tungen des gehobenen Bedarfs
in zumutbarer Erreichbarkeit zu
versorgen. Zum engeren Einzugs-
bereich von Obernburg gehoéren
neben dem eigenen Stadtgebiet
auch die naher gelegenen Nach-
barorte.

2.1.2 Regionalmanagement

Alle Maflinahmen des Regional-
marketings am Bayerischen Un-
termain werden unter dem Dach
der Initiative Bayerischer Unter-
main durchgefuhrt. Die Hauptauf-
gabe des Regionalmanagements
besteht darin, Strategien und
MaRnahmen zur Starkung des
Wirtschaftsstandorts Bayerischer
Untermain zu entwickeln und
umzusetzen. Zentrale Elemente
der regionalen Entwicklungs-
strategie sind die Verbesserung
der wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen, die umfassende
Betreuung ansassiger Unterneh-
men, der Aufbau und die Pflege
regionaler Kompetenznetzwerke,
die Férderung von Grindern, ak-
tives Standortmarketing sowie die
Image- und Profilbildung der Re-
gion als ,Bayerische High-Tech-
Region® mit hoher Lebensqualitat
in der Metropolregion Frankfurt/
Rhein-Main.

Die Region ,Bayerischer Unter-
main“ (Planungsregion 1) als Teil
des Regierungsbezirks Unter-
franken ist die westlichste Region

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Bayerns. Auf einer Flache von
1.477 km? leben hier 380.337
Einwohner (Stand: 31.12.2023),
verteilt auf die Landkreise Aschaf-
fenburg und Miltenberg sowie die
Stadt Aschaffenburg. Mit 72.918
Einwohnern ist die Stadt Aschaf-
fenburg das Oberzentrum der
Region. Der Regionale Planungs-
verband Bayerischer Untermain
koordiniert die rdumliche Ent-
wicklung und vertritt die Interes-
sen der in der Region lebenden
Menschen.

Der Bayerische Untermain ist Teil
der dynamischen Metropolregion
Frankfurt/ Rhein-Main, gleichzei-
tig aber auch von den landlichen
Raumen des Spessarts und des
Odenwalds (Bayerischer und
Hessischer Odenwald) gepragt.
Die besondere Lage der Region
beeinflusst die Aufgaben der Re-
gionalplanung in den Bereichen
Siedlung, Mobilitat und Freiraum-
entwicklung. Die Menschen in
der Region sind beruflich und
privat eng mit den Nachbarregi-
onen Sudhessen, Wirzburg und
Heilbronn-Franken verbunden.
Der Regionale Planungsverband
pflegt daher einen engen Aus-
tausch mit diesen Regionen.

Ein Beispiel fUr erfolgreiches
Regionalmanagement ist die Aus-
zeichnung des Landkreises Mil-
tenberg als Fairtrade-Landkreis.
Diese Anerkennung wurde am 22.
September 2016 im Landratsamt
Miltenberg feierlich gewurdigt.
Wahrend der Veranstaltung wurde
auch das Siegel ,Regionale Pro-
dukte® vorgestellt und die Kam-
pagne ,fair und regional — einfach
genial” ins Leben gerufen. In den
Jahren 2018 und 2020 wurde der
Landkreis Miltenberg jeweils als
Fairtrade-Landkreis re-zertifiziert
(Datenquelle: Landratsamt Milten-
berg).

15
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2.1.3 Lage im Raum

Das Stadtgebiet der Stadt Obern-
burg a.Main, gelegen an der
Mundung der Mémling in den
Main, umfasst neben der Kern-
stadt Obernburg den Stadtteil
Eisenbach, der im Jahr 1978
eingemeindet wurde. Das Stadt-
gebiet erstreckt sich Uber eine
Flache von insgesamt rund 2.500
Hektar innerhalb des Landkreises
Miltenberg im Regierungsbezirk
Unterfranken und in der Region
.Bayerischer Untermain® (1).

Wichtigste Nachbarorte Obern-
burgs sind der 6stlich von Obern-
burg auf der anderen Mainseite
gelegene Markt Elsenfeld und die
ca. 5 km sudlich am Main gele-
genen Stadte Erlenbach a.Main
und Worth a.Main. Hinzu kommen
der Markt Kleinwallstadt und die
Gemeinde GroRwallstadt ca. 4
km nérdlich sowie die Gemeinde
Momlingen ca. 4 km westlich von
Obernburg.

Die Bundesstralie B 469 bietet
eine schnelle Verbindung zu den
Bundesautobahnen A 3 (,Spes-
sartautobahn®) und A 45 und
damit zum nahe gelegenen Bal-
lungsraum Frankfurt/ Rhein-Main
mit dem Frankfurter Flughafen
(ca. 35 Autominuten). Auch die
Stadte Aschaffenburg und Milten-
berg sind Uber die B 469 schnell
erreichbar.

Im Gemeindegebiet Elsenfeld
liegt der Bahnhof Obernburg-
Elsenfeld, der von der Kernstadt
Obernburg Uber eine den Main
querende FuRgangerbriicke
relativ schnell erreichbar ist. Mit
dem Schienenverkehr ist somit
Obernburg an Aschaffenburg und
Miltenberg (jeweils ca. 20 min.),
Frankfurt (ca. 75 min.) und Wrz-
burg (ca. 80 min.) gut angebun-
den.

Insgesamt verfiigt Obernburg
a.Main Uber eine gute Verkehrs-
anbindung sowohl Gber Stralte
als auch Uber Schiene innerhalb
der Metropolregion Frankfurt/
Rhein-Main.

2.1.4 Funktionale Einordnung
der Stadt Obernburg a.Main

Die Stadt Obernburg a.Main
bildet zusammen mit den Nach-
barorten Elsenfeld, Erlenbach
a.Main, Klingenberg a.Main und
Woérth a.Main ein gemeinsames
Mittelzentrum innerhalb der
Region ,Bayerischer Untermain’
(1). Dieser Verbund ist Teil einer
Entwicklungsachse von Uberregi-
onaler Bedeutung, die sich vom
Oberzentrum Aschaffenburg im
Norden bis zum Mittelzentrum
Miltenberg im Slden entlang dem
Main erstreckt.

Ungeachtet der verkehrlichen La-
gegunst hat Obernburg a.Main in
den letzten Jahren mit verschie-
denen Problemen zu kdmpfen.
Dazu zahlen Leersténde in der
Innenstadt, eine Schwachung des
sozialen Lebens, eine nachlas-
sende Entwicklungsdynamik im
gewerblichen Bereich und ein
Ruckgang der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten. Zu-
satzlich wird fir die kommenden
Jahre eine sich abschwachende
Einwohnerentwicklung prognos-
tiziert.

Andererseits profitiert Obernburg
a.Main aber auch von seiner
Zugehdrigkeit zur Metropolregion
Frankfurt/ Rhein-Main und von
seiner Nahe zu den landlichen
Gebieten des Spessarts und des
Odenwalds (Bayerischer und
Hessischer Odenwald). Dies
ermoglicht den Zugang zu den
wirtschaftlichen und kulturellen
Vorzigen der Metropolregion,

wahrend gleichzeitig die Lebens-
qualitat der landlichen Umge-
bung erhalten bleibt. Weiter ist
die Stadt ein Zentrum fur High-
Tech-Arbeitsplatze im Verdich-
tungsraum Aschaffenburg, mit
bedeutenden Unternehmen wie
Reis Robotics und WIMAG. Das
Industrie Center Obernburg (ICO)
beherbergt Uber 30 Firmen und
ist ein zentraler Industriestandort
in der Wirtschaftsregion Bayeri-
scher Untermain.

Besondere Chancen aus tou-
ristischer Sicht ergeben sich flr
Obernburg a.Main durch seine
Lage im Bereich eines friilheren
Roémerkastells am Limes. Die
Stadt war einer der bedeutends-
ten rémischen Truppenstandorte
am Mainlimes und besitzt heute
noch herausragende Fundbestan-
de aus der Romerzeit. Ein Grof3-
teil des Gebiets, auf dem das Ro6-
merkastell ehemals stand, wurde
mit einer Lehmschicht bedeckt,
die viele Schatze aus dieser
Epoche konserviert hat. Daher
wird Obernburg auch als das
~,Pompeji am Main“ bezeichnet.
Die zahlreichen Steindenkmaler
aus der Romerzeit gehéren zu
den umfanglichsten und wichtigs-
ten archaologischen Fundbestan-
den am Bayerischen Untermain.
Eine Auswahl dieser Funde wird
im RéGmerMuseum am Rand der
Obernburger Altstadt ausgestellt.

Um die Kernstadt Obernburg zu
revitalisieren, ist es wichtig, die
Innenstadt funktional und gestal-
terisch aufzuwerten, die Wohnat-
traktivitdt durch Modernisierung
und Differenzierung des Wohn-
raumangebots zu erhéhen und
die Bereiche Tourismus und Erho-
lung durch gezielte Entwicklung
der attraktiven Grin- und Freizeit-
bereiche am Main zu starken.
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Abb.4: Lage des Stadtgebiets Obernburg im Landkreis Miltenberg, M. 1:250.000
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Quelle: Eigene Darstellung, Daten: Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
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2.1.5 Siedlungsstrukturelle
Voraussetzungen

Die Stadt Obernburg setzt sich
siedlungsstrukturell aus der un-
mittelbar westlich des Mains gele-
genen Kernstadt Obernburg (ge-
gliedert in die Altstadt Obernburg
sowie die nordlich, westlich und
sudlich hieran anknipfenden neu-
eren Siedlungsbereiche) und dem
weiter westlich an der MOmling
gelegenen Stadtteil Eisenbach
(gegliedert in den stdlich der
Momling gelegenen Altort Eisen-
bach und die vor allem ndrdlich
der Mémling gelegenen neueren
Siedlungsbereiche) zusammen.
Die Kernstadt Obernburg und der
Uber die B 426 mit der Kernstadt
verbundene Stadtteil Eisenbach
sind dabei Uber das noérdlich der
B 426 gelegene, sich an den
Sltdhang des Reuschenbergs
anschmiegende Wohnbaugebiet
,Rudhdlle“ und das sidlich der

B 426 und ndrdlich der Mémling
gelegene Gewerbegebiet Obern-
burg siedlungsstrukturell mitein-
ander verschmolzen. Sie bilden
somit einen sehr langgestreckten,
bumerangférmigen Siedlungskor-
per entlang von Main und Mém-
ling, der im Nordwesten durch die
Hange des Reuschenbergs und
des Pfaffenbergs begrenzt wird.

Oberhalb des Wohnbaugebiets
,Rudholle” befindet sich das
relativ groRflachige Gelande

der Grund- und Mittelschule
Obernburg (Johannes-Obern-
burger-Schule mit benachbarten
Sportstatten). Weitere Areale

mit schulischen Einrichtungen
(darunter Main-Limes-Realschule,
Staatliche Berufsschule, Beruf-
liche Oberschule) finden sich

im nordlichen Siedlungsbereich
von Obernburg, weitere Areale
mit Sport- und Freizeitstatten im
Westen des Stadstteils Eisenbach.

Im auRersten Nordosten des
Siedlungsbereichs Obernburg ist
das relativ grof3flachige Areal des
Mobelhauses XXXLutz gelegen.

Mit Blick auf die weitere Sied-
lungsentwicklung bestehen in
Obernburg relativ starke Res-
triktionen aufgrund folgender
Gegebenheiten: eher kleines
Stadtgebiet mit hohem Waldan-
teil, schwierige topographische
Verhaltnisse (beengte Lage
Obernburgs zwischen Main und
Momling im Osten und Suden
sowie Reuschen- und Pfaffenberg
im Nordwesten), Einschrankun-
gen durch Uberschwemmungsge-
biete an Main und Mémling.

Aufgrund der o.g. Restriktionen
sind die Spielraume fir die wei-
tere wohnbauliche und gewerb-
liche Entwicklung in Obernburg
begrenzt. AuRerdem besteht in
Obernburg das Problem, dass
viele erschlossene Baugrund-
stiicke im Stadtgebiet von den
Grundstlckseigentimern Uber
Jahre nicht genutzt werden;
zugleich besteht meist keine
Verkaufsbereitschaft der Grund-
stickseigentimer, so dass die
Stadt keine Mdoglichkeit hat, die
Entwicklung auf diesen Grundst-
cken voranzubringen. Somit ist
aktuell in Obernburg eine Knapp-
heit an verfiigbaren Bauflachen
zu beklagen, insbesondere mit
Blick auf eine wohnliche Nut-
zung. Auch Mietwohnungen sind
nur schwer zu finden; zugleich
steigen die Wohn-/ Mietpreise am
lokalen Wohnungsmarkt tenden-
ziell an.

Zuklnftig missen in Obern-

burg wieder mehr marktfahige
Grundstucke fur eine wohnliche
Nutzung zur Verfigung stehen.
Ziel der Stadt Obernburg ist es,
mehr Flachen/ Grundstucke in die

eigene Hand zu bekommen, die
Interessenten angeboten werden
kénnen (,Angebotsplanung®).
Hierzu missen die Flachen identi-
fiziert werden, die von der Stadt
nach entsprechenden Verhand-
lungen mit den Grundstiicksei-
gentimern erworben, erschlossen
und wieder zu wohnlichen Zwe-
cken verauflert werden sollen
(VerauRerung zu von der Stadt
festgelegten Preisen und mit Bau-
verpflichtung).

Ziel fur die Zukunft ist ein diffe-
renziertes Wohnraumangebot mit
vielfaltigen Wohnungstypen fur
verschiedene Nutzer (u.a. Famili-
en, Senioren, Singles). Anzustre-
ben ist auch eine starkere Ver-
bindung zwischen der Kernstadt
Obernburg und dem Stadtteil
Eisenbach, der sich separat ent-
wickelt hat. Das Miteinander der
in Obernburg, in Eisenbach und
in den weiteren Siedlungsteilen
wohnenden Menschen mit ihren
teils unterschiedlichen Interessen-
lagen muss gestarkt werden. Die
Grundversorgungseinrichtungen
mussen fir alle Bevolkerungs-
gruppen (auch aus den neueren
Baugebieten) gut erreichbar
bleiben.
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Abb.5: Digitale Ortskarte der Stadt Obernburg a.Main, Ausschnitt, M. 1:25.000
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Geodaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung (Stand: 2024), Daten: geoservices.bayern.de, %
Bayerische Vermessungsverwaltung, Bundesamt flir Kartographie und Geodéasie
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2.1.6 Ubersicht zu den bisheri-
gen Planungen

Im Jahr 1987 wurde die Stadt
Obernburg a.Main in das Bund-
Lander-Stadtebauférderprogramm
aufgenommen. Der Altstadtbe-
reich wurde 1987 als férmliches
Sanierungsgebiet festgesetzt, das
spater auf rund 13,7 ha erweitert
wurde. Im Jahr 2009 wurde das
auf die Gesamtstadt bezogene
integrierte stadtebauliche Ent-
wicklungskonzept (ISEK) erstellt
(Buro Prof. Schirmer, Veitshoch-
heim). Des Weiteren wurden

eine Gestaltungssatzung und

der Einsatz eines cofinanzierten
.,Kommunalen Férderprogramms*
beschlossen. Im Jahr 2011 wurde
das ,Stadtbodenkonzept® fir den
historischen Altstadtbereich (Blro
HTWW) beschlossen; zudem
wurde die Gestaltungssatzung
(i.V.m. einer Gestaltungsfibel)
aktualisiert.

Seit 1987 sind im Rahmen der
Stadtebauférderung zahlreiche
MaRnahmen im 6ffentlichen und
privaten Raum der Stadt Obern-
burg umgesetzt worden. Auszugs-
weise seien hier genannt:

Untere WallstralRe Il 11l u. Kochs-
mihle (1987/ 1988), Kirchplatz u.
AuRenanlage Kochsmihle, Park-
platz Untere Wallstralle, Parkplatz
Frihlingstralie (1988), Untere
WallstraRe I, Obere WallstralRe

u. Schustergasse (1989/ 1990),
Tagespflege ,Stiftshof* (1991),
Schillerstralle (1993), Rémermu-
seum (1991/ 1995), Untere Gasse
(1995), Parkplatz ,,Anna-Kapelle*
(1999/ 2000), Am Wendelinus-
platz (Marktplatz) und Katzental
(1999/ 2006), Untere Gasse 2
(2003), Romerstraflie (Einmin-
dung Lindenstraf3e bis Oberes
Tor) (2008), Parkplatz Lindenstra-
Re (2013), Peters Platz (2022).

Die stadtebauliche Entwicklung
im Sanierungsgebiet sowie die
Beratung bei Malinahmen im
,Kommunalen Férderprogramm®
wurde und wird von externen
Fachburos begleitet (bis 2017
Biro HTWW, Wiesbaden/ Aschaf-
fenburg; seit 2018 Biro TROPP-
PLAN, Aschaffenburg). Diese
vertragliche Bindung lief im Jahr
2024 aus.

Im Sanierungsgebiet werden vor
allem private Sanierungsvorha-
ben in stadtebaulicher/ hoch-
baulicher Sicht fachlich beraten.
Grundlage ist dabei die bestehen-
de Gestaltungssatzung der Stadt
Obernburg. Weiterhin erstellt das
beratende Biro skizzenhaft Ent-
wicklungsvorschléage fur 6ffentli-
che Aufgaben.

Fur die Stadt Obernburg a.Main
soll nunmehr eine aktualisierte
Grundlage fir die Umsetzung von
Sanierungs- und Entwicklungs-
maRnahmen geschaffen werden.
Hierzu soll das Integrierte stadte-
bauliche Entwicklungskonzept
(ISEK) aus dem Jahr 2009 uber-
arbeitet und fortgeschrieben wer-
den (Erstellung INSEK mit VU).
Im Rahmen dieser Fortschreibung
werden einzelne der im ISEK
2009 vorgeschlagenen MalRnah-
men, die bislang noch nicht um-
gesetzt wurden, im neuen INSEK
mit VU ibernommen, wahrend
andere noch nicht realisierte
MaRnahmen nicht weiter verfolgt
werden. Eine Ubersicht iber die
im ISEK 2009 vorgeschlagenen
MaRnahmen, die bislang reali-
siert wurden, teilweise realisiert
wurden oder noch nicht reali-
siert wurden, ist im Anhang des
INSEK-Berichts unter der Uber-
schrift ,ISEK 2009: Umsetzung
von Projekten/ Mallnahmen*
enthalten.

Im Zuge der Fortschreibung

des ISEK 2009 soll auch eine
Novellierung des Stadtboden-
konzepts fir die Altstadt Obern-
burg erfolgen. Grundlage hierfiir
ist ein Stadtratsbeschluss vom
26.09.2024 zu den Planungen der
Ingenieurgesellschaft SB mbH fir
die Bereiche Mainstral3e, Obere
Gasse und Untere Wallstral3e.

Ebenso soll im Rahmen der
Fortschreibung des ISEK 2009
die bestehende Gestaltungssat-
zung Uberarbeitet werden (An-
passung der Satzung an heutige
Voraussetzungen, etwa bzgl.
Materialeinsatz, Klimaschutz oder
Errichtung von PV-Anlagen auf
Dachflachen). Analog ist auch
das kommunale Férderprogramm
mit Foérderfibel anzupassen (ggf.
Anpassung der Férderhochstsat-
ze). Generell sollte die Férderfibel
noch bekannter gemacht werden,
um Hauseigentiimer zu mehr
MaRnahmen in ihrem Baubestand
zu motivieren.

Parallel zum kommunalen Foérder-
programm soll die Sanierungs-
beratung im Sanierungsgebiet
Altstadt weiter fortgefiihrt werden.
Zunehmend wichtig ist dabei die
Beratung privater Hauseigentl-
mer in Fragen der energetischen
Sanierung von Gebauden und
der Finanzierung von Sanierungs-
malnahmen.



Abb.6: Stadtumbau-West-Gebiet, Vorschlag aus dem ISEK 2009, o0.M.
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Abb.7: Formlich festgesetztes Sanierungsgebiet (Stand: 2023), hier: Anpassung im MaRstab M. 1:4.000
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2.1.7 Bauleitplanung
Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der
Stadt Obernburg a.Main aus

dem Jahr 2016 ist die Altstadt vor
allem als Mischgebiet dargestellt.
Die Kernstadt Nord ist Uberwie-
gend als Allgemeines Wohnge-
biet, die Kernstadt West vor allem
als Allgemeines oder Reines
Wohngebiet ausgewiesen. Das
Gewerbegebiet an der B 426 ist
entsprechend seiner Nutzung als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Im
Stadtteil Eisenbach ist der Sied-
lungskern vor allem als Misch-
bzw. Dorfgebiet ausgewiesen. Die
anschlieBenden Siedlungsberei-
che sind meist als Allgemeines
Wohngebiet dargestellt.

In der Mainaue hat der Flachen-
nutzungsplan 2023 die 1. Ande-
rung erfahren. Diese 1. Anderung
betrifft die Ausweisung eines
Sondergebiets fir ,Freizeit, Er-
holung und Festplatz“ im Bereich
der Mainanlagen mit dem Ziel, die
Attraktivitat des Mainufergelandes
zu steigern. Zusatzlich werden

Abb.8: 1. Anderung des Flachennutzungsplans: Sondergebiet ,Freizeit, Erholung und Festplatz*
im Bereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Mainanlagen®, Stadtratsbeschluss vom 27.04.2023, o.M.

Verkehrsflachen fir Parkplatze
und Wohnmobilstellplatze ausge-
wiesen.

2023 wurde die 5. Berichtigung
des Flachennutzungsplans im
Bereich des Bebauungsplans
,Rudhélle - 7. Anderung"” (au-
Rerhalb des Ortskerns Obern-
burg, im Bereich Momlingtalring
/ Sonnenstrale) durchgefuhrt.
Im betreffenden Bereich wurde
ein Allgemeines Wohngebiet mit
offentlicher Grunflache (Zweck-
bestimmung Spielplatz) in Flache
fur den Gemeinbedarf (Zweck-
bestimmung Kindertagesstatte)
umgewandelt.

Im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Finanzamt
Obernburg mit Bearbeitungs-
stelle NUrnberg Nord* ist fiir das
betreffende Gebiet (nordlich der
Altstadt Obernburg, im Bereich
JahnstralRe/ Hubert-Nees-Strale)
eine weitere Berichtigung des FIa-
chennutzungsplans vorgesehen:
Statt ,Gemeinbedarfsflache* soll
eine ,Sonderbauflache” ausge-
wiesen werden.

Daten / Darstellung zur Flachennutzungsplanédnderung: Stadt Obernburg a.Main
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Abb.9: Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Obernburg a.Main, Teilplan
Nord und Sud, hier: Anpassung im Malstab M. 1:40.000

Datum: Rechtsverb. Bekanntmachung / Berichtigung am 27.05.2016 (hier: ohne Darstellung der Anderungen des Flachennutzungsplans),
Daten / Darstellungen zum Fldchennutzungsplan: Stadt Obernburg a.Main
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Abb.10: Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Obernburg a.Main, Teilplan Nord mit Legende,
Ausschnitt im Bereich der Altstadt Obernburg, hier: Anpassung im MaR3stab M. 1:4.000

Datum: Rechtsverb. Bekanntmachung / Berichtigung am 27.05.2016 (hier: ohne Darstellung der Anderungen des Fldchennutzungsplans),
Daten / Darstellungen zum Fldchennutzungsplan: Stadt Obernburg a.Main
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INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Abb.11: Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Obernburg a.Main, Teilplan Nord mit Legende,
Ausschnitt im Bereich des Ortskerns Eisenbach, hier: Anpassung im MaRstab M. 1:4.000

Datum: Rechtsverb. Bekanntmachung / Berichtigung am 27.05.2016 (hier: ohne Darstellung der Anderungen des Fldchennutzungsplans),
Daten / Darstellungen zum Flachennutzungsplan: Stadt Obernburg a.Main
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Bebauungsplane

Im Bereich der Obernburger Alt-
stadt bestehen zurzeit folgende
rechtskraftige Bebauungsplane:

Bebauungsplan ,Am oberen
neuen Weg“ (rechtskraftig seit
11.10.1963)

Bebauungsplan ,Sanierungs-
gebiet Altstadt” (rechtskraftig
seit 16.04.1992)
Bebauungsplan ,Am Stiftshof*
(rechtskraftig seit 03.06.1992)
Bebauungsplan ,Rémer-
stralle” (rechtskraftig seit
16.07.1998)

Bebauungsplan ,,Oberer neu-
er Weg - Katzental® (rechts-
kraftig seit 14.10.2004)
Bebauungsplan ,Linden-
stral’e 29 (rechtskraftig seit
07.12.2012)

Bebauungsplan ,Obernburg
Kernstadt” (rechtskréaftig seit
24.09.2020)

Bebauungs- und Griinord-
nungsplan ,Mainanlagen®

- Sondergebiet Freizeit, Er-
holung und Festplatz (rechts-
kraftig seit 24.12.2021).

Aktuell gibt es im Bereich der Alt-
stadt keine Bauleitplanverfahren.

Im weiteren Stadtgebiet bestehen
aktuell folgende rechtskraftige Be-
bauungsplane:

Bebauungsplan ,,Am Bri-
ckenweg* (11.04.1969) mit 2.
Anderung (17.10.2002)
Bebauungsplan ,Am Graben
- Brennerweg“ (01.07.1980)
mit einer Erweiterung
(13.07.1984)
Bebauungsplane ,Am Muhl-
rain I1+11“ (30.01.1982), ,Am
Muhlrain I11* (12.10.1988)
und ,Am Miuhlrain IV
(14.12.2000)

Bebauungsplan ,An der Feri-
enstraflte” (14.11.2002)
Bebauungsplan ,Attich®
(15.02.1968)

Bebauungsplan ,Attich Nord“
(05.10.1973)

Bebauungsplan ,Auf der Aue*
(26.02.1962)

Bebauungsplan ,Eichen-
hohle* (13.03.1991) mit 1.
Anderung (02.05.1991)
Bebauungsplan ,Eisenbach
Ortsmitte” (16.04.1998) mit 1.
Anderung (08.07.2016)
Bebauungsplan ,Feri-
enstrale” - 1. Anderung
(20.05.1992)

Bebauungsplan ,Ferienstralie
- Kurzer Berg“ (18.01.2023)
Bebauungsplan ,Friedhofs-
erweiterung Eisenbach®
(25.11.1987)

Bebauungsplan ,Friedhofs-
erweiterung Obernburg*
(15.11.1985)

Bebauungsplan ,Gewerbege-
biet Stdlich der Eisenbacher
Strafle” - Neuaufstellung
(24.11.1993) mit 6. Anderung
(09.06.2017)

Bebauungsplan ,Hdllenstutz®
(17.01.2019)

Bebauungsplan ,KreRstralle®
(20.05.1992)

Bebauungsplan ,Kurzer Berg
- Am Lauterbach - Tektur als
1. Anderung (17.08.1988)
Bebauungsplan ,Kurzer

Berg - Am Lauterbach - Er-
weiterung* als 2. Anderung
(14.01.1999)

Bebauungsplan ,Kurzer

Berg - Mirabellenstralle*
(14.02.2019)

Bebauungsplan ,Miltenberger
Strale” (18.10.1995)
Bebauungsplan ,Nasse Acker
- Wachsacker” (16.06.1969)
Bebauungsplan ,Nérdlich
der Eisenbacher Straf3e |
(14.08.1965) mit 1. Anderung
(17.08.1989)

* Bebauungsplan ,Noérdlich der
Eisenbacher Strale II* als 1.
Anderung (19.03.1991)

» Bebauungsplan ,Ober der
Strale” (15.02.1980) mit 1.
Anderung (29.03.1994)

* Bebauungsplan ,Obernburg
Nord*“ (18.04.1963) mit 3.
Anderung und Erweiterung
(01.04.2021)

» Bebauungsplan ,Photovolta-
ikfreianlage Reuschenberg”
(10.12.2009)

» Bebauungsplan ,Polizeiin-
spektion® (14.10.2004)

» Bebauungsplan ,Ridhélle”
(01.07.1980) mit 3. Anderung
(13.04.2006)

» Bebauungsplan ,Stadthalle®
(12.11.1998)

» Bebauungsplan ,Unter dem
Dorf* (01.03.1984) mit 1.
Anderung (28.10.1999)

» Bebauungsplan ,Untere L6-
ser (16.01.1974)

» Bebauungsplan ,Volksschule®
(06.09.1971)

» Bebauungsplan ,Wohn-Cen-
ter Spilger* (30.03.2000)

» Bebauungsplan ,Zwischen
den Wegen und Bangert*
(31.08.1995) mit Erweiterung
(31.10.2001).

Von besonderer Bedeutung fiir
die weitere Stadtentwicklung

ist das vor Kurzem eingeleitete
Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,Neubau des
Finanzamtes Obernburg mit Bear-
beitungsstelle Nirnberg Nord*.
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Abb.12: Ubersicht der rechtskraftigen Bebauungsplane der Stadi CHsmraurg & W Aosschrdl, B 175 600

Eigene Darstellungen auf Grundlage des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main,

Quelle der Daten zu Bebauungsplénen: Stadt Obernburg a.Main

i~ 771 Untersuchungsgebiet ,Kernstadt* Flurstiick mit Flurnummer
Obernburg B
] . 7] Grenze der Gemarkung
[_] Offentliche Zwecke / Soziales /
Bildung usw. Gewasser

Hauptgebaude mit Hausnummer
[ ] Nebengebsude

[ ] Geltungsbereich eines rechtskréaftigen
Bebauungsplans

[T ] Geltungsbereich einer Anderung des
rechtskréaftigen Bebauungsplans / eines
neuen rechtskraftigen Bebauungsplans
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Abb.13: Rechtskraftige Bebauungspléne im Bereich der
Altstadt, M. 1:10.000

- i~ ~ 7 Untersuchungsgebiet ,Kernstadt*
= - -
Obernburg

] Offentliche Zwecke / Soziales /
Bildung usw.

Hauptgebaude mit Hausnummer
[ ] Nebengebsude

Flurstick mit Flurnummer

7] Grenze der Gemarkung

Gewasser

[ ] Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplans

[ [ ] Geltungsbereich einer Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplans / eines
neuen rechtskraftigen Bebauungsplans

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage des Katasterplans
der Stadt Obernburg a.Main, Daten zu Bebauungsplénen:
- Stadt Obernburg a.Main

Abb.14: Lage der Mafinahmen nach 2009 / 2010 (rechts-
kraftige Bebauungsplane), M. 1:10.000

e g Thataric oot s ST o 1

Eigene Darstellung auf Grundlage der Luftbilder,

Quelle der Daten: Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband
und Vermessung, Bayerische Vermessungsverwaltung,
Hintergrundkarte: Digitales Orthophoto
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Abb.15: Bebauungs- und Griinordnungsplan Abb.16: Bebauungsplan ,Obernburg Kernstadt®,
,Mainanlagen®, Planzeichnung o0.M. Planzeichnung o.M.

SO 1 ,Bundeswasserstralle Main“ Ausschluss von Vergniigungs-

SO 2 ,Mainvorland” statten

- offentliche Griinflachen - Starkung der vorhandenen
- Gastronomie / Biergarten Nutzungsstruktur

- Festplatz - urbane Nutzungsmischung

- Erhaltung / Gestaltung des
StralRen- / Stadtbildes

Abb.17: Bebauungsplan ,LindenstralRe 29% Planzeichnung 0.M., Legende (Ausschnitt)

. W IFI;."

Mischgebiet
- Wohnen
- Physiotherapie

Quelle: Daten / Darstellungen zu Bebauungspldnen: Stadt Obernburg a.Main
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2.1.8 Interkommunale Koope-
ration

Die Herausforderungen der Glo-
balisierung, das Erfordernis des
Flachensparens und der demo-
grafische Wandel verlangen nach
neuen Ansatzen, um Lebensqua-
litat und wirtschaftlichen Erfolg zu
sichern. Eine wichtige MaRnahme
in diesem Zusammenhang ist die
interkommunale Kooperation.
Der Regionale Planungsverband
fur die Region ,Bayerischer Un-
termain® und die Initiative Bayeri-
scher Untermain setzen sich da-
her daflr ein, die Zusammenar-
beit zwischen den Kommunen in
der Region zu foérdern.

Im Oktober 2005 fand in Elsen-
feld die Auftaktveranstaltung
»Interkommunale Kooperation/
Flachenmanagement® statt. Dort
bildeten verschiedene Teilrdume
Kooperationsgruppen, um in ge-
meinsamen Aufgabenbereichen
zu kooperieren und sich abzu-
stimmen. Diese Zusammenarbeit
umfasst eine breite Themenpalet-
te, darunter regelmafiger Infor-
mationsaustausch, Vereinbarun-
gen zum Flachenmanagement,
gemeinsame Nutzung kommu-
naler Einrichtungen und Gebau-
de sowie Kooperationen in der
Verwaltung, im Tourismus sowie
bei Marketing und Nahverkehr.

Die Kommunen entscheiden
selbststandig, welche Koopera-
tionsfelder sie auswahlen und
wie sie ihre Zusammenarbeit
gestalten - im Sinne der Subsidi-
aritat und kommunalen Selbst-
verwaltung. Der Regionale
Planungsverband fiir die Region
.Bayerischer Untermain®“ und die
Initiative Bayerischer Untermain
(als ein Geschaftsbereich des
ZENTEC in GroRwallstadt) bieten
dabei ihre Unterstitzung an.

Die genannten, auf gesamtre-
gionaler Ebene operierenden
Institutionen erganzen die Koope-
rationen auf teilregionaler Ebene
wie Trinkwasser-, Abwasser-,
Rettungs- oder Schulzweckver-
bande (letztere wurden im Jahr
2010 durch Mittelschulverbande
erweitert). Im touristischen Be-
reich ist zudem auf die Aktivitaten
des Tourismusverbands Spessart-
Mainland zu verweisen. Weiter
beteiligt sich die Region an der
Frankfurt-RheinMain GmbH Inter-
national Marketing of the Region
und der Kulturregion Frankfurt
RheinMain gGmbH. Viele der
genannten Aktivitaten erstrecken
sich Uber mehrere Teilraume hin-
weg und starken so die regionale
Zusammenarbeit.

Der Teilraum Maintal umfasst die
Kommunen Elsenfeld, Erlenbach
a.Main, Eschau, GroRwallstadt,
Hausen, Kleinwallstadt, Klingen-
berg a.Main, Mémlingen, Ménch-
berg, Obernburg a.Main und
Woérth a.Main. Im Rahmen des
Projekts ,VAMOS* (Verwaltungs-
Alternative Maintal Odenwald
Spessart) werden verschiedene
Kooperationsfelder entwickelt,
darunter eine gemeinsame EDV-
und Einkaufsplattform, Zusam-
menarbeit in der Fortbildung, ein
Personalpool, die Initiative fur
den Ausbildungsberuf ,Kommu-
nalarbeiter fir die gemeindlichen
Bauhofe”, Bauhofkooperationen
sowie Schwimmbadkooperatio-
nen.

Darlber hinaus gibt es zwei
weitere, teilraumubergreifende
Projekte: die Tourismus- und Mar-
ketingkooperation ,,Churfranken®
und interkommunale Projekte im
Rahmen von ,LEADER in ELER®.

Zu den LEADER in ELER-Projek-
ten gehdren das Revitalisierungs-
konzept ,Freundliche Bahnhofe
im Landkreis Miltenberg®, ein
Burgen- und Schldsser-Netzwerk,
das Konzept ,Lebensader Main*
fur Kanutourismus und Wasser-
wandern sowie ein barrierefreier
Walderlebnisweg.

Die touristische Arbeitsgemein-
schaft ,Churfranken® umfasst
Kommunen im Dreildndereck
Bayern, Hessen und Baden-
Wirttemberg; dazu gehéren
Altenbuch, Amorbach, Biirg-
stadt, Collenberg, Dorfprozelten,
Eichenbuhl, Elsenfeld, Erlenbach
a.Main, Faulbach, GroBheubach,
Grofiostheim, GroRRwallstadt,
Laudenbach, Leidersbach,
Kleinheubach, Kleinwallstadt,
Klingenberg a.Main, Miltenberg,
Mdénchberg, Neunkirchen, Nie-
dernberg, Obernburg a.Main,
Ridenau, Stadtprozelten, Sulz-
bach und Wérth a.Main. Der
Mainland Miltenberg - Churfran-
ken e.V., gegrindet im Februar
2007, fordert die regionale und
touristische Vermarktung der
Region Churfranken. Der Schwer-
punkt liegt auf der Etablierung der
Marke Churfranken, zielgruppen-
gerechten Produkten, innovativen
Marketing- und Vertriebskonzep-
ten sowie der Entwicklung neuer
touristischer Angebote.



2.1.9 Zentrale Orte
Zentrale Orte in Bayern

Die Zentralen Orte in Bayern sind
hierarchisch nach ihrer Bedeu-
tung und ihren Aufgaben struktu-
riert. Zentralortliche Einrichtungen
sollen idealerweise in den Kernen
der Zentralen Orte liegen. Seit der
Fortschreibung des LEP Bayern
2018 wurde die Anzahl der Stufen
fur Zentrale Orte auf 5 festgelegt
mit folgenden Bezeichnungen:

a) Grundzentren,

b) Mittelzentren,

c) Oberzentren,

d) Regionalzentren und
e) Metropolen.

Funktion Obernburgs als Mittel-
zentrum

Die Stadt Obernburg a.Main ist
im LEP Bayern 2023 gemal} An-
hang 1 als Mittelzentrum zusam-
men mit Erlenbach a.Main, Elsen-
feld, Klingenberg a.Main und
Woérth a.Main ausgewiesen. Zu-
gleich bietet Obernburg eine gute
Erreichbarkeit mit kurzen Fahrzei-
ten zum Oberzentrum Aschaffen-
burg im Norden und zum Mittel-
zentrum Miltenberg im Siden.

In den als Mittelzentrum einge-
stuften Stadten und Gemeinden
ist daflir Sorge zu tragen, dass
die Bevolkerung im jeweiligen
Einzugsbereich mit Gatern und
Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfs in zumutbarer Erreich-
barkeit versorgt wird. Die Erreich-
barkeit der Mittelzentren sollte
innerhalb von 30 Minuten mit dem
Auto oder 45 Minuten mit offentli-
chen Verkehrsmitteln gewahrleis-
tet sein.

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Der Nahbereich bezieht sich auf
das unmittelbare Einzugsgebiet
eines zentralen Ortes, insbe-
sondere eines Grundzentrums.
Dieser Bereich umfasst in der
Regel die umliegenden Orte und
Gemeinden, die von diesem zen-
tralen Ort hinsichtlich der Grund-
versorgung wie beispielsweise
Einkaufen, Bildungseinrichtungen
oder Gesundheitsversorgung
abhangig sind. Die Festlegung
des Nahbereichs dient dazu, die
raumliche Aufteilung und Erreich-
barkeit von Versorgungseinrich-
tungen zu optimieren und sicher-
zustellen, dass die Bevdlkerung
in einem angemessenen Umkreis
vom zentralen Ort profitieren
kann.

Im Funffach-Mittelzentrum Obern-
burg a.Main/ Elsenfeld/ Erlenbach
a.Main/ Klingenberg a.Main/
Woérth a.Main erflllen die funf
Stadte und Gemeinden gemein-
sam den mittelzentralen Versor-
gungsauftrag und sichern die
Versorgung mit zentraldrtlichen
Einrichtungen des gehobenen
Bedarfs. Da jede der finf Stadte
und Gemeinden bereits gut mit
Grundversorgungseinrichtungen
ausgestattet ist, kann nicht von
einem gemeinsamen Nahbereich
ausgegangen werden; die bishe-
rigen Nahbereiche bleiben somit
weiter bestehen.

Die Stadt Obernburg a.Main ist
neben weiteren Stadten im Ver-
dichtungsraum Aschaffenburg ein
raumlicher Schwerpunkt fur High-
Tech-Arbeitsplatze. Die raumliche
Erweiterung dieses Angebots soll
angestrebt werden. Durch die
Zusammenarbeit mit der Tech-
nischen Hochschule Aschaffen-
burg und anderen Institutionen

wie dem ZENTEC (Zentrum fiir
Technologie, Existenzgriindung
und Cooperation GmbH) und dem
IPK (Innovationspark Karlstein)
bestehen gute Chancen, den
High-Tech-Bereich zur Sicherung
und Erweiterung von Arbeitsplat-
zen zu nutzen.

35
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2.2 Analyse der wirtschaftli-
chen, demografischen und
sozialen Entwicklung

2.2.1 Bevdlkerung

In der Stadt Obernburg a.Main
leben aktuell rund 8.880 Perso-
nen mit Hauptwohnsitz im Stadt-
gebiet (Datenquelle: Bayerisches
Landesamt fur Statistik, Stand
31.12.2023). Der GrolRteil der
Obernburger Einwohner (Uber
zwei Drittel) lebt dabei in der
Kernstadt Obernburg, knapp ein
Drittel lebt im Stadtteil Eisenbach.

Bevolkerungsstruktur

Obernburg ist mit der Herausfor-
derung einer alter werdenden Ge-
sellschaft konfrontiert. Als Folge
des demographischen Wandels
weist die Altersstruktur der in

der Stadt Obernburg lebenden
Bevolkerung mit 22,0 % im Jahr
2023 einen hoéheren Anteil von
Menschen, die Uber 65 Jahre alt
sind, auf als in Bayern mit 21,2 %.
Der Anteil der unter 18-jahrigen
ist dagegen mit 16,9 % genauso
hoch wie in Bayern (Datenquel-
le: Bayerisches Landesamt fir
Statistik).

Angesichts der alternden Be-
volkerung steigt in der Stadt
Obernburg a.Main der Bedarf an
altersgerechten und barrierefreien
Wohnungen. Gleichzeitig ist es
notwendig, ein angemessenes
Wohnraumangebot fur alle weite-
ren Bevolkerungsgruppen, insbe-
sondere fur Familien mit Kindern
und einkommensschwache
Personen, bereitzustellen. Dabei
sollten vorrangig Potenziale der
Innenentwicklung, wie Baulicken
und Leerstande, fir Wohnzwecke
genutzt werden (,Innen statt Au-
Ren®). Aber auch eine qualifizierte
AuRenentwicklung in moderatem
Umfang sollte weiterhin ermog-
licht werden.

Bevolkerungsentwicklung

Das Bundesinstitut fur Bau-,
Stadt- und Raumforschung
(BBSR) hat einen umfassenden
Ansatz entwickelt, um Wachs-
tums- bzw. Schrumpfungsten-
denzen in den Kommunen zu
erfassen (sh. Abb. Wachsen

und Schrumpfen von Stadten

und Gemeinden). Dabei werden
neben der Bevodlkerungsentwick-
lung auch Indikatoren wie der
Gesamtwanderungssaldo, die Ar-
beitsplatzentwicklung, die Arbeits-
losenquote und die Gewerbesteu-
ern berucksichtigt. Neben dem
allgemeinen Wachstumsstreben
kann es in einigen Kommunen
auch Belastungsgrenzen geben.
Wachstum und Schrumpfung
sind insoweit nicht als Erfolg oder
Misserfolg zu sehen, sondern als
naturliche Veranderungen, die
Ressourcen und Kapazitaten
raumlich neu verteilen.

Die Einwohnerentwicklung in der
Stadt Obernburg a.Main war zu
Beginn des 21. Jahrhunderts zu-
nachst positiv (ca. 8.860 Einwoh-
ner im Jahr 2004). Anschlie3end
sank bzw. stagnierte die Einwoh-
nerzahl fir einige Zeit. Seit etwa
2015 ist wieder eine positive Ein-
wohnerentwicklung zu beobach-
ten. Auch andere an Obernburg
angrenzende Gemeinden weisen
- bedingt durch die Lage in der
Metropolregion Frankfurt/ Rhein-
Main - eine vielfach wachsende
Entwicklung auf.

Insgesamt ist die Einwohnerzahl
in Obernburg a.Main im Zeitraum
von 2013 bis 2023 um rund 5 %
gestiegen. Auch der Landkreis
Miltenberg verzeichnete im glei-
chen Zeitraum einen Bevolke-
rungszuwachs (+ 1,9 %); ebenso
der Regierungsbezirk Unterfran-
ken (+ 3,1 %) (z.Vgl. Bayern:

+ 6,6 %, Datenquelle: Bayeri-
sches Landesamt fur Statistik).

In den letzten Jahren war die na-
turliche Bevdlkerungsentwicklung
in Obernburg relativ ausgeglichen
und der Wanderungssaldo ten-
denziell positiv. Dies zeigt, dass
die zuletzt positive Bevolkerungs-
entwicklung in Obernburg vor
allem auf Wanderungsgewinne
zurlckzufihren ist.

Bevolkerungsprognose

Gemal Bevolkerungsprognose
des Bayerischen Landesamts fur
Statistik von 2021 ist langerfristig
fur die Stadt Obernburg a.Main
mit einem leichten Rickgang der
Bevdlkerung zu rechnen (Ruck-
gang um 3,8 % bis zum Jahr
2039, ausgehend vom Basisjahr
2019). Dabei wird der Anteil der
unter 18-Jahrigen mit 2,8 % leicht
ansteigen, der Anteil der 18- bis
unter 40-Jahrigen wird um 13,4 %
und der Anteil der 40- bis unter
65-jahrigen um 19,1 % sinken.
Der Anteil alterer Menschen (65
Jahre und alter) wird dagegen

im selben Zeitraum um tber

28 % steigen, insbesondere

die Bevolkerungsgruppe der
75-Jahrigen oder Alteren wird
sich anteilmaRig voraussichtlich
um Uber ein Drittel (+ 35,5 %)
erhéhen. Somit wird auch das
Durchschnittsalter im Zeitraum
von 2019 bis 2039 von 44,7 auf
46,6 Jahre ansteigen (Datenquel-
le: Bayerisches Landesamt fiir
Statistik, Demographie-Spiegel
fir Bayern 2021).

Die Folgen der alternden Be-
volkerung werden sich auch in
der Infrastruktur wiederspiegeln,
da altere Menschen veranderte
Wohnbedurfnisse haben wer-

den und dementsprechend die
Nachfrage an altersgerechten und
barrierefreien Wohnungen steigen
wird. Auch 6ffentliche Einrichtun-
gen und OPNV missen ggf. an-
gepasst werden.
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Abb.18: Stadt Obernburg a.Main - Landkreis Miltenberg - Unterfranken - Bayern:
Bevdlkerungsentwicklung im Vergleich in Prozent (31.12.2013 - 31.12.2023),
Datenquelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik, Firth
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Abb.19: Stadt Obernburg a.Main - Landkreis Miltenberg - Unterfranken - Bayern:
Altersstruktur der Bevodlkerung im Vergleich in Prozent (Stichtag: 31.12.2023),
Datenquelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, Furth

Bayern + 6,6 %
Unterfranken +31%
Lkr. Miltenberg +1,9%

Stadt Obernburg a.Main + 5,0 %
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Auswirkungen der Schrump-
fung

Auch wenn Obernburg a.Main

in den letzten Jahren ein Bevol-
kerungswachstum verzeichnen
konnte und sich dieser Trend
voraussichtlich auch in den
nachsten Jahren noch fortsetzen
wird, ist langfristig gemaf Pro-
gnose des Bayerischen Lan-
desamts fur Statistik mit einem
Schrumpfen der Bevdlkerung zu
rechnen. Hinzu kommt, dass auch
bei der Beschaftigtenentwicklung
mit Schrumpfungseffekten zu
rechnen ist. Dies hat sich in den
letzten Jahren durch eine Abnah-
me der am Arbeitsort Obernburg
sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten bereits angedeutet
(Abnahme von 5.847 Beschaf-
tigten im Jahr 2013 auf nur noch
5.016 Beschaftigte im Jahr 2023)
(Datenquelle: Bayer. Landesamt
fur Statistik) (siehe Kap. 2.2.2).

Die Auswirkungen der Schrump-
fung auf Stadte sind vielfaltig und
reichen von offensichtlichen An-
zeichen wie Wohnungsleerstand
bis hin zu weniger sichtbaren Her-
ausforderungen wie kommunaler
Verschuldung. Diese Folgen kon-
nen direkt, etwa durch den Verlust
von Arbeitsplatzen, oder indirekt
durch den Bevolkerungsrickgang
verursacht werden. Rickkopp-
lungseffekte spielen dabei eine
wichtige Rolle und kénnen zu wei-
teren Abwanderungen und zum
Ruckbau von Infrastruktur fuhren.

Insbesondere in Ostdeutschland
wurde der wachsende Leerstand
von Wohnungen zum Symbol fur
die Schrumpfung, was zu ver-
starktem Abriss und Stadtumbau
fuhrte. Andere Probleme wie der
Verlust lokaler Arbeitsplatze oder
Brachflachen blieben zunachst
auller Acht. Der Leerstand von

Wohnungen ist vor allem in mitt-
leren und kleineren Stadten nach
wie vor eine Herausforderung,
aber es gibt auch positive Effekte
wie mehr Raum fir urbanes Grin
und alternative Nutzungen.

Schrumpfung erfordert ein Um-
denken weg von den Ublichen
Wachstumsansatzen und hin zu
Strategien fur weniger Dichte
und temporare Nutzungen. Viele
Stadte haben jedoch noch keine
klare Schrumpfungspolitik entwi-
ckelt, sondern setzen weiterhin
auf zukinftiges Wachstum. Neue
Strukturen ermdglichen jedoch
innovative Lésungen und eine
verstarkte Beteiligung der Blrger
an der Stadtentwicklung. Kleine
Stadte sind in diesem Kontext we-
niger erforscht als Grof3stadte.

Aufgabe dieses Entwicklungs-
konzepts ist es, Mallnahmen zu
entwickeln, wie die Stadt weiter-
hin flr Einheimische und Zuzlgler
als Wohnort attraktiv bleiben kann
und qualifizierte Arbeitsplatze und
soziale Infrastrukturen vor Ort si-
chern kann. Zugleich gilt es lang-
fristig Strategien zu entwickeln,
wie man vorhandene Innenent-
wicklungspotenziale gezielt nut-
zen kann.
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Abb.20: Laufende Raumbeobachtung des BBSR: Wachsen und Schrumpfen von Stadten und Gemeinden, Ausschnitt
(Datenstand: 2022)
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Datenquelle: Laufende Raumbeobachtung des BBSR, Geometrische Grundlage: BVV (geodaten.bayern.de),
HVBG, Esri, TomTom, Garmin, METI/NASA, USGS | © Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie (2024)

- Die Abbildung zur Aktualisierung der Daten ab 2023 ist derzeit nicht verfiigbar -
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2.2.2 Wirtschaft und Beschafti-
gung

Die Zahl der am Arbeitsort Obern-
burg sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten liegt aktuell bei
rund 5.016 Personen (Stand:
30.06.2023). Dies waren rund

14 % weniger als im Jahr 2013,
als 5.847 sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte am Arbeits-
ort Obernburg registriert wurden
(Datenquelle: Bayer. Landesamt
fur Statistik).

Ein Grofdteil der am Arbeitsort
Obernburg sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten, namlich
rund 56 %, war 2023 im tertidren
Sektor (Handel, Verkehr, Gast-
gewerbe, Unternehmensdienst-
leistungen, 6ffentliche und private
Dienstleistungen) tatig; rund 44 %
waren im produzierenden Ge-
werbe tatig und nur 0,2 % gingen
einer Tatigkeit im Bereich der
Fischerei, Land- und Forstwirt-
schaft nach (Datenquelle: Bayer.
Landesamt fir Statistik).

Die groRte Konzentration gewerb-
licher Betriebe im Stadtgebiet
Obernburg besteht aktuell im Ge-
werbegebiet an der B 426 nord-
lich der Mémling. Am &stlichen
Mainufer gegentiber der Stadt
Obernburg a.Main besteht zudem
auf den Gemarkungen der Stadt
Erlenbach a.Main und des Mark-
tes Elsenfeld das Industriegebiet
»Industrie Center Obernburg*
(ICO), das taglich von einer gro-
Reren Zahl Obernburger Berufs-
pendler aufgesucht wird. Das
ICO-Gelande umfasst 176 Hektar
und ist Standort fur tber 30 Un-
ternehmen, die zusammen rund
3.000 Arbeitnehmer beschéaftigen.
Damit ist das ICO einer der be-
deutendsten Industriestandorte in
der Wirtschaftsregion Bayerischer
Untermain. Im ICO besteht auch

die Forschungseinrichtung ZeWiS
der TH Aschaffenburg, die u. a.
die Nutzungsmaglichkeiten von
Wasserstoff untersucht.

Zu den grofdten Arbeitgebern in
Obernburg gehoéren aktuell das
Automatisierungsunternehmen
Reis Robotics GmbH & Co. KG
mit ca. 300 Beschaftigten und
der Hersteller fir Baugerate und
Hebezeuge ,WIMAG* mit ca. 40
Beschéftigten. Zu den grolReren
lokalen Arbeitgebern zahlt auch
die Obernburg-Filiale der Firma
XXXLutz (ehem. Wohn-Center
Spilger).

Daruber hinaus sind im Stadtge-
biet von Obernburg zahlreiche
weitere Betriebe anséassig, die
folgende Branchen reprasentieren
(Datenquelle: IHK-Standortportal
Bayern):

Tertiarer Sektor (Anzahl der

Firmenstandorte):

*  Grof3handel (53)

* Einzelhandel (167)

* Verkehr und Logistik (11)

» Dienstleistungen fur Unter-
nehmen (194)

* Dienstleistungen fiir Perso-
nen (172)

*  Gastgewerbe (43)

Produzierendes Gewerbe/
Handwerk (Anzahl der Firmen-
standorte):

* Industrie (75)
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Abb.21: Stadt Obernburg a.Main - Landkreis Miltenberg - Unterfranken - Bayern: Entwicklung
der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort im Vergleich in Prozent (30.06.2013 -
30.06.2023), Datenquelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Firth
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Abb.22: Stadt Obernburg a.Main: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort nach
Wirtschaftsbereichen in Prozent (Stichtag: 30.06.2023), Datenquelle: Bayerisches Landesamt flr
Statistik, Furth

+19,6 %
+13,3%
+14,3 %
-14,2 %
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2.2.3 Soziale Infrastruktur und
zentrale Einrichtungen

Die Stadt Obernburg a.Main
verfligt Uber eine umfassende
soziale Infrastruktur. Dazu geho-
ren bedeutende zentrale Einrich-
tungen der Verwaltung wie das
Rathaus und mehrere Amter und
Behorden. Ebenso zahlen die ort-
lichen Bildungs- und Erziehungs-
einrichtungen, darunter Schulen
und Kindergarten, sowie verschie-
dene Sport- und Freizeitstatten,
Spielplatze und weitere soziale
Einrichtungen, einschlief3lich
kirchlicher Einrichtungen, dazu.
Im Einzelnen bestehen in Obern-
burg a.Main die nachfolgend
genannten sozialen Einrichtungen
und Angebote:

Zentrale Einrichtungen:

* Rathaus der Stadt Obern-
burg, Rémerstralie 62-64

« StadtMarketing Obernburg
e.V., Rémerstralle 62-64

» Stadtblcherei Obernburg,
Romerstrale 74

*  Bauhof der Stadt Obernburg,
Im Weidig 21a

*  Wasserwerk der Stadt Obern-
burg, Am Pilgerspfad 1

* Feuerwehr Obernburg, Jahn-
stralle 2b

*  Feuerwehr Eisenbach, Schul-
stralle 10

* Landratsamt Miltenberg/
Dienststelle Obernburg, R6-
merstralle 18-24

» Kfz-Zulassungsstelle Obern-
burg, Rémerstralte 18-24

*  Amtsgericht Obernburg, R6-
merstraf3e 80

*  Finanzamt Obernburg, Ro-
merstrafle 91

*  Agentur fur Arbeit Obernburg,
Kref3stralle 2

* Polizeiinspektion Obernburg,
Miltenberger Strale 13

Anstelle des derzeit noch an der
Romerstralle gelegenen Finanz-
amts Obernburg soll zukiinftig

ein Neubau des Finanzamts auf
einem Areal sudlich der Stadthalle
(Areal der friiheren Festhalle, das
heute teilweise wohnlich genutzt
wird und auf der noch freien
Flache Raum fir den Neubau
bietet) entstehen. Das Investiti-
onsvolumen fir den Neubau liegt
bei ca. 25 Mio. EUR; die erfor-
derliche Bebauungsplanung ist
abgeschlossen; der Baustart ist
im Juli 2025 erfolgt. Im Zuge der
baulichen MaRnahmen entfallen
die bisher auf einem Teil des
Areals befindlichen o6ffentlichen
Parkplatze.

Schulische Einrichtungen:

* Johannes-Obernburger-
Grund- und Mittelschule
Obernburg a.Main, Oberer
Neuer Weg 41

¢ Main-Limes-Realschule, De-
kaneistrale 2

« Berufliche Oberschule Obern-
burg - Fachoberschule und
Berufsoberschule, Dekanei-
stralle 5-9

«  Staatliche Berufsschule Mil-
tenberg-Obernburg - Schulort
Obernburg, Berufsschulstra-
Re 10

*  Musikschule Obernburg,
Kochsmduhle, Untere Wallstra-
Re 8-10

e  Dr.-Albert-Liebmann-Schule -
Schule zur Sprachférderung,
Kirchstral’e 18 in Eisenbach

* Lernhilfeteam Obernburg
- Professionelle Nachhilfe,
Lindenstralle 3

Die Zahl der Schulerinnen und
Schdler in den allgemeinbilden-
den Schulen der Stadt Obernburg
ist in jingster Vergangenheit ten-
denziell gestiegen. Sie lag im
Schuljahr 2022/23 bei 442 in der
Grund- und Mittelschule (rund

12 % mehr als im vorigen Schul-
jahr) und bei 631 in der Real-
schule (rund 8 % mehr als im
Schuljahr zuvor). Auch in den
berufsbildenden Schulen in
Obernburg ist die Zahl der Schi-
lerinnen und Schler zuletzt
gestiegen, namlich auf 229 im
Schuljahr 2022/23 (Zuwachs

um 9 % gegenuber dem vorigen
Schuljahr) (Datenquelle: Statistik
Kommunal).

Die kinftige Zahl der Schulerin-
nen und Schuler an den Obern-
burger Schulen ist insgesamt nur
schwer einzuschatzen; die Hohe
dieser Zahl hangt auch davon ab,
wie stark zukunftig der Zuzug von
Familien mit Kindern aus Krisen-
gebieten sein wird; hierzu gibt es
keine gesicherten Prognosen.

Klar absehbar ist, dass zukinftig
ein erhéhter Bedarf an offener
Ganztagsbetreuung an der Grund-
und Mittelschule in Obernburg
besteht. Wahrend friiher eher die
gebundene Ganztagsbetreuung
(mit verpflichtender Teilnahme an
schulischem Ganztagsangebot)
Ublich war, geht es heute vor
allem um eine offene Ganztags-
betreuung (ohne Teilnahmepflicht
an Nachmittagsangeboten). Nach
Angaben eines Schulsprechers
sind in der Grund- und Mittel-
schule Obernburg im Schuljahr
2025/ 2026 rund 250 Kinder im
offenen Ganztag zu betreuen (in
den darauffolgenden Schuljahren
evtl. auch bis zu 300 Kinder).

Es besteht insofern Bedarf an
raumlichen Verbesserungen/
Erganzungen in der Schule, da
bei der Schulsanierung 2008 der
inzwischen erhdhte Ganztags-
bedarf noch nicht berlcksichtigt
wurde. Ein Raumkonzept fir die
Zukunft liegt bereits vor, das von
der Regierung von Unterfranken
noch zu genehmigen ist.



Aktuell wird an der Obernburger
Grund- und Mittelschule eine
Nachmittagsbetreuung bis 15:30
Uhr angeboten (auch freitags);
Uberwiegend wird eine Betreuung
bis 14:00 Uhr in Anspruch genom-
men. Im Rahmen der Betreuung
kann ein warmes Mittagessen
eingenommen werden (zurzeit
ca. 200 Mittagessen pro Tag);

es besteht eine Kiiche mit zwei
Kochautomaten. Zukinftig ware
zu prufen, ob im Rahmen der
offenen Ganztagsbetreuung Pro-
jekte mit Schilern (auch Grund-
schulern) angestof3en werden
kénnen, die einen Beitrag zur
Stadtentwicklung leisten.

Kinderbetreuungseinrichtun-

gen:

* Kindertagesstatte Altstadt,
Frahlingstrale 1

« Kindergarten Sonnenhugel,
Mémlingtalring 90

*  Waldkindergarten Waldwich-
tel, Kimmentalgraben

* Abenteuerhaus, Wiesental-
stralRe 52 in Eisenbach

Die Zahl der in den Kinderbe-
treuungseinrichtungen der Stadt
Obernburg betreuten Kinder ist im
Zeitraum von 2013 bis 2023 um
rund 42 % auf zuletzt rund 410
Kinder angestiegen (Datenquelle:
Statistik Kommunal).

In der Vergangenheit wurde bei
den ortlichen Einrichtungen zur
Kinderbetreuung (u.a. Waldkin-
dergarten) bereits viel seitens

der Stadt Obernburg investiert;
weitere Investitionen sind von der
Zustimmung der Regierung von
Unterfranken abhangig. Neben
der Sicherung einer ausreichen-
den Zahl von KiTa-Platzen sind
auch maogliche qualitative Verbes-
serungen zu prifen. Insgesamt
kénnen zurzeit It. Bedarfsplan
KiTa-Platze in ausreichender Zahl
zur Verfigung gestellt werden.
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Medizinische Einrichtungen/

Pflegeeinrichtungen:

+ 3 Allgemeinarztpraxen

* 2 Zahnarztpraxen

* 1 Arztpraxis fur Mund-, Kiefer-
und Gesichtschirurgie

* 1 Arztpraxis fur Haut- und
Geschlechtskrankheiten

* 1 Arztpraxis fir Innere Me-
dizin

* 1 Frauenarztpraxis

* 1 HNO-Arztpraxis

» 3 Arztpraxen fur Psychoso-
matische Medizin und Psy-
chotherapie

* 4 Praxen fur Physiotherapie

* 2 Ergotherapiepraxen

* 11 Naturheilpraxen

* 1 Tierarztpraxis

2 Hebammen

* 3 Apotheken

Zu den lokalen Pflege- und Be-
treuungseinrichtungen zahlen
insbesondere:

+ Pflegezentrum Obernburg mit
stationarer Pflege, Tagespfle-
ge und ambulanter Pflege,
LindenstralRe 30a

+ BRK Kreisverband Milten-
berg-Obernburg mit ambu-
lant-/ sozialpflegerischem
Dienst und Tagespflege,
Romerstralle 93/ 93a

*  Ambulante Pflege Aktiv
GmbH, Eichenweg 1

* Herzenssorge Betreuungs-
dienstleistung, Briickenstra-
Re 12, Eisenbach

Die Sicherung der medizinischen
Versorgung ist eine zentrale
Zukunftsaufgabe. Dies gilt insbe-
sondere fir die hausarztliche Ver-
sorgung, so auch im Stadtteil
Eisenbach, wo die zurzeit beste-
hende Hausarztpraxis in abseh-
barer Zeit schlieRen wird und eine
Nachfolgepraxis gefunden wer-
den muss. Bedarf besteht aktuell
auch an einer Kinderarztpraxis in
Obernburg. Generell sollte man

zudem offen sein fir neue Wege
zur Sicherung der medizinischen
Versorgung (z.B. Einsatz von Ge-
meindekrankenschwestern).

Generell wird die Ansiedlungs-
bereitschaft von Arzten durch
folgende Faktoren erhéht: gutes
Angebot an Schulen/ Kinder-
betreuungseinrichtungen vor

Ort, gute Nahversorgung, gutes
Kultur-/ Freizeitangebot, adaquate
Raumangebote (z.B. mdgliche
Kombination von Arbeit und Woh-
nen). Zugleich wird die Ansied-
lung neuer Arzte aber auch durch
individuelle Faktoren beeinflusst;
wichtig ist daher ein regelmaRiger
Austausch mit Arzten (z.B. im
Rahmen des in Obernburg beste-
henden Arzt-Stammtischs).

Richtungweisend fur die zukinf-
tige medizinische Versorgung

vor Ort sind Medizinische Versor-
gungszentren (MVZ); die arztliche
Einzelpraxis ist dagegen langfris-
tig ein ,Auslaufmodell“. Entschei-
dende Voraussetzung fiir die
Etablierung eines MVZ ist, dass
ein Trager gefunden werden kann
(z.B. privates Gesundheitsunter-
nehmen, ggf. Kommunen), der
ein betriebswirtschaftlich tragfahi-
ges Konzept entwickelt. Zudem
muss ein geeigneter Standort ge-
funden werden, wo das Konzept
realisiert werden kann (in Obern-
burg z.B. Areal des Autohauses
,Opel-Brass“ oder Areal beim
Runden Turm). Es empfiehlt sich
die Kontaktaufnahme zu ande-
ren MVZ/ Tragern von MVZ (z.B.
Gesundheitszentrum Odenwald-
kreis), um zu klaren, ob auch in
Obernburg ein MVZ eingerichtet
werden kann (ggf. in Kooperation/
Vernetzung mit anderen MVZ in
der Region). Wichtige Kriterien
fur einen MVZ-Betrieb in Obern-
burg sind: genossenschaftlicher
Betrieb mit angestellten Arzten
(darunter insb. Hausarzte),
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barrierefreie Gestaltung (u.a.
mit Fahrstuhl), familiengerechte
Arbeitsplatze.

Im Pflegebereich besteht aktuell
in Obernburg eine gute Grund-
ausstattung (u.a. Pflegezentrum
Obernburg). Angesichts des an-
haltenden Trends zur Alterung der
Bevolkerung nimmt der Bedarf
an Pflegedienstleistungen weiter
zu und weitet sich das berufliche
Spektrum im Bereich Medizin/
Pflege weiter aus (z.B. medizini-
sche Fachangestellte, Physician
Assistants). Groftes Problem im
Pflegebereich ist zurzeit, dass
kaum Pflegepersonal zu finden
ist; insofern ist auch auslandi-
sches Pflegepersonal noétig. Zu-
dem sind fur die meist weiblichen
Arbeitskrafte im Pflegebereich
flexible Arbeitszeiten wichtig,

um familidren Verpflichtungen
nachkommen zu kénnen; ebenso
gute Angebote in den Bereichen
Bildung, Kinderbetreuung und
Freizeit.

Eng verknipft mit Angeboten im
Pflegebereich sind Angebote flr
altersgerechtes Wohnen (z.B.
genossenschaftliches Wohnen
fur Senioren, Alters-WGs). Wie
bei der Pflege sind auch beim
betreuten oder Service-Wohnen
fur Senioren ausreichend Pfle-
ge-/ Servicekrafte nétig; auch die
Tragerschaft muss geklart sein.
Mégliche Standorte fur neue
seniorengerechte Wohnrauman-
gebote in Obernburg kdnnten z.B.
die Areale der ehem. Gasthauser
»Zur Krone®“ und ,Zum Schwanen”
in Eisenbach sein.

Sport-/ Freizeitstatten:

» Stadthalle Obernburg (fur
Veranstaltungen bis 399 Per-
sonen), Jahnstralle 7

*  Sport- und Kulturhalle Eisen-
bach (fir Veranstaltungen bis
200 Personen), Wiesental-
stralle 53

+ Altes Rathaus/ Vereinshaus
Eisenbach (Raumangebot fur
20-40 Personen), Odenwald-
stral3e 19

e Sportzentrum Stadt Obern-
burg mit Valentin-Ballmann-
Dreifach-Sporthalle, Oberer
Neuer Weg 43

»  Sporthallen Main-Limes-Real-
schule, Dekaneistralie 2

»  Sportplatz TSV Olympia Ei-
senbach, Wiesentalstralle

+ Tennisanlage und -halle, An
den Tennisplatzen

»  Skatepark und Parkouranlage
Obernburg, Salztrogweg 1

* Beach-Volleyballanlage, Salz-
trogweg 1

+ Kegelsportanlage Gaststatte
LSalztrogStuben®, Salztrog-
weg 6

»  Soccer-Court Eisenbach,
Friedrichstralte 16

* Minigolfanlage, Wiesental-
stral3e 52 in Eisenbach

*  Mountainbike- und Downhill-
Trail, Stadtwald Eisenbach

* Reitanlage und -hallen, Neu-
stadter Hof

* Mehrere Spielplatze im Stadt-
gebiet (u. a. Waldspielplatz,
Spielplatz Mainanlage)

Die nordlich der Altstadt gelegene
Stadthalle Obernburg, die bau-
rechtlich eigentlich eine Turnhalle
darstellt, wird bislang fur Veran-
staltungen mit einer maximalen
Teilnehmerzahl von 399 Perso-
nen genutzt. Falls die Stadthalle
zukUnftig weiter als Veranstal-
tungshalle genutzt werden soll,
missen entsprechende Stellplat-
ze bereitgestellt werden (z.B. in
Form einer Tiefgarage oder eines
Parkhauses); alternativ ware
denkbar, die Stellplatze des zu-
kinftigen Finanzamtes auf3erhalb
der amtlichen Geschéaftszeiten fur
Veranstaltungen zu nutzen.

Ein grundsatzliches Problem
stellt die bei Veranstaltungen
entstehende Larmbelastigung fur

Anwohner dar. Es ist daher zu
klaren, ob die Stadthalle zukiinf-
tig weiter fur Veranstaltungen
genutzt werden soll (mit entspre-
chendem Modernisierungsauf-
wand) oder ob eine neue Stadt-
halle an einem anderen Standort
errichtet werden soll (mit entspre-
chenden Neubaukosten). Mogli-
cher Standort firr eine neue Stadt-
halle kdnnte das relativ zentral
gelegene Areal des Autohauses
,Opel-Brass® sein, das allerdings
vorzugsweise fiir eine wohnliche
Nutzung angedacht ist oder auch
als Standort fiir ein MVZ in Frage
kommen kénnte.

Falls die alte Stadthalle zuknftig
nicht mehr fur groRere Veran-
staltungen genutzt werden soll,
musste hier eine neue Nutzung
gefunden werden (z.B. Bur-
gerzentrum, Markthalle, Event-
Gastronomie). Dabei sind die
rechtlichen Rahmenbedingungen
entsprechend zu klaren (z.B.
Brandschutzbestimmungen).
Generell sollte das Areal der alten
Stadthalle in das zukilnftig festzu-
legende altstadtische Sanierungs-
gebiet mit einbezogen werden.



Soziale Einrichtungen:

« Burgerhaus Obernburg
,B-OBB*/ Jugendzentrum,
Untere Wallstralie 24

*  Sozialkaufhaus Obernburg,
Johannes-Obernburger-Stra-
Re 13

» Bayerisches Rotes Kreuz,
RomerstralRe 93

+  Okumenischer Hospizverein
im Landkreis Miltenberg e.V.,
Romerstralle 51

»  Café Fifty - Verein fir soziale
Arbeit und Kultur e.V., Rémer-
stralle 72

Das in einem alteren sanierten
Gebaude an der Ecke Friihling-
strale/ Untere WallstralRe einge-
richtete Burgerhaus Obernburg
,B-OBB* bietet verschiedene
Programmpunkte und Veranstal-
tungsangebote fiir die Obernbur-
ger Birgerinnen und Birger. In
das Burgerhaus integriert sind
auch eine Beratungsstelle fur Se-
nioren und pflegende Angehdrige,
das Jugendzentrum Obernburg
und Raume fur den Musikver-
ein. Direkt an das Burgerhaus
schlielt noérdlich der Neubau des
Kindergartens Altstadt an (Fruh-
lingstraBe 1), an den wiederum
die Stadtblcherei direkt anknupft
(Rémerstralie 74). Gemeinsam
bilden somit Biirgerhaus, Kinder-
garten und Stadtblcherei eine
Art ,soziales Karree* mit sozialen
Einrichtungen im Norden der
Obernburger Altstadt.

Im Bulrgerhaus ,B-OBB* ist eine
behindertengerechte Toilette
untergebracht, die zwischen
08:30 und 16:00 Uhr gedffnet ist
und vor allem fir Veranstaltungen
innerhalb des B-OBB gedacht ist.
Eine weitere barrierefreie Toilette
besteht bei der St. Anna-Kapelle
in Nahe der Altstadt, die zwischen
08:00 und 22:00 Uhr geoffnet

ist. Wanschenswert wére eine
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weitere zentrumsnahe 6ffentliche
Toilette, die barrierefrei und be-
hindertengerecht gestaltet ist, ggf.
in Kooperation mit Gastronomen
(.nette Toilette®).

Mit dem Birgerhaus ,B-OBB* und
weiteren Einrichtungen besteht

in Obernburg zurzeit ein gutes
Angebot fur Familien. Um die At-
traktivitat Obernburgs fir Familien
mit Kindern weiter zu steigern,
sind weitere Verbesserungen
denkbar wie etwa die Aufwertung
von Spielplatzen (weiterer Ausbau
Waldspielplatz, weitere Themen-
spielplatze, starkere Ausrichtung
der Spielplatze an verschiede-
nen Altersklassen, barrierefreie
Gestaltung von Spielplatzen) oder
die Einrichtung eines Waldgehe-
ges/ Streichelzoos. Zu bedenken
sind allerdings die relativ hohen
Kosten flr die Einrichtung und
Unterhaltung von Spiel- und Frei-
zeitstatten.

Kirchliche Einrichtungen:

« Kath. Pfarrkirche St. Peter
und Paul, Am Stiftshof 1

» Kath. Kirche St. Johannes der
Taufer Eisenbach, Kirchstra-
Re 24

» Evang.-Luth. Kirchengemein-
de, Mittlerer Hbhenweg 1

+ Kapelle Maria Krénung, Ka-
pellengasse 1

»  Kapelle Zur Schmerzhaften
Muttergottes, Kapellengas-
se 8

+ St. Anna-Kapelle, Kapellen-
gasse

*  Wendelinuskapelle Obern-
burg, Salztrogweg

Vereine/ Biirgerengagement

Gute Nachbarschaften sind fir
das soziale Leben in einer Stadt/
Gemeinde unverzichtbar. Sie er-
fordern aktives blrgerschaftliches
Engagement, das Uber das unmit-

telbare Wohnumfeld hinausreicht
und generationsibergreifend
wirkt. Eine zentrale Aufgabe fur
die Zukunft besteht darin, altere
Menschen mit eingeschrankter
Mobilitédt, einkommensschwache
und sozial benachteiligte Gruppen
sowie Menschen mit Migrations-
hintergrund starker in das soziale
Leben einzubeziehen.

In Obernburg a.Main tragt eine
vielfaltige Vereinslandschaft
mafgeblich zur Férderung des
sozialen Zusammenhalts bei. Die
Stadt Obernburg a.Main listet auf
ihrer Website eine breite Palette
an Vereinen und Verbanden, die
sich in den Bereichen Sport, Kul-
tur und Soziales engagieren.

Angebote fiir Jugendliche

Ein wichtiger Aspekt im sozialen
Bereich ist die Schaffung von
Begegnungsstatten fur Jugend-
liche, aber auch fur Familien mit
Kindern, Senioren und andere
Gruppen. In Obernburg stehen
Jugendlichen aktuell verschiede-
ne Einrichtungen zur Verfliigung,
darunter das Jugendzentrum im
Burgerhaus, mehrere Sporthallen
und -platze, ein Skatepark und
eine Beachvolleyballanlage.

ZukUnftig ware zu prufen, ob
neben den zurzeit bestehenden
Angeboten fur Jugendliche weite-
re ,Ruckzugsorte” fir Jugendliche
denkbar sind, die von diesen in
eigener Verantwortung genutzt
werden. Aktuell bestehen kaum
solche ,Freirdume®; meist sind die
bestehenden Sport- und Freizeit-
platze eingezdunt und nur schwer
zuganglich. Generell ist darauf zu
achten, dass von Treffpunktorten
fir Jugendliche keine unzumut-
baren Larmbelastigungen fir
Anwohner ausgehen.
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Abb.23: Bereich Rathaus, Romer-
stralle 62-64

Abb.24: Birgerhaus Obernburg,
Untere WallstralRe 24

Abb.27: Finanzamt Obernburg a.Main, Abb.31: Landratsamt Miltenberg,

Romerstralle 91

Dienststelle Obernburg

Abb.28: Amtsgericht, Romerstrae 80 Abb.32: Dr.-Albert-Liebmann-Schule mit

Jugendkeller, Kirchstralle 18, Eisenbach

Abb.25: Stadtbiicherei, Romerstr. 74

Quelle: Wegweiser fiir ein barrierefreies
Leben, https://www.huerdenlos.de/

Abb.26: Johannes-Obernburger-
Grund- und Mittelschule, Oberer
Neuer Weg 41

Quelle: Johannes-Obernburger-Grund- und
Mittelschule, http://www.vsobernburg.de

Abb.29: Polizeiinspektion Obernburg
a.Main, Miltenberger Stral’e 13
Quelle: Die Bayerische Polizei,
https://www.polizei.bayern.de/

b A e a=ie -

Abb.30: Kita Altstadt/ Krippe Stiftshof,
Frdhlingstr. 1

Quelle: Planungsbliro Josef Roth,
https://www.architekt-josef-roth.de/

Abb.33: Pflegezentrum Obernburg,
Lindenstrale 30 A

Abb.34: BRK-Tagespflege ,Sonnen-
schein”, LindenstraRe 93a

Quelle: Bayerisches Rotes Kreuz, Kreis-
verband Miltenberg-Obernburg,

https://www.kvmiltenberg.brk.de/ 47
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2.2.4 Technische Infrastruktur
Wasserversorgung

Die Stadt Obernburg a.Main
versorgt als kommunaler Was-
serversorger das Stadtgebiet
mit Trink- und Léschwasser. Der
Wasserbedarf wird vollstandig
aus Grundwasser gedeckt, das
aus drei Brunnen geférdert wird.
Zum Schutz des Grundwassers
gibt es ein Wasserschutzgebiet
mit speziellen Schutzregeln.

Das Rohwasser wird zur Trink-
wasseraufbereitungsanlage
(TWA) geleitet, wo es Uberpruft,
physikalisch entsguert und an-
schlie3end in zwei 150.000-Liter-
Kammern zwischengelagert wird.
Fir grol3e Teile des Stadtteils Ei-
senbach wird das Wasser zusatz-
lich mit UV-Licht desinfiziert, wah-
rend das Wasser fir Obernburg
und einen Teil von Eisenbach mit
einer geringen Dosis Chlordioxid
behandelt wird.

Das Verteilungsnetz erstreckt sich
Uber Obernburg, Eisenbach und
nahe gelegene Aussiedlerhofe.
Insgesamt umfasst das Netz etwa
60 Kilometer Versorgungsleitun-
gen und ebenso viele Hausan-
schlussleitungen und versorgt
etwa 2.800 Anwesen mit Trink-
wasser.

Stromversorgung

Die Stromversorgung im Stadt-
gebiet Obernburg erfolgt durch
die EZV Energie- und Service
GmbH & Co. KG Untermain, die
auch die Stadte Erlenbach a.Main
und Wérth a.Main versorgt. Die
EZV betreibt regional zwei grolRe
Photovoltaikanlagen und zahlrei-
che PV-Anlagen auf Dachern und
versorgt etwa 1.000 Haushalte.

An der Mémling betreibt die EZV
seit 2016 ein Wasserkraftwerk,
das etwa 100 Haushalte versorgt.

Abfallentsorgung

Die Kommunale Abfallwirtschaft
ist eine eigene Aufgabe des Land-
kreises Miltenberg. Ein Team flhrt
die BeschlUsse des Kreistages
und seiner Ausschilisse aus, um
eine geordnete Erfassung und
Entsorgung von Abfallen sicher-
zustellen.

Abwasserentsorgung

Zustandig fur die Abwasserent-
sorgung im Stadtgebiet Obern-
burg ist der Zweckverband
ZAMME® (Abwasserverband Main
Momling Elsava), der mehrere
Sonderbauwerke zur Abwasser-
entsorgung in Obernburg betreibt.

Breitbandversorgung

Die Stadt Obernburg a.Main
nimmt am Breitband-Foérderpro-
gramm des Freistaates Bayern
teil, das gemaR der ,Richtlinie
zur Forderung des Aufbaus von
gigabitfahigen Breitbandnetzen
im Freistaat Bayern (Bayerische
Gigabitrichtlinie — BayGibitR)"
umgesetzt wird. Die Markterkun-
dung wurde im Juli 2023 bekannt-
gemacht.

Es wird empfohlen, Kabel- und
Leitungsverlegungen, wie bei-
spielsweise Glasfaserkabel oder
Abwasserkanale, moglichst im
Rahmen geplanter Strallenraum-
gestaltungen durchzufihren.

Erneuerbare Energien

Der Klimawandel bringt besonde-
re Herausforderungen mit sich,
insbesondere in Bezug auf die
Nutzung erneuerbarer Energien
und den Schutz vor Starkregen-

ereignissen. Photovoltaikanlagen

spielen dabei eine zentrale Rolle,

sowohl als Freiflachenanlagen als
auch auf Dachflachen, einschliel3-
lich der Dacher in der Altstadt.

Generell hat sich die EZV als
regionaler Stromversorger das
Ziel gesetzt, regionalen Strom aus
erneuerbaren Quellen zu erzeu-
gen. Das von der EZV betriebene
Wasserkraftwerk an der Mémling
wurde wegen seiner innovativen
Technik und des daraus resultie-
renden Schutzes von Flora und
Fauna mit dem Umweltpreis der
Sparkasse ausgezeichnet.

Mit Blick auf die Nutzung der
Windenergie plant zurzeit die
Stadt Worth a.Main zusammen
mit einem Dienstleister fir Wind-
und Solarenergie den Bau von
funf modernen Windenergiean-
lagen der 6-Megawatt-Klasse in
einem stadtischen Forstgebiet
sudlich der Stadt Wérth a.Main
nahe der bayerisch-hessischen
Landesgrenze. Neben der Stadt
Wdrth a.Main wirden auch die
Stade Obernburg und Erlenbach
vom Betrieb der geplanten Wind-
kraftanlagen profitieren. Mindes-
tens drei der flinf Anlagen sollen
von der EZV betrieben werden.

Warmeplanung

Eine kommunale Warmeplanung
wurde in Obernburg bislang noch
zurlickgestellt. Nahwarmekon-
zepte sollten zukiinftig nur dort
ins Auge gefasst werden, wo sie
tatsachlich realisierbar sind (z.B.
bei 6ffentlichen Gebauden, ggf.
auch bei privaten Anwesen). Es
besteht generell kein Anschluss-
zwang von Anwohnern.

Aufgrund der Nahe zum Main
sollten die Maglichkeiten fir ein
~Wasserwarmewerk Main“ gepruft
werden.



2.2.5 Handel und Versorgung

Die gréften Konzentrationen von
Nahversorgungseinrichtungen in
Obernburg a.Main befinden sich
in der Altstadt entlang der RGmer-
strale sowie im Gewerbegebiet
an der Eisenbacher Stralte/ Stra-
e ,Im Weidig“.

Wahrend die Nahversorgungsan-
gebote im Gewerbegebiet an der
Eisenbacher StralRe vor allem auf
Autokunden ausgerichtet sind, ist
das Versorgungsangebot in der
Innenstadt Uberwiegend fuldlaufig
erreichbar. Es wird durch kleine-
re Einzelhandelsfachgeschafte,
Betriebe des Lebensmittelhand-
werks (insb. Backereien), Dienst-
leistungsanbieter (z.B. Banken)
und Gastronomie getragen.

Um das Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebot in der
Innenstadt langfristig zu starken,
sind Einrichtungen, die regelma-
Rig Besucher anziehen, wie Arzt-
praxen, Banken und soziale An-
gebote, von zentraler Bedeutung.
Die Wiederbelebung leerstehen-
der innerstadtischer Rdume durch
nicht nur kommerzielle, sondern
auch soziale oder kulturelle Nut-
zungen, kann zusatzlich Dynamik
und Aktivitat in die Innenstadt
bringen. Dies fordert nicht nur
den lokalen Einzelhandel und die
Dienstleistungsbetriebe, sondern
auch das Gastronomiegewerbe.

Nachfolgend eine Ubersicht der
wichtigsten Nahversorgungsein-
richtungen im Stadtgebiet Obern-
burg:

Nahversorgung:

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

ALDI SUD, Im Weidig

LIDL, Im Weidig

REWE, Auf der Au

EDEKA nah & gut, ROmer-
stralle 79

NETTO Marken-Discount,
Eichenweg

To Go bei Aral, RomerstralRe
Thomas Philipps Obernburg
a.Main, Im Weidig

Korntruhe Bioladen, Rémer-
stralde

vomFASS Obernburg a.Main,
Romerstralle

Backereien:

- Altstadtbackerei Braunwarth,
Obere Gasse 22

- Mayers Back, Ottostralie 2
- Backerei Krug, Odenwald-
strale 7 (Eisenbach)
Metzgereien:

- Eva’s kleine Metzgerei,
Raiffeisenstr. 3

- Metzgerei und Partyservice
Heeg, Rémerstralle 43

- Breunig bringt's, Paul-Keller-
Stralle 3

Getranke:

- Wineshopper GmbH (Wein-
handel), Kapellengasse 4-6

- Osterlein Getranke, Im
Weidig 13

- Klug Getranke, Naturpark-
stralde 5

Hophus Ristorazione Triiffel
und Lebensmittel, An der
Wehrinsel 3

3 Poststellen

Abb.36: Dienstleistungen, Rémer-

stralle

Abb.37: AuBengastronomie, Romer-
stralle

Abb.38: Backerei, Obere Gasse
Quelle: Eigene Bestandsaufnahme
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Abb.39: Nutzungsstruktur, Ausschnitt im Bereich des Siedlungsschwerpunkts der Stadt Obernburg a.Main, M. 1:10.000

i" 771 Untersuchungsgebiet ,Kernstadt" 1 i o
Obernburg ! :

[ Offentliche / soziale / kulturelle Nutzung | ' : -
[ Wohngeb&ude j ’ .."i' b "

Hotel / Gastronomie i 1 . r i

{ Gebaude- und Freiflache far 1'-, A ; l"-._
Land- und Forstwirtschaft [ i ; T

- Industrie und Gewerbe 5 ! "-‘_
I Handel und Dienstleistung i J :
. E i
| | Y l ; y

i i TR 1 i

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main

50



INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

=
e

12
il
Il

A
ii|

-

-

I|'-._-
T ——

a1
o

ey ._|I||: I'I*.
|I
i
Bl

)
L
L

S

51




52

Holl Wieden Partnerschaft Architekten und Stadtplaner mbB

2.2.6 Kultur, Tourismus und
Erholung

Im Jahr 2023 wurden in Obern-
burg a.Main im Bereich des Uber-
nachtenden Fremdenverkehrs
14.920 Gasteankulnfte und 25.202
Gastelbernachtungen registiert.
Die durchschnittliche Aufenthalts-
dauer der Ubernachtenden Gaste
lag bei rund 1,7 Tagen und die
Tourismusintensitat bei rund
2.800 Ubernachtungen pro 1.000
Einwohner, was im bayerischen
Vergleich relativ geringe Werte
waren. Auch der Anteil auslandi-
scher Gaste mitrund 10,5 %
sowie die Bettenauslastung

der Beherbergungsbetriebe mit
durchschnittlich rund 32 %

fielen 2023 relativ gering aus
(Quelle: Bayerisches Landes-
amt fir Statistik).

Immerhin war aber die Entwick-
lung im Ubernachtenden Frem-
denverkehr in Obernburg - ab-
gesehen vom corona-bedingten
Einbruch in den Jahren 2020 und
2021 - zuletzt tendenziell positiv.
So hat sich die Zahl der in den
Obernburger Beherbergungsbe-
trieben registrierten Gastelber-
nachtungen im Zeitraum von
2013 bis 2023 mehr als verdop-
pelt (+ 116 %) (Datenquelle: Bay-
erisches Landesamt fur Statistik).

Ausschlaggebend fur die zuletzt
positive Entwicklung im Ubernach-
tenden Fremdenverkehr war vor
allem, dass in jingerer Vergan-
genheit mehrere neue Beher-
bergungsbetriebe in Obernburg
entstanden sind (Hotel Gottwalds
Inn, Hotel Gutsmuhle, Boarding-
Hauser). Die neuen Beherber-
gungsangebote haben bewirkt,
dass nicht nur die AnkUnfte/
Ubernachtungen kultur- und
freizeitorientierter Touristen und
Besucher zugenommen haben,
sondern auch die berufsbeding-

ten Aufenthalte bzw. Aufenthalte
von Geschaftsreisenden (insb. in
Boarding-Hausern).

Die in Obernburg ansassigen
Beherbergungs- und Gastrono-
miebetriebe konzentrieren sich
Uberwiegend in der Altstadt,
wahrend kleinere Unterkiinfte wie
Pensionen und Ferienwohnun-
gen starker Uber das Stadtgebiet
verteilt sind. Im Jahr 2023 wurden
von den 0.g. Betrieben insgesamt
219 Gastebetten angeboten (Da-
tenquelle: Bayerisches Landes-
amt fur Statistik).

Generell bietet die Stadt Obern-
burg a.Main, einschlief3lich des
Stadtteils Eisenbach, einen
hohen Freizeit- und Erlebniswert
fur Einheimische und Besucher
(hervorzuheben ist hier das
sehenswerte Altstadtensemble
der Kernstadt Obernburg, ein-
schlieRlich der Stadtbefestigung
mit ihren markanten Tarmen und
Toren). Zentral gelegen innerhalb
der Region des Tourismusverban-
des Churfranken, einem Zusam-
menschluss von 25 Stadten,

hat Obernburg zudem Anteil am
UNESCO-Welterbe Limes und
kann sich als ,Romerstadt®, die
im Bereich eines friheren Romer-
kastells entstanden ist, touristisch
gezielt vermarkten. Von Vorteil
fur Obernburg als Tourismusort
ist schlieRlich auch die gute
Anbindung an das Schienen- und
Strallenverkehrsnetz, die gute
Erreichbarkeitsvoraussetzungen
fur Gaste und Besucher schafft.

Die Grinflachen am Main sind
nicht nur fur altere Menschen
beliebte Orte der Begegnung und
Erholung. Auch der Obernburger
Stadtwald, der sich Gber 1.059
Hektar erstreckt, bietet vielfaltige
Erholungs- und Freizeitmdglich-
keiten, darunter das Waldhaus
Obernburg, das Naturfreunde-

haus Eisenbach sowie zahlreiche
Wander- und Radwege, inklusive
Mountainbike- und Downhillstre-
cken. Hinzu kommt eine Vielzahl
weiterer Sport- und Freizeitstatten
(darunter u.a. eine Minigolfan-
lage, ein Skatepark und diverse
Sport- und Spielplatze).

Im kulturellen Bereich ist als
wichtigste Attraktion fur Touristen
und Besucher das am 6stlichen
Altstadtrand gelegene ROmermu-
seum zu nennen, welches bedeu-
tende archdologische Funde aus
der Rdmerzeit prasentiert. Durch
das Rémermuseum sollte zukinf-
tig die Alleinstellung Obernburgs
als ,Rémerstadt® noch starker

in den Fokus gerlckt werden —
zusammen mit weiteren Attributen
im Stadtbild, welche die romi-
sche Vergangenheit Obernburgs
flr Besucher lebendig werden
lassen. Zugleich sollte das Ro-
mermuseum zu einer Art Stadt-
museum weiterentwickelt werden,
welches die Entwicklung Obern-
burgs von der Romerzeit bis
heute fur Besucher anschaulich
darstellt (inkl. lokaler Biographien,
darunter z.B. die Biographien des
Revolutionars Adam Lux, des Kle-
rikers und kaiserlichen Sekretars
Johannes Obernburger oder des
Handballstars Dominik Klein).

Als nachteilig erweist sich aktu-
ell die wenig zentrale Lage des
Roémermuseums am Altstadtrand,
welche eine schnelle und beque-
me Auffindbarkeit des Museums
fur Besucher erschwert. Hier
muss durch eine gezielte Besu-
cherlenkung die Erreichbarkeit
des Museums verbessert werden.
Zugleich muss die stadtebauliche
Qualitat im Umfeld des Museums
deutlich erhéht werden. Hierzu
sollte das benachbarte, im Eigen-
tum der Stadt Obernburg befind-
liche Anwesen Obere Gasse 13,
auf dem sich ein denkmalge-



schitztes, aber sanierungsbe-
dirftiges Gebaude befindet, in die
zuklnftige Museumsentwicklung
mit einbezogen und neu gestal-
tet werden (Entwicklung eines
~,Museums-Karrees“ unter Erhalt
der denkmalgeschitzten Gebau-
desubstanz und Abriss der nicht
erhaltenswerten Nebengebaude
auf dem Anwesen Obere Gasse
13).

Ein weiteres kulturelles Aushan-
geschild in Obernburg ist das un-
weit des ROmermuseums gelege-
ne Gebaude der Kleinkunstbihne
.Kochsmihle“. Hierbei handelt es
sich um eine friihere Mihle, die
mit hohem finanziellen Aufwand
der Stadt Obernburg saniert und
fur die heutige Nutzung umgestal-
tet wurde (inkl. Brandschutzmal3-
nahmen, barrierefreie Gestaltung,
Anlage von Hochbeeten im
Umfeld). Neben dem Betrieb der
Musikschule und der Kleinkunst-
blhne ,Kochsmihle® steht das
Gebaude mit seinen Raumlichkei-
ten auch fir private Feiern (u.a.
Hochzeiten) zur Verfligung.

Fur Besucher interessant sind
schlieBlich auch die charakte-
ristischen Turme und Tore der
Obernburger Stadtbefestigung.
Sie kdnnten zukinftig noch
besser in Szene gesetzt und als
Kulisse flr kulturelle Events (z.B.
Turmkonzerte) genutzt werden.
Zugleich kénnten sie fiur Besucher
noch starker zuganglich gemacht
werden, was aber eine relativ
aufwandige Sanierung erfordern
wurde. In diesem Zusammen-
hang sind die bisherigen Auf-
wendungen der Stadt Obernburg
zum Erhalt und zur Sanierung
der historischen Bausubstanz
einschliellich der Tirme und
Tore ebenso zu wirdigen wie die
von den ,Aktiv-Birgern in den
letzten Jahren durchgeflihrten
MaRnahmen zur Ausbesserung

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

von Mauern und zur Gestaltung
altstadtnaher Griin-/ Freirdume.

Unter dem Motto ,Hofe, Keller,
Garten“ werden aktuell bereits
weitere pragnante Themen neben
dem noch ausbaufahigen Thema
Tdrme und Tore in Obernburg
bespielt. Generell gibt es eine
Vielzahl von Veranstaltungen im
jahrlichen Obernburger Veranstal-
tungskalender, darunter neben
kulturellen Veranstaltungen wie
Ausstellungen, Theaterauffihrun-
gen und Konzerten auch Feste,
Méarkte und Sport-Events (z.B.
Roémerlauf). Zentrale Veranstal-
tungsorte sind dabei neben der
Obernburger Innenstadt und

dem Festplatz in den Mainan-
lagen als Austragungsorte flr
Freiluft-Events die Obernburger
Stadthalle, die Kleinkunstbliihne
Kochsmihle sowie die Sport-
und Kulturhalle Eisenbach. Nicht
vorhanden im lokalen Kultur- und
Freizeitangebot sind aktuell ein
Kino oder eine Diskothek.

Informationen Uber das touristi-
sche Angebot in Obernburg er-
halten Gaste und Besucher in der
Tourist-Information im Rathaus.
Hinzu kommen die Informationen,
die im Internet und in Printmedien
abrufbar sind. Generell besteht
Bedarf an einer starkeren Uber-
regionalen Vermarktung des tou-
ristischen Angebots in Obernburg
innerhalb der Tourismusregionen
,Churfranken®, ,Spessart-Main-
land“ und ,Bayerischer Oden-
wald®.
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Hotels/ Gasthofe/ Beherber-

gungsbetriebe:

* Hotel Zum Karpfen, Mainstra-
Re 8

*  Hotel Gutsmuhle, An der
Wehrinsel 3

* Landgasthaus Hotel Rémer-
hof, Rémerstralle 83

*  Gottwalds Inn, Mainstral3e 3

* Boarding House Obernburg,
Roémerstrale 30

* Boardinghaus Gétterhimmel,
RoémerstralRe 4

*  Mainhaus Obernburg Boar-
dinghaus, Badgasse 5

* Boarding-Appartment Obern-
burg a.Main, Bachstralte 10

* Villa Renatus Business Ap-
partments, Lindenstralie 3

« diverse Ferienwohnungen

Gastronomie:

* Hotels/ Gasthéfe mit gastro-
nomischem Angebot

¢ Das Wirtshaus, Romerstra-
e 6

* mein MainGarten, In der
Mainanlage

* Restaurant Salztrog Stuben,
Salztrogweg 6

*  Waldhaus Obernburg, Wald-
hausstralie 6

*  Gastwirtschaft Naturfreunde-
haus, Im Adel

*  Gutsschanke Neustadter Hof,
Neustadter Hof 3

*  Gutsschenke Lauterhof,
Lauterhof

* Ristorante Taormina, Romer-
stralle 1

* Ristorante Il Peperoncino,
Wendelinusplatz 1

* Casa di Puglia, Friedrichstra-
e 14

*  Sportheim-Gaststatte TSV
Olympia Eisenbach, Wiesen-
talstraflde 50

*  Gasthaus ,Bayerischer Hof*,
Odenwaldstrale 10 in Eisen-
bach (temporar gedffnet)

e Zum Kasper, Untere Gasse
24

» Brigittes Frischfisch, Deckel-
mannstralle 3

*  Fraulein Lotte, Romerstralle 3

* Hinkelhaus, Romerstrale 10

» Bistro Stopschild, Romerstra-
Re 60

* Asia Express, Romerstralie
66

* Pizzade, Romerstralte 17

*  Pizzeria La Strada, ROmer-
stralle 66

*  Pizzeria Im Weidig, Ottostra-
Re 2

»  Schekil Déner Obernburg,
Romerstralie 42

»  Star Doner, Romerstralle 58

* ca. 8 Cafés/ Eisdielen

Sehenswiirdigkeiten:

» Altstadtensemble mit Stadtbe-
festigung, Toren und Tirmen

» Historisches Rathaus

e Turm der Pfarrkirche St. Peter
und Paul

* Einzelne Fachwerkbauten

* Mainanlagen

* Rosengarten

Kultur-/ Freizeitangebote:

¢ ROmerMuseum Obernburg

* Heimatmuseum Eisenbach

*  KleinKunstBihne Kochs-
muhle

* Veranstaltungen in der
Obernburger Stadthalle und
in der Sport- und Kulturhalle
Eisenbach

* ROmerspaziergang

*  Naturkundlicher Erlebnispfad

« Eisenbacher Runde

* Regenbogenweg

* Fahrradtouren ,Obernburger
Stern®

*  Mountainbike und Downhill
Trail

» Skatepark und Parkouranlage

* Minigolfanlage

+  Wohnmobilstellplatze in den
Mainanlagen

Wandern

Mit dem Rémerspaziergang, dem
naturkundlichen Erlebnispfad,
der Eisenbacher Runde und dem
Regenbogenweg gibt es mehrere
Rundwege innerhalb des Stadt-
gebietes Obernburg. Darliber
hinaus ist Obernburg auch an
einige Fernwanderwege ange-
bunden (u.a. Wanderung entlang
dem Limes, Frankischer Rotwein-
wanderweg, Wanderung durch
die Ricker Weinberge, gefiihrte
Alpaka-Wanderung).

Radfahren

Auch die Auswahl an Radwegen
ist gro. Um Obernburg herum
gibt es mehrere Radwege, dar-
unter Radwege entlang von Main
und Mémling. Besonders hervor-
zuheben ist der durch Obernburg
fuhrende Limes-Radweg entlang
dem UNESCO-Welterbe Limes.

Besonders zu nennen ist auch
der ,Obernburger Stern“, der
sechs Tagestouren fir Radfahrer
bietet. Von Obernburg aus kann
das Maintal mit Weinbergter-
rassen, Burgen, Kléstern und
Schléssern erkundet werden.
Flache Radwege ermdglichen
eine bequeme Erreichbarkeit von
Spessart und Odenwald, wobei
die zunehmende Beliebtheit von
E-Bikes zusatzliche Méglichkeiten
fur altere Menschen zur Nutzung
des Radwegenetzes eroffnet.

Veranstaltungen

Das Veranstaltungsangebot in
Obernburg umfasst neben Kon-
zerten, Altstadtfesten, (Wochen-)
Markten und Verkaufsoffenen
Sonntagen zahlreiche weitere
Veranstaltungen aus den Berei-
chen Kultur, Kleinkunst, Sport



und Freizeit. Auf der Webseite
der Stadt Obernburg wird der
lokale Veranstaltungskalender
monatlich aktualisiert und wird ein
umfassender Uberblick tber alle
Veranstaltungen im Jahresverlauf
gegeben.

Die Stadt Obernburg a.Main
bietet die Belegung/ Vermietung
folgender stadtischer Raumlich-
keiten an: Stadthalle Obernburg,
Sport- und Kulturhalle Eisenbach,
Altes Rathaus/ Vereinshaus
Eisenbach, Valentin-Ballmann-
Dreifach-Sporthalle, Kochsmuhle
und Grillplatz Obernburg.

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Abb.40: Ebbelwoigassje (Kaisergasse), Abb.44: Rosengarten, Blickrichtung

Apfelwein und Obstanbau

Abb.41: Musikschule/

KleinKunstBihne Kochsmihle

Abb.42: Fihrung, RdmerMuseum

Quelle: Churfranken e.V.,
https://churfranken.de/, Foto: Holger Leue

Abb.43: Gaststatte ,Zum Karpfen®

Almosenturm
Quelle: https://churfranken.de/

Abb.45: Erholungsgebiet Maingarten
Obernburg
Quelle: https://maingarten-obernburg.de/

Abb.46: Waldhaus Obernburg, Wald-
hausstralle 6

Webseite der Stadt Obernburg a.Main

Abb.47: Hotel Gottwalds Inn

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme
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2.2.7 Stadtteil Eisenbach

Der westlich der Kernstadt Obern-
burg gelegene, von der Mémling
durchflossene Stadtteil Eisenbach
I&sst sich siedlungsstrukturell in
den sudlich der Mémling gelege-
nen, relativ dicht bebauten Altort-
bereich und die vor allem nérdlich
der Mémling gelegenen, von der
B 426 durchtrennten neueren
Siedlungsbereiche unterteilen.
Auch westlich, stdlich und 6éstlich
des Altorts Eisenbach gibt es neu-
ere Siedlungsbereiche, die aber
deutlich kleiner dimensioniert

sind als die nérdlichen Siedlungs-
bereiche. Im Osten Eisenbachs
bestehen Gewerbeflachen, die
gleichsam den westlichen Rand
des Gewerbegebiets Obernburg
bilden. Im Nordwesten knupft Ei-
senbach an das Wohnbaugebiet
,Rudhdlle” jenseits des Lautergra-
bens an. Am westlichen Ortsrand
von Eisenbach befinden sich
grolere Sport- und Freizeitfla-
chen einschlieBlich der o6rtlichen
Sport- und Kulturhalle.

Neben der Sport- und Kultur-
halle sind in Eisenbach weitere
wichtige Infrastruktureinrichtun-
gen vorhanden, darunter eine
Hausarztpraxis, die Dr.-Albert-
Liebmann-Schule (Schule zur
Sprachférderung), der Kinder-
garten ,Abenteuerhaus®, das
Vereinshaus ,Altes Rathaus®,

die Sportheim-Gaststatte TSV
Olympia, das temporar getffnete
Gasthaus ,Bayerischer Hof“ und
das Heimatmuseum Eisenbach.
Als lokale Nahversorgungsein-
richtungen sind eine Backerei
und eine Metzgerei im Altort
Eisenbach sowie der REWE-
Markt an der Eisenbacher Straflie
vorhanden. Die genannten Ein-
richtungen tragen wesentlich zur
Wohn- und Lebensqualitat fir die
in Eisenbach lebenden Menschen

bei. Sie sind daher zu erhalten
und nach Mdglichkeit weiter zu
qualifizieren (insbesondere muss
zeitnah eine Nachfolgepraxis flr
den Hausarzt gefunden werden).
Zugleich sollten die Moglichkeiten
zur Schaffung von neuem attrak-
tivem Wohnraum in Eisenbach
genutzt werden (wohnbauliche
Entwicklung auf dem zurzeit noch
unbebauten Areal ,Ferienstrale/
Kurzer Berg® auf Grundlage einer
bereits bestehenden rechtskrafti-
gen Bebauungsplanung).

Vor einigen Jahren sind in Eisen-
bach diverse Mallinahmen der
Dorferneuerung durchgefihrt wor-
den, die zu einer Verbesserung
der Lebens- und Aufenthaltsqua-
litdt insbesondere im Altortbe-
reich beigetragen haben. Zudem
sind in jungster Vergangenheit
weitere strukturverbessernde
Malnahmen seitens der Stadt
Obernburg realisiert worden,
darunter die Errichtung mehrerer
Freizeitanlagen, die Einrichtung
einer Dorfblihne am Platz vor
dem Alten Rathaus sowie die
Verlegung der Bushaltestelle

im Altort. Gleichwohl weist der
Stadtteil Eisenbach insbesondere
in seinem Altortbereich nach wie
vor funktionale und gestalterische
Mangel auf (hdherer Anteil sanie-
rungsbedurftiger Bausubstanz,
mehrere zurzeit brachliegende
Areale), die deutlich machen,
dass weitere strukturverbessern-
de MalRnahmen erforderlich sind.
Insbesondere besteht zukiinftig
Handlungsbedarf in folgenden
Bereichen:

- Anwesen der ehem. Gast-
hauser ,,Zur Krone“ und
,»Zum Schwanen: die leer-
stehenden, ehemals gastro-
nomisch genutzten Gebaude
auf diesen Anwesen (Grund-
stiicke Raiffeisenstraflte 10
und 12) drohen zunehmend

zu verfallen; wiinschenswert
ware eine Neuentwicklung
bzw. Neunutzung der Anwe-
sen. Baurechtlich sind die
Voraussetzungen fiir eine
Neuentwicklung der Anwe-
sen gegeben (es besteht der
rechtskraftige Bebauungsplan
,Ortsmitte Eisenbach®, in den
auch weitere Altortbereiche
wie das Heimatmuseum ein-
bezogen sind), es gibt aber
eigentumsrechtliche Hinder-
nisse fur eine Neuentwicklung
der Anwesen. Die Anwen-
dung von Baugeboten nach
dem BauGB kann nur inner-
halb enger Grenzen erfolgen.
Insgesamt muss von einem
langer wahrenden Entwick-
lungsprozess ausgegangen
werden.

Anwesen an der Ecke
Briickenstrae/ Wiesental-
strale: die leerstehenden
Gebaude auf diesem Anwe-
sen (Grundstiicke Wiesental-
stra’e 2 und 4) befinden sich
aktuell in einem Verfallspro-
zess; die Stadt Obernburg
hat einen Grundstiickskauf
angeboten und Gutachten zur
Ermittlung eines adaquaten
Kaufpreises erstellen lassen;
als zuklnftige Nutzung ware
ggf. Seniorenwohnen denk-
bar (dabei sollte auch die
Einsehbarkeit an der Stra-
Renecke verbessert werden);
als Positivbeispiel fir die
Neunutzung eines Areals
kann das neue Wohnhaus
auf dem gegeniiberliegenden
Grundstuck (Raiffeisenstralle
1) angefiihrt werden.

Anwesen der ehem. RV-
Bank: das leerstehende
Gebaude der ehem. RV-
Bank (Raiffeisenstralle 11)
konnte langerfristig fur eine
wohnliche Nutzung in Frage



kommen; auch die Unterbrin-
gung einer Arztpraxis ware
denkbar. Auf dem weiteren
Gelande koénnten Parkplatze
eingerichtet werden. Bislang
stehen allerdings eigentums-
rechtliche Hindernisse einer
Neuentwicklung des Anwe-
sens entgegen.

Daruber hinaus sollten ganz all-
gemein Malinahmen zur funktio-
nalen und gestalterischen Aufwer-
tung des Altorts Eisenbach auf
Grundlage eines stadtebaulichen
Rahmenplans fir den Altort er-
griffen werden (z.B. MalRnahmen
zur Entdichtung, zur Hofraum-
begrinung, zur Umnutzung von
Scheunen oder zur energetischen
Gebaudeoptimierung). Zu prifen
ware in diesem Zusammenhang
die Anwendung eines Werk-
zeugkastens Baugestaltung mit
den Komponenten Kommunales
Forderprogramm, Gestaltungssat-
zung, Gestaltungshandbuch und
Gestaltungsberatung.

Wichtig fir den Stadtteil Eisen-
bach ist zukUnftig auch eine
Verbesserung der verkehrlichen
Anbindung an die Kernstadt
Obernburg, insbesondere durch
Starkung der Radwegverbindung
Eisenbach — Obernburg sowie
durch Verbesserung der OPNV-
Bedienung (Einrichtung einer
zusatzlichen Bushaltestelle im
Stadtteil Eisenbach).

Weitere mogliche Malinahmen,
deren Umsetzung zu prufen ist,
sind:

- Weitere Aufwertung des
Sport- und Freizeitareals am
westlichen Ortsrand (z.B.
Einrichtung eines Cafés/
Biergartens mit 6ffentlichem
WC, Ausweitung von Sitzge-
legenheiten, Erneuerung von
Spielgeraten, Einzaunung).

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Zusatzliche Bruckenerschlie-
Bung des Stadtteils von
Norden.

Aufwertung des Ortseingangs
zum Altort an der bestehen-
den Bricke uber die Mémling.

Bessere Gestaltung/ Pflege
der Grinflachen an der MOm-
ling, am Heimatmuseum und
an der Sport- und Kulturhalle.

Neunutzung des zurzeit
leerstehenden Areals ,An der
Hardt".
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3. VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN MIT
BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE DES
UNTERSUCHUNGSGEBIETES
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VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN MIT BESTANDS-
AUFNAHME UND ANALYSE DES UNTERSUCHUNGS-

GEBIETES

3.1 Stadtgeschichte

Die Stadt Obernburg a.Main ist
im Bereich eines friheren romi-
schen Kastells entstanden, das
im 2. Jahrhundert n.Chr. am fri-
heren Mainlimes errichtet wurde.

Die erste urkundliche Erwah-
nung einer dorflichen Ansiedlung
im Bereich der heutigen Stadt
Obernburg stammt aus dem 10.
Jahrhundert. Im Jahr 1313 wurde
Obernburg zur Stadt erhoben und
in der Folge als Festung ausge-
baut. Teile der Stadtbefestigung
mit ihren Toren und Tlrmen sind
bis heute erhalten.

Wahrend des Bauernkrieges blieb
Obernburg neutral, im Dreil3igjah-
rigen Krieg litten die Bewohner
dann aber unter Einquartierun-
gen, Seuchen und Hexenverfol-
gungen. Im 18. Jahrhundert war
Obernburg Schauplatz von Kédmp-
fen wahrend des Erbfolgekriegs
und der Koalitionskriege. Nach
den napoleonischen Kriegen wur-
de Obernburg Teil Bayerns und
erhielt ein konigliches Landgericht
sowie den Sitz der Distriktbehor-
de.

1876 wurde Obernburg durch die
Bahnlinie Aschaffenburg-Milten-
berg an das Uberortliche Schie-
nenverkehrssystem angeschlos-
sen. Dies fuhrte zu einer weiteren
Verbesserung der verkehrlichen
Lagegunst Obernburgs, das
durch seine Lage am Main bereits
verkehrlich begunstigt war.

Nach dem Zweiten Weltkrieg
entstanden neue Wohngebiete

in Obernburg, dessen Siedlungs-
entwicklung bis dahin weitgehend
auf den engeren Kernstadtbereich
beschrankt war. Ausloser flr
diese Entwicklung war zunachst,
dass viele Heimatvertriebene und

Fllchtlinge in die Stadt zogen.
Spater sorgten auch gewerbliche
Entwicklungsschuibe flr weitere
Zuzlge und eine gesteigerte
Siedlungstatigkeit.

Im Jahr 1978 wurde das be-
nachbarte Dorf Eisenbach in die
Stadt Obernburg eingemeindet.
Zwischen der Kernstadt Obern-
burg und dem Stadtteil Eisenbach
gelegen sind heute das in den
1970er bis 1990er Jahren ent-
standene Wohngebiet ,Rudhoélle”
und das zwischen der B 426 und
der Mémling gelegene Gewerbe-
gebiet Obernburg.

Seit etwa 1995 hat sich die Bau-
tatigkeit im Stadtgebiet Obern-
burg insgesamt verlangsamt.

Romische Geschichte Obern-
burgs

Im Zuge des Chattenfeldzugs (81-
83 n.Chr.) des romischen Kaisers
Domitian und in den darauffolgen-
den Jahren eroberten die Rémer
das Gebiet bis zum Untermain
und errichteten entlang der heute
bekannten Limeslinie Kastelle
und Wachttirme. Das ehemals

im Bereich der heutigen Stadt
Obernburg a.Main bestehende
romische Kohortenkastell diente
zur Sicherung der Limesgrenze
und beherbergte ca. 500 bis 600
Soldaten.

Die Anlage umfasste eine recht-
eckige Befestigung mit abge-
rundeten Ecken und mehreren
Tdrmen sowie ein vorgelagertes
Graben- und Wallsystem. In-
nerhalb des Kastells befanden
sich unter anderem die Principia
(Stabsgebaude), das Praetorium
(Wohnhaus des Kommandanten)
und Mannschaftsunterkiinfte. Bei
Ausgrabungen traten zahlreiche
Funde zutage, darunter Res-

te von Gebauden, Waffen und
Alltagsgegenstande, die heute
im RémerMuseum Obernburg
ausgestellt sind.

Das Kastell war Teil des soge-
nannten Mainlimes, der den
Grenzverlauf des rémischen Rei-
ches entlang dem Main bildete.
Diese Grenzbefestigung diente
dazu, die rémischen Provinzen
gegen Angriffe aus den von ger-
manischen Stammen bewohnten
Gebieten (sog. ,Barbaricum®) zu
schitzen und die Kontrolle Uber
die Region zu sichern.

Da das Rémerkastell von der
heutigen Obernburger Altstadt
Uberbaut wurde, sind keine sicht-
baren Relikte mehr vorhanden.
Im Stadtgrundriss folgt aber die
heutige Rémerstrale der antiken
Stralenflhrung. Im Jahr 1959
wurden Fragmente der Jupiter-
gigantensaule, die rdmische und
keltische Gottervorstellungen
vereint, unter einem Brunnen
entdeckt; in den Jahren 2000 bis
2007 wurde die Benefiziariersta-
tion ausgegraben.

Die im friiheren Kastellbereich ge-
tatigten Funde wurden zunachst
im Runden Turm und spater in
der Neuen Schule ausgestellt.
Der Fund einer bedeutenden
Grabstatte fiihrte dann zur Re-
alisierung des ,Rémerhauses®,
das 1955 neben dem Rathaus im
ehem. Benefiziatenhaus eroffnet
wurde. Im Jahr 1996 wurde das
heutige RomerMuseum am &stli-
chen Altstadtrand eingeweiht.

Um neuere Funde angemessen
prasentieren zu kdnnen, wurde
zum Bau eines neuen Rémermu-
seums angeregt. Der geplante
Neubau wurde allerdings bislang
noch nicht realisiert.
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damals heute
Abb.49: Blick in die Romerstralle, Richtung Uhrturm

damals heute
Abb.50: Rosengarten, Blickrichtung Almosenturm

damals heute

Quelle: Die Kunstdenkmaéler von Bayern. Abb.51: Blick in die Obere Wallstrale, Richtung Runder Turm
Die Kunstdenkméler von Unterfranken,

lle: Ei B fnah
Bezirksamt Obernburg, 1981 Quelle: Eigene Bestandsaufnahme
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damals heute

Quelle: Webseite des Heimat- und Verkehrsvereins (HVV) e.V. Abb.52: Blick in die Rémerstralle
Obernburg a.Main, https://www.hvv-obernburg.de/

damals: Gasthaus zur Sonne heute

Quelle: Die Kunstdenkméler von Bayern. Abb.53: Gebdude der Sparkasse, Romerstralte 18
Die Kunstdenkméler von Unterfranken,

Bezirksamt Obernburg, 1981 Quelle: Eigene Bestandsaufnahme
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3.2 Gebdudesubstanz

3.2.1 Denkmalschutz und orts-
bildpragende Gebaude

Pragend fir die Altstadt von
Obernburg a.Main ist die recht-
eckige Stadtbefestigung, die ab
der Mitte des 14. Jhs. entstanden
ist. Zwei katastrophale Ereignisse
im 14. Jh. — das Magdalenen-
hochwasser von 1342 und die
Pest um 1350 — verzogerten den
Ausbau der Stadtbefestigung
zunachst.

Erst ab 1440 wurde der Bau der
Befestigungsanlagen mit drei
Toren, funf TGrmen und einer
1.100 m langen Stadtmauer star-
ker vorangetrieben. Die Wehr-
mauern wurden spater auf 5,50 m
erhoht und mit hoélzernen Wehr-
gangen versehen. Sie boten
Schutz, schrankten aber den Le-
bensraum der Bewohner sehr ein.

Zwischen 1860 und 1890 wurden
grole Teile der mittelalterlichen
Stadtmauern von Obernburg ab-
gerissen, vor allem an der West-
seite, um Platz fir das Stadt-
wachstum zu schaffen und die
hygienischen Bedingungen zu
verbessern. Auch das Maintor
und das Untere Tor wurden we-
gen der Behinderung grofierer
Fuhrwerke abgetragen, wobei
das Untere Tor spater als Denk-
mal wieder aufgebaut wurde. Die
abgerissenen Mauern dienten als
Baumaterial fir neue Hauser und
fullten auch einen Mainarm auf,
um Garten- und Wiesenflachen
zu gewinnen und die Rampe der
ersten Mainbriicke zu errichten.

Die heute noch vorhandenen
Tarme stehen an den Ecken und
an der westlichen Langsseite der
Stadtbefestigung und sind aus
Sandstein mit Werksteinkanten
und -rahmungen gebaut.

Ende des 19. Jhs. wurde die zu
klein gewordene Pfarrkirche in
der Altstadt erweitert, wobei Stei-
ne der Stadtmauer verwendet
wurden. Die Erweiterung der Kir-
che im Nazarenerstil (heute er-
setzt durch den Neubau von
1964) und die Einweihung der
ersten Mainbriicke markierten
wichtige Ereignisse in der Stadt-
geschichte. Bedeutsam fir die
Stadtgeschichte war auch die
Stadterweiterung im 19. Jh., vor
der die Bewohner gezwungen
waren, auf engem Raum inner-
halb der Mauern zu leben, oft

in dunklen Hofen und kleinen
Wohnungen.

Baudenkmaler

In der Denkmalliste des BLfD sind
folgende altstadtische Baudenk-
maler verzeichnet:

D-6-76-145-3 Am Stiftshof 1. Kath.
Pfarrkirche St. Peter und Paul mit
Turm

D-6-76-145-4 Badgasse 8; Badgasse
10. Wohnhaus

D-6-76-145-9 Lindenstralie. Bildstock
D-6-76-145-10 Mainstral’e 1. Ehem.
Stadtschreiberhaus

D-6-76-145-11 Mainstralte 3. Gast-
haus

D-6-76-145-12 Mainstral’e 5. Wohn-
haus

D-6-76-145-13 Mainstralte 6. Wohn-
haus

D-6-76-145-16 Mainstral’e 9; Main-
stralRe 11; MainstraRe 5. Wohnhaus
mit Torbogen

D-6-76-145-15 Mainstralte 10. Wohn-
haus

D-6-76-145-17 Obere Gasse 4.
Wohnhaus

D-6-76-145-18 Obere Gasse 8.
Wohnhaus

D-6-76-145-19 Obere Gasse 11.
Wohnhaus und Nebengebaude mit
Uberbauter Tordurchfahrt
D-6-76-145-20 Obere Gasse 12.
Wohnhaus

D-6-76-145-21 Obere Gasse 13.
Wohnhaus

D-6-76-145-22 Obere Gasse 18.
Wohnhaus

D-6-76-145-26 Oberes Tor. Oberes
Tor oder Uhrturm

D-6-76-145-2 Obere WallstralRe 17;
Stadtmauer; Untere Wallstralle;
Hexenturm; Untere Wallstral3e 22 a;
Taschenturm; Nahe Runde-Turm-
StralRe; Romerstralle 16; Untere
Wallstraflte 1; Almosenturm; Romer-
stralle 14. Die Stadt im Rechteck
einfassende Befestigung
D-6-76-145-28 Rémerstralle 11; R6-
merstralle 9. Wohnhaus mit Anbau
D-6-76-145-29 Romerstralie 13.
Wohnhaus

D-6-76-145-30 Romerstralie 15.
Wohnhaus

D-6-76-145-31 Romerstralte 17.
Wohnhaus

D-6-76-145-32 Romerstralie 18.
Ehem. Gasthaus

D-6-76-145-33 Romerstralie 19.
Wohnhaus

D-6-76-145-34 Romerstralte 21.
Wohnhaus

D-6-76-145-35 Romerstralie 26.
Nebengebdude

D-6-76-145-36 Romerstralie 28.
Wohnhaus

D-6-76-145-37 Romerstralle 34;
Roémerstralle 36. Wohnhaus
D-6-76-145-38 Romerstralte 35.
Wohnhaus

D-6-76-145-39 Romerstralte 37.
Wohnhaus

D-6-76-145-40 Romerstralte 38.
Abbruch und Neubau
D-6-76-145-41 Romerstrale 40.
Wohnhaus

D-6-76-145-42 Romerstralte 41.
Wohnhaus

D-6-76-145-43 Romerstralte 42.
Gasthaus und Torhaus
D-6-76-145-44 Romerstralie 47.
Wohnhaus

D-6-76-145-45 Romerstralte 62.
Rathaus

D-6-76-145-47 Romerstralte 69.
Hoftor

D-6-76-145-51 Schmiedgasse 2.
Wohnhaus

D-6-76-145-27 Stadtmauer. Stadttor
D-6-76-145-52 Untere Gasse 18.
Eckstein

D-6-76-145-53 Untere Gasse 24.
Wohnhaus

D-6-76-145-54 Untere Gasse 32.
Wohnhaus

D-6-76-145-55 Untere Wallstralle 10.
Ehem. Mihle
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Bodendenkmaler

Die Denkmalliste des BLfD weist
zudem folgende Bodendenkmaler
in Obernburg aus:

D-6-6120-0067 Bestattungen der
Latenezeit, Holz-Erde- und Steinkas-
tell der ROmischen Kaiserzeit sowie
Siedlung des Mittelalters und der
frihen Neuzeit.

D-6-6120-0068 Siedlung des Neolithi-
kums und der Laténezeit, Holz-Erde-
Kastell und Siedlung der Rémischen
Kaiserzeit mit Benefiziarierstation
sowie Siedlung des Mittelalters und
der friihen Neuzeit.

D-6-6120-0080 Korpergraber der
frihen Laténezeit.

D-6-6120-0106 Siedlung vorge-
schichtlicher Zeitstellung, Vicus und
Bestattungen der rdmischen Kaiser-
zeit sowie Siedlung des Mittelalters
und der friihen Neuzeit.
D-6-6120-0138 Archéologische Be-
funde der romischen Kaiserzeit, des
Mittelalters und der frilhen Neuzeit im
Bereich der Altstadt von Obernburg
a.Main.

D-6-6120-0139 Archéologische Be-
funde im Bereich der spatmittelalterli-
chen, in der frihen Neuzeit verstark-
ten Stadtbefestigung in Obernburg
a.Main.

D-6-6120-0140 Archaologische Be-
funde des Mittelalters und der friihen
Neuzeit, darunter solche von Vor-
gangerbauten, im Bereich der 1964
errichteten Kath. Pfarrkirche St. Peter
und Paul von Obernburg a.Main ein-
schlieBlich Koérperbestattungen.

Ensemble

Die Obernburger Altstadt ist als
.,Ensemble Altstadt Obernburg
a.Main“ in der Denkmalliste des
BLfD verzeichnet.

Die Altstadt bewahrt einen
Grundriss, der weitgehend die
antike romische Castrumanlage
widerspiegelt. Das mittelalterliche
Stadtgebiet erstreckt sich nach
Norden uber die romische Stadt-
mauer hinaus und umfasst den
eigenbefestigten Pfarrbezirk. Im
14. Jahrhundert wurde die Stadt
durch das Mainzer Erzstift erwei-
tert und prasentiert sich heute mit
einem rechteckigen Grundriss, in
dem die RémerstralRe als Haupt-
stralRe verlauft. Die Nebengassen
sind rechtwinklig zur Hauptstralle
angeordnet und im mainseitigen
Teil durch eine zusatzliche Reihe
von Gassen miteinander ver-
bunden. Besonders auffallig ist
die breitere Mainstralle, die zum
Mainubergang flhrt.

Die Stadt zeichnet sich durch
einen geschlossenen Bestand

an Fachwerkhausern aus. An

der RomerstralRe befinden sich
stattliche Anwesen, wahrend in
den mainseitigen Nebengassen
kleinere Handwerkerhofe vorherr-
schen. Die Gebaude aus dem 16.
bis 19. Jahrhundert sind meist
verputzt und alternieren zwischen
Giebel- und Traufstandigkeit,
wobei die Giebelstandigkeit in
der Romerstraflte und die Trauf-
standigkeit in den Nebengassen
dominiert. Seit dem Neubau der
Stadtpfarrkirche 1964 fehlt ein
historischer Monumentalbau. Eini-
ge herausragende Hauser, sowie
die Turme der Stadtbefestigung
und die beiden Stadttore, die die
Roémerstralle abschlielen, setzen
dennoch bedeutende Akzente.

Die genannten Bau- und Boden-
denkmaler, die ortsbildpragenden
Gebaude und die Abgrenzung
des Altstadt-Ensembles (mittel-
alterliche Stadtbefestigung) sind
in der vorhergehenden Karte
markiert.

Es gelten die Bestimmungen ge-
maf Art. 1 und 7.1 BayDSchG.
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Abb.55: Mainstralle 1, 3, 5, 9, 11 Abb.59: RomerstralRe 41

19, 21

Abb.58: Obere Gasse 4 und 8 Abb.62: Ehem. Villa mit Park, Mainstr. 6

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme
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3.2.2 Baualter

Die stadtebaulichen Strukturen
und deren Entstehungszeit pra-
gen die Altstadt von Obernburg
a.Main in vielfaltiger Weise. Das
Alter der einzelnen altstadtischen
Gebaude ist dabei ein wichtiger
Indikator fiir die Auswirkungen
historischer Ereignisse auf die
Stadtgestalt, die Einwohnerschaft
und die Umweltbedingungen.

Insgesamt |asst sich das Baualter
mancher Gebaude nur schwer
bestimmen; zahlreiche Gebau-
de wurden auch durch diverse
Modernisierungs-, Erweiterungs-
und Umbaumafnahmen sowie
Veranderungen an Dachern und
Fassaden tberformt, sodass

die historische Grundsubstanz
nicht immer klar erkennbar ist.
Bei einigen Gebauden kann ein
alterer Gebaudekern insoweit nur
vermutet werden.

Der Uberwiegende Teil des heute
im Untersuchungsgebiet vorhan-
denen Gebaudebestands ist
dem 20. Jahrhundert zuzuorden.
Darunter befinden sich Gebaude
aus der Vor- und Nachkriegszeit,
teilweise auch Gebaude, die erst
in den 1990er Jahren oder spater
entstanden sind. Insbesondere
im westlichen Teil des Untersu-
chungsgebiets (Lindenstralle,
Obere Wallstral3e) sind Gebaude
aus dem 20., teilweise auch aus
dem 21. Jahrhundert anzutreffen.
Aber auch im 6stlichen Teil des
Untersuchungsgebiets, so vor
allem in der Unteren WallstralRe
sowie teilweise in der Rbmerstra-
Re und in einigen Nebenstrallen,
sind Gebaude aus dem 20./ 21.
Jahrhundert vorhanden.

Altere Gebaude, die im 19. Jahr-
hundert oder auch schon deutlich
friiher entstanden sind, sind vor
allem im Bereich der ROmerstra-
Re (hier befindet sich u.a. das
historische Rathaus) und der
MainstralRe vorzufinden. Daneben
weisen auch die Badgasse, die
Obere Gasse, die Untere Gasse
und die Pfaffengasse einen teils
alteren Baubestand auf.

Besonders hervorzuheben ist die
Stadtbefestigung mit ihren Toren
und Tldrmen, deren Bau ab Mitte
des 14. Jahrhunderts begonnen
wurde. Im 15. und 16. Jahrhun-
dert wurde die Stadtbefestigung
erneuert und verstarkt. Weitere
Erneuerungen und Veranderun-
gen gab es im Lauf der nachfol-
genden Jahrhunderte, wobei aber
der historische Grundriss grund-
satzlich erhalten blieb.

Die denkmalgeschutzten Gebau-
de sind in der Baualterskarte mit
einer dickeren schwarzen Umran-
dung dargestellt, um sie deutli-
cher hervorzuheben. Die Grund-
risse dieser Gebaude stimmen
weitgehend mit denjenigen aus
dem Urkataster (mit Uraufnahme
ca. 1808 - 1864) liberein. Ahnli-
ches gilt auch fiir einen GroRteil
der weiteren ortsbildpragenden
Bausubstanz im Altstadtbereich.

Inzwischen sind in der Altstadt
zahlreiche altere Gebaude saniert
und neugestaltet; teilweise wurde
die stadtebauliche Struktur auch
durch Neubauten erganzt.

Abb.63: Badgasse 19 (li) und 21 (re),
circa 19. Jh. und élter

Abb.64: Lindenstralle 5, 7 und 9,
Vorkriegszeit

Abb.65: Kaisergasse 2, 1990 und jiinger

Abb.66: Lindenstralle 29, Neubau

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme
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3.2.3 Baulicher Zustand

Die Beurteilung der Bausubstanz
in Obernburg wurde nach Au-
genschein vorgenommen. Dabei
wurde nur das aufdere Erschei-
nungsbild der Gebaude beurteilt
und in folgende vier Kategorien
eingeteilt:

Zustand neu:

Es handelt sich um einen Neubau
oder die Gebaude wurden in den
letzten zehn Jahren modernisiert.
Bei der Modernisierung wurden
die Fenster und Dacher erneuert
und die Gebaude neu verputzt.
Es ist keine Sanierungsmalinah-
me erforderlich.

Zustand gut:

Die Gebaude wurden in der zwei-
ten Halfte des 20. Jahrhunderts
neu errichtet bzw. modernisiert.
Vielfach haben die Gebaude neue
Fenster erhalten; die Fassaden
und die Dacher weisen keine
nennenswerten Schaden auf. Es
besteht noch kein Sanierungsbe-
darf.

Zustand mittel:

Die Gebaude weisen an den Fas-
saden Risse oder starkere Putz-
schaden auf. Die Fenster sind
veraltet oder die Dacher sollten
ausgebessert werden. Eine Sub-
stanzsanierung ist wiinschens-
wert.

Zustand schlecht:

Die betroffenen Gebaude stehen
teilweise leer und bedurfen auf-
grund groferer sichtbarer Scha-
den einer grof3zligigen Sanierung.
Oftmals sind die Bauschaden so
grol3, dass zu prifen ist, ob die
Bausubstanz langfristig erhalten
werden kann.

Der Gebaudezustand im Untersu-
chungsgebiet ist als Gberwiegend
gut bis neu zu bewerten. Dies gilt
insbesondere fir einen Grolteil
der Gebaude entlang der Romer-
stral3e als wichtigster altstadti-
scher Verkehrsachse, aber auch
fur die meisten Gebaude entlang
den Nebenstraflien. Die Einstu-
fung gut bis neu bedeutet, dass
Uberwiegend keine Malinahmen
oder allenfalls MaRnahmen in
Form von Fassadenrenovierun-
gen erforderlich sind.

Zwar gibt es auch einzelne Ge-
baude mit kleineren oder groRRe-
ren Erhaltungsdefiziten in der
Obernburger Altstadt, doch ist
deren Zahl im Vergleich zu den
in gutem bis neuem Zustand
befindlichen Gebauden deutlich
geringer. Ungefahr 20 % der in
der Obernburger Altstadt vorhan-
denen Hauptgebaude sind als
Gebaude in mittlerem bis schlech-
tem Zustand einzustufen.

Insgesamt sind Sanierungs- und
Umbaumafnahmen vor allem am
sudlichen Ende der Romerstralte
an der Einmindung der Oberen
WallstralRe (Grundstiick FI.Nr. 1)
und im dstlichen Abschnitt der
Oberen Gasse mit Ubergang zum
Winkelhof (Grundstticke FI.Nrn.
290, 296, 314, 346) erforderlich.
Auch im Bereich der Unteren
Gasse (Grundstlicke FI.Nrn. 164,
313), der Badgasse (Grundstlick
FI.Nr. 229), der Pfaffengasse
(Grundstiick FI.Nr. 127) und der
Runde-Turm-Strafle (Grundstiick
FI.Nr. 1710) besteht vereinzelt
groRerer Sanierungsbedarf. Teil-
weise ist hier auch ein Gebaude-
abbruch zu erwagen.

Abb.68: Obere Gasse 11, 13 (unter
Denkmalschutz)

Abb.69: Runde-Turm-Stralle 3

r"'"n

Abb.70: Lindenstralle 24

Abb.71: Untere Gasse 18, Baustelle

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme
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3.3 Gebaude- und Grundstiicks-
nutzung

3.3.1 Gebaudestruktur

Die Siedlungsstruktur von Obern-
burg a.Main wird durch verschie-
dene Bereiche gepragt. Der Alt-
stadtkern zeichnet sich durch eine
hohe Bebauungsdichte aus, die
das historische Stadtbild mit zahl-
reichen historischen Gebauden
und engen Gassen weitgehend
bewahrt hat.

Die kernstadtischen Bereiche,
die sich aullerhalb der Altstadt
befinden, sind meist gepragt von
Einfamilienhdusern, die seit den
1950er Jahren entstanden sind.
Neben Wohngebieten beherber-
gen diese Bereiche auch offentli-
che und soziale Einrichtungen.

Das Wohngebiet ,Rudhdlle”, ent-
standen seit den 1970er Jahren
am Sudhang des Reuschenbergs,
besteht vorwiegend aus grol3ziigi-
gen Einfamilien- und Doppelhau-
sern mit groen Grundstlcken.

Der Stadtteil Eisenbach zeigt in
seiner Ortsmitte noch die Struktur
eines relativ dicht bebauten Hau-
fendorfes, umgeben von neueren
Wohngebieten mit iberwiegend
Einfamilienhausern.

Das Gewerbegebiet Obernburg
im Momlingtal stdlich der Eisen-
bacher StralRe/ B 426 ist vor allem
durch grofl¥flachige Gewerbebau-
ten gepragt.

3.3.2 Nutzungsstruktur

Die Altstadt von Obernburg weist
insgesamt eine gemischte Nut-
zungsstruktur mit dominierender
Wohnnutzung auf. In den Haupt-
einkaufslagen (d.h. vor allem in
der Romerstralle, daneben auch

in der MainstralRe und in der
Schillerstral’e) befinden sich die
Wohnungen vorwiegend im Ober-
geschoss der Gebaude, was cha-
rakteristisch fir die hohe Bebau-
ungsdichte dieser Gegend ist. Die
Erdgeschosszonen in den Haupt-
einkaufslagen werden meist ge-
werblich (Einzelhandel, Dienst-
leistungen, Lebensmittelhand-
werk, Gastronomie) genutzt. Hau-
fig sind auch Buros von Dienst-
leistungsanbietern in den oberen
Geschossen der Hauptgebaude
anzutreffen, teils auch Arztpraxen.

Insgesamt droht die Wohnfunk-
tion in der Obernburger Altstadt
an Bedeutung zu verlieren. So
werden heute einige altstadtische
Gebdaude nur noch teilweise oder
gar nicht mehr wohnlich genutzt
(ca. 50 Gebaude mit teilweisem
oder vollstdndigem Wohnungs-
leerstand gemaf Bestandsauf-
nahme 2024).

Auch im gewerblichen Bereich
sind vereinzelt Leerstande bzw.
Mindernutzungen in der Altstadt
Obernburg feststellbar (ca. 8
leerstehende Ladenlokale bzw.
Betriebsraume gemal Bestands-
aufnahme 2024). Anders als
leerstehende Wohnungen sind
leerstehende Ladenlokale in der
Erdgeschosszone deutlich au-
genfalliger und vermitteln keinen
guten Eindruck bei Passanten
und Besuchern. Insofern besteht
hier ein erhohter Handlungsbedarf
hinsichtlich einer Wiedernutzung
der leerstehenden Ladenlokale.

Als wichtige o¢ffentliche Einrich-
tungen sind in der Obernburger
Altstadt bzw. in Altstadtnahe das
Rathaus (Rémerstralle 62-64),
das Burgerhaus mit Kindertages-
statte Altstadt (Frahlingstralie 1),
die Stadtblcherei (Rémerstra-
Re 74), die Musikschule (Untere

WallstraRe 8-10), das RémerMu-
seum (Untere Wallstrale 29a),
das Landratsamt Miltenberg/
Dienststelle Obernburg mit Kfz-
Zulassungsstelle (Romerstralie
18-24), das Finanzamt (Romer-
strale 91) und das Amtsgericht
(Rémerstralle 80) zu nennen.
Hinzu kommen die Kath. Pfarr-
kirche St. Peter und Paul (Am
Stiftshof 1), das Kath. Pfarramt
(Untere WallstraRe 43a) und die
ambulante Hospiz- und Palliativ-
versorgung (Rémerstralie 51) als
kirchliche Einrichtungen.

Pragend fir das Stadtbild und
aus touristischer Sicht interessant
sind neben der Stadtbefestigung
mit ihren Toren und Tirmen (u.a.
Oberes Tor, Unteres Tor, Almo-
senturm, Runder Turm, Taschen-
turm) das RédmerMuseum (Untere
WallstraRe 29a) und die Klein-
KunstBUhne Kochsmihle (im Ge-
baude der Musikschule, Untere
WallstralRe 8-10).

Zu den gastronomischen Einrich-
tungen in der Obernburger Alt-
stadt zédhlen neben Restaurants,
Gasthofen und Cafés/ Eisdielen
auch kleinere gastronomische Be-
triebe wie Bistros, Pizzerien und
Doéner-Laden. Des Weiteren gibt
es in der Altstadt diverse Betriebe
des Facheinzelhandels (z.B. Be-
kleidung, Schreibwaren, Elektro-
nik, Augenoptik), mehrere Dienst-
leistungsanbieter (z.B. Friseur,
Fahrschule, Notar, Rechtsanwalt,
Steuer-/ Finanzberater) sowie
einige Apotheken und Arztpraxen.

Einziger groRerer Betrieb des Le-
bensmitteleinzelhandels ist ein
nah & gut in der Altstadt Obern-
burg. Weitere grofiere Betriebe
des Lebensmitteleinzelhandels
befinden sich v.a. sidwestlich der
Kernstadt Obernburg entlang der
Eisenbacher Stralle/ B 426.
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3.3.3 Analyse der Baulandreser-
ven und der Leerstande

Bei der Ermittlung der Innenent-
wicklungspotenziale im inner-
stadtischen Bereich wurden vor
allem die vorhandenen Baullicken
und Leerstande berlcksichtigt.
Dabei wurden sowohl Wohnungs-
leerstande als auch gewerbliche
Leerstande vermerkt.

Im Ergebnis der Bestandsauf-
nahme in der Obernburger Innen-
stadt wurden im engeren Unter-
suchungsgebiet kaum Bauliicken
bzw. mindergenutzte Flachen lo-
kalisiert. Nimmt man die unmittel-
bal an das Untersuchungsgebiet
anschlielenden Bereiche hinzu,
so kann von Baullcken bzw. min-
dergenutzten Flachen in einer
GréRenordnung von rund 0,6 ha
im innerstadtischen Bereich aus-
gegangen werden. Des Weiteren
wurden rund 50 Gebaude mit teil-
weisem oder vollstandigem Woh-
nungsleerstand und rund 8 Ge-
baude mit gewerblichem Leer-
stand im engeren Untersuchungs-
gebiet ermittelt. Die Ermittlung
erfolgte dabei nach aulerem Au-
genschein, so dass weitere, von
aufden nicht eindeutig erkennbare
Leerstande nicht auszuschliefen
sind.

Meist treten die gewerblichen
Leerstande in Form leerstehender
Ladenlokale in der Erdgeschoss-
zone der altstadtischen Gebaude
auf. Dagegen sind Wohnungs-
leerstande haufig in den oberen
Stockwerken der altstadtischen
Gebaude anzutreffen.

Wie auch frihere Leerstandser-
fassungen der Stadt Obernburg
a.Main zeigen, konzentrieren sich
die Leerstande hauptsachlich in
der Rémerstralle und in der Lin-
denstral’e sowie im Ostlichen Teil

der Altstadt (Pfaffengasse, Obere
und Untere Gasse, Winkelhof)
und an der Ecke Schillerstralle/
Obere Wallstrafl3e. Insbesondere
die Romerstralle als wichtigste in-
nerstadtische Einkaufsstralle wird
in ihrem Erscheinungsbild durch
die Leerstande negativ beein-
flusst (Minderung der Attraktivitat
als Einkaufsmeile, Schwachung
des Einkaufserlebnisses).

In der Lindenstral3e, die trotz ihrer
Nahe zur Haupteinkaufslage kein
ausgesprochener Einzelhandels-
standort ist, wirken sich die Leer-
stédnde vor allem negativ auf die
Wohnqualitat aus; dhnliches gilt
fur die Leerstande im Ostlichen
Altstadtbereich, wo generell ein
erhdhter Sanierungs- und Moder-
nisierungsbedarf besteht.

Bei ausbleibender Sanierung
bzw. Modernisierung des Altbau-
bestands kann es zukinftig zu
einem weiteren Leerfallen von
Wohnungen in der Altstadt kom-
men. Insbesondere sind weitere
Leerstédnde bei Wohngebauden in
zweiter Reihe zu beflrchten, de-
ren baulicher Zustand sich weiter
zu verschlechtern droht.

Bei den gewerblichen Leerstan-
den in der Obernburger Altstadt
muss davon ausgegangen
werden, dass nicht in jedem Fall
eine dauerhafte kommerzielle
Nachfolgenutzung gefunden
werden kann. Hier sollten daher
auch kurzzeitige Zwischennut-
zungen nach dem Pop-Up-Prinzip
(z.B. Pop-Up-Stores, Pop-Up-
Restaurants) und dabei insbeson-
dere Nutzungen fur soziale und
kulturelle Zwecke (z.B. soziale
Treffpunkte, Rdume fur Verei-

ne) ins Auge gefasst werden,

die zusatzliches Leben in die
Innenstadt bringen. Besonde-

re Kristallisationspunkte fir die

Etablierung neuer Nutzungen in
der Innenstadt sind vor allem die
Leerstandsobjekte in der Romer-
stralde.

Im Einzelnen lassen sich vor
allem folgende Areale mit Leer-
standsobjekten bzw. minderge-
nutzter, teils verfallender Bausub-
stanz in der Altstadt Obernburg
identifizieren, fUr die zukinftig
eine Neuentwicklung bzw.
Neunutzung anzustreben ist:

- Areal RomerstraRe 9-17:
das Areal liegt an der Ecke
Roémerstralle/ Obere Wall-
stralle nahe dem Oberen
Turm und weist einen sanie-
rungsbedurftigen Gebaude-
bestand auf. Es befindet sich
Uberwiegend im Eigentum
der Stadt Obernburg a.Main
(Rémerstralde 9, 11 und 15)
und soll zuklnftig zu einem
Aushangeschild fur die Stadt
Obernburg entwickelt werden.
Fur das Areal, das einen aus-
baubaren Innenhof hat, liegt
bereits ein Ideenkonzept vor;
konkrete Malnahmen wurden
noch nicht umgesetzt.

- Areal beim Runden Turm:
das am westlichen Altstadt-
rand gelegene Areal (Grund-
stlick Runde-Turm-Stralle 3
mit stidlich anschlieRenden
Grundstlicken) mit sanie-
rungsbedurftigem Baube-
stand befindet sich in der
Hand eines PrivateigentU-
mers, der das Areal zukinftig
aufwerten und neu entwickeln
will. Angedacht ist vor allem
eine wohnliche Nutzung
des Areals. Besonderheit
sind zwei grof3e, in privatem
Eigentum befindliche Gewdl-
bekeller unter stadtischem
Grund (Stral3e im Bereich
der friheren Porta decumana
des ehem. Rémerkastells),



die Uber einen eingehausten
Treppenaufgang zuganglich
sind. Auch flr diese Gewdl-
bekeller soll zukinftig eine
geeignete Nutzung gefunden
werden (z.B. Weinbar).

Areal Obere Gasse 13: das
Areal, das von der Stadt
Obernburg a.Main vor rund
funf Jahren erworben wurde,
weist ein denkmalgeschuitz-
tes, aber sanierungsbeduirfti-
ges Gebaude auf. Es beste-
hen Uberlegungen, einen

Teil der nicht erhaltenswerten
Nebengebaude abzureien
und das Areal im Zusammen-
hang mit dem benachbarten
Rémermuseum zu entwickeln
(Ausweitung und Weiterent-
wicklung des Rémermuse-
ums innerhalb eines ,Muse-
umskarrees®).

Als weitere Bereiche mit Innen-
entwicklungspotenzial, die zu-
kinftig vor allem flr wohnliche
Zwecke genutzt werden kdénnen,
sind in der Altstadt Obernburg zu
nennen:

Areal an der SchillerstraBe:
hier bestehen zurzeit drei
leerstehende gewerbliche
Flachen und eine ehem.
Feuerwehr-Flache, die zu
wohnlichen Zwecken um-
genutzt werden kdnnen.
Zielsetzungen im Einzelnen
sind: Stral3e lebendig machen
unter Mitwirkung der Eigentu-
mer, alteren Bestand umwan-
deln/ Wohnungen einrichten,
offene Flache im Hof gestal-
ten (inkl. Baumpflanzung).

Hornung-Areal: hier handelt
es sich um ein relativ grofes,
zur Zeit vom nah & gut-Markt
genutztes Areal, das ggf.
weiterentwickelt werden kann
(,Quartiersentwicklung®).

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Hinzu kommen folgende Bereiche
mit Innenentwicklungspotenzial
im weiteren Stadtgebiet:

- Areal Autohaus ,,Opel-
Brass‘“: auf diesem relativ
zentral sudlich der Obernbur-
ger Altstadt gelegenen Areal
kann zukunftig vor allem eine
Umnutzung fur wohnliche
Zwecke ins Auge gefasst wer-
den, sobald das Areal dem
Markt zur Verfigung steht.

- Areal ,,Betonwerk Kreher:
auch auf diesem im Stadtteil
Eisenbach gelegenen Areal
ware zuklnftig eine Umnut-
zung denkbar; das Gelande
wird zurzeit nur noch als
Lagerraum genutzt.

- Areal ,,Holzbau-Appel“:
auch dieses im Stadtteil
Eisenbach gelegene Areal
kommt ggf. fir eine Umnut-
zung in Frage. Das Gelande
ist verkehrlich relativ gut er-
schlossen; zu gewahrleisten
ware allerdings der Hoch-
wasserschutz in Abstimmung
mit den wasserrechtlichen
Behorden.
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Starkung der Wohnfunktion in
der Altstadt

Mit Blick auf das Wohnen in der
Altstadt Obernburg stellen der
fuRlaufige Zugang zu den Main-
anlagen und die fuRlaufige
Erreichbarkeit von Nahversor-
gern/ Dienstleistern (Banken,
Arzte etc.) attraktivitatssteigernde
Faktoren dar. Allerdings hat die
seit einigen Jahren zu beobach-
tende Ausdiinnung des inner-
stadtischen Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebots zu einer
Verringerung der Wohnqualitat in
der Altstadt gefuhrt. Hinzu kom-
men weitere nachteilige Faktoren,
welche die Wohnqualitat in der
Altstadt herabsenken (z.B. altere
Bausubstanz mit unglnstigen
Wohnungsgrundrissen, teils
beengte Verhaltnisse, Stellplatz-
problematik).

Generell soll das Wohnen in der
Altstadt weiter attraktiv bleiben.
Hierzu sind vielfach Sanierungs-
bzw. Modernisierungsmafinah-
men im altstadtischen Wohnbau-
bestand erforderlich. Es ist daher
wichtig, Zuschusse fir private Sa-
nierungs- und Modernisierungs-
malRnahmen im Wohnbaube-
stand zu gewahren (Fortflihrung
kommunales Foérderprogramm)
und weiterhin eine kostenlose
Bauberatung fiir sanierungswillige
Hauseigentimer in der Altstadt
anzubieten.

Ziel ist es, neuen qualitatvollen
Wohnraum in der Altstadt durch
Nutzung der vorhandenen In-
nenentwicklungspotenziale, d.h.
durch Neunutzung von Leer-
standsobjekten zu schaffen. Die
Leerstande in der Altstadt (beste-
hende und zuklinftig erwartbare
Leerstande in den nachsten 20
Jahren) miussen daher identifiziert
und in einem Leerstandskataster

verzeichnet und fortwahrend aktu-
alisiert werden (unter kontinuierli-
cher, zielgerichteter Kontaktierung
der Grundstiickseigentiimer, ggf.
mit GIS-Unterstlitzung). Voraus-
setzung hierflr ist eine Erhdhung
des Personalbesatzes in der
Verwaltung oder die Vergabe an
einen externen Beauftragten.

Zur Aktivierung von Leerstands-
objekten muss die Stadt Zugriff
auf diese Objekte haben (etwa
Uber stadtisches Vorkaufsrecht im
Sanierungsgebiet Altstadt). Hilf-
reich kann auch eine Kooperation
der Stadt mit privaten Akteuren/
Investoren sein, die Wohnraum
schaffen wollen (6ffentlich-private
Partnerschaft). Generell stellt die
Aktivierung von Leerstandsobjek-
ten im Rahmen der Altstadtsanie-
rung einen langwierigen Prozess
dar, fur den es einen langen Atem
braucht.

In einzelnen Fallen, in denen
leerstehende Objekte nicht sa-
nierungsfahig und somit nicht wie-
der nutzbar sind, missen auch
Gebaudeabbriiche zur Steigerung
der Wohnqualitat in der Altstadt in
Erwagung gezogen werden. Zwar
besteht grundsatzlich das Ziel des
Erhalts historischer Bausubstanz
in der Altstadt, doch kann ein
Abbruch alterer Gebaude oder
Gebaudeteile zum Zwecke einer
effektiven Grundstiicksnutzung
teilweise unvermeidlich sein.
Durch den Gebaudeabbruch
ergeben sich meist zusatzliche
Spielrdume bzgl. der Griingestal-
tung eines Grundstlicks; oder es
konnen z.B. alte Gewdlbekeller
neu genutzt werden.
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Abb.74: Leerstand als Innenentwick- Abb.78: Scheunen, Bereich Obere
lungspotenzial, Obere Wallstralte Wallstral3e

Abb.75: Bereich Untere Gasse Abb.79: Bereich Winkelhof

Abb.76: Bereich Badgasse Abb.80: Scheunen, Bereich Untere
Wallstral3e

Abb.77: Bereich Schmiedgasse Abb.81: Scheune im Bereich Schmied-
gasse

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme
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3.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundsticke in der Obern-
burger Altstadt und im altstadtna-
hen Bereich befinden sich zum
weitaus groRten Teil in privatem
Eigentum, darunter auch das
Grundstuck FI.Nr. 1595 mit dem
Pflegezentrum und das Grund-
sttck FI.Nr. 47 mit an den 6ku-
menischen Hospizverein im Land-
kreis Miltenberg e.V. vermieteten
Raumlichkeiten.

Im Eigentum der Stadt Obern-
burg a.Main befindet sich inner-
halb des altstadtischen Unter-
suchungsgebiets vor allem der
offentliche StralRenraum ein-
schlieBlich der Platzraume (Am
Stiftshof, Peters Platz, Wendeli-
nusplatz, Winkelhof). Hinzu kom-
men die Grundstiicke mit kom-
munalen Einrichtungen (Rathaus,
Birgerhaus mit Kindertagesstatte
Altstadt, Stadtblcherei, Musik-
schule, RémerMuseum) sowie
das Grundstlick FI.Nr. 273 mit
dem Gebaudetrakt der Sparkas-
se inkl. Kfz-Zulassungsstelle.

Uberwiegend in stadtischem
Eigentum befindet sich auch ein
Areal im Suden der Altstadt (R6-
merstralle 9-17, davon in stadti-
schem Eigentum: Romerstralde 9,
11 und 15), das zukilnftig zu ei-
nem Aushangeschild fur die Stadt
Obernburg entwickelt werden soll.

Ebenfalls in stddtischem Eigen-
tum ist das Grundsttick Obere
Gasse 13 (FI.Nr. 314), auf dem
sich ein denkmalgeschitztes,
aber sanierungsbedurftiges Ge-
baude befindet.

AuRerhalb des altstadtischen Un-
tersuchungsgebiets sind grolere
Areale im Bereich der Mainanla-
gen sowie der Friedhof in stadti-
schem Eigentum.

Im Eigentum des Freistaats Bay-
ern befinden sich die Grundsti-
cke mit dem Finanzamt und dem
Amtsgericht als offentlichen Ein-
richtungen. Eigentum des Land-
kreises Miltenberg ist das Grund-
stlick mit dem Gebaudetrakt des
Landratsamts Miltenberg/ Dienst-
stelle Obernburg an der Ecke
RomerstralRe/ Juliusstralle.

In kirchlichem Eigentum (Pfarrei-
engemeinschaft ,Lumen Christi
entlang der Mémling“) befindet
sich das Grundsttck FI.Nr. 90 mit
der Kath. Pfarrkirche St. Peter
und Paul und dem Kath. Pfarramt
als kirchlichen Einrichtungen.

Hinzuweisen ist schliel3lich noch
auf die mainparallele Trasse der
Bundesstralte B 469, die sich
im Eigentum und in der Baulast-
tragerschaft der Bundesrepublik
Deutschland befindet.

]

Abb.83: Bereich Rathaus / Am Stiftshof

Abb.84: Stadttor

Abb.85: Untere Wallstralle

Abb.86: Bronzeskulptur am Briuckensteg

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme



