Beschlussvorlage der Verwaltung fir den Stadtrat der Stadt Obernburg am Main Uber die wahrend
der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans
»Finanzamt Obernburg mit Bearbeitungsstelle Nirnberg Nord“ eingegangenen Stellungnahmen.

1 Stellungnahme 1 Schreiben vom 09.08.2023
(1 Birger)
11 Die im Plan vorgesehenen Stellplatze zur Stichstra’e der Hauser 44 ... sind Abwagungsvorschlag:
mit einer Gegenverkehrsregelung in einer neu zu erstellenden Stral3e vorge- .
sehen. Der Anregung wird gefolgt.
Vorschlag: Zufuhr tber eine Straf3e vor der Stadthalle mit Ausfahrt tber die Begrindung:
Hubert-Nees-StralRe mit Einbahnstrallenregelung oder entgegengesetzt. Die derzeitige Planung sieht vor, die Fahrtrichtung als Einbahnregelung zu konzi-
we Y pieren. So wird die Jahnstral3e als Ausfahrt und die Hubert-Nees-Stral3e als Ein-
St f),/((f‘/,,,.{{’(' fahrt genutzt werden. Dadurch kann die gewiinschte Anzahl von maximalen Stell-
= / platzen realisiert werden.
{ e
L. . . L .
- 3[[ [ Die Festlegung der Fahrtrichtungen ist jedoch nicht Gegenstand des Bebauungs-
Wl [/ planes.
PN ; ), Nz Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
L~ 0l 0 Die Planung der Fahrrichtung als Einbahnregelung wird in die Begriinung in Kapi-
| 7 \\ tel 16 ,Stadtebauliches Konzept" aufgenommen.
1.2 Méoglichst Erhalt der Begriinung zu den Hausern 44a folgende, wenn das nicht | Abwagungsvorschlag:

maoglich ist > Bepflanzung mit bereits grolRen Gewachsen!

Der Anregung wird zum Teil gefolgt.
Begrundung:

Der Erhalt der Begriinung westlich der Stellplatze ist aufgrund der Baumafl3nahmen
zur Herstellung des Parkplatzes nicht méglich. Zusétzlich muss zur Ableitung und
Versickerung von Niederschlagswasser der Boden modelliert werden, was den Er-
halt der Begrunung ausschlief3t.

Fur die Begriinung wird jedoch ein Ersatz geschaffen. Die westlich an die Stell-
platze grenzende Flache ist in der Planzeichnung bereits als Private Grunflache
festgesetzt und geman den textlichen Festsetzungen aus Baumen und Strauchern
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die GroRRe der anzupflanzenden Baume kann zwischen dem Staatsbauamt und
der Stadt noch abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

Seite 1



Beschlussvorlage der Verwaltung fir den Stadtrat der Stadt Obernburg am Main Uber die wahrend
der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans
»Finanzamt Obernburg mit Bearbeitungsstelle Nirnberg Nord“ eingegangenen Stellungnahmen.

13 Bei der Frage des Standorts von evtl. larmbelastenden Heizungsanlagen Abwéagungsvorschlag:
(Wéarmepumpe etc.) bitte so anordnen, dass méglichst weit weg von Wohn- .
. Der Anregung wird gefolgt.
hausern!
Begrindung:
Es werden Festsetzungen beziglich der Larmbelastung durch Warmepumpen ge-
troffen. So wird festgesetzt, dass die Warmepumpe auf dem aktuellsten Stand der
Technik auszulegen und zu entkoppeln ist. Dadurch wird laut der Stellungnahme
des Landratsamtes Miltenberg vom 13.03.2023 tieffrequente Schallausbreitung
verhindert.
Die Heizungsanlage wird nach derzeitiger Planung in Form einer Erdwarmepumpe
ausgefihrt. Diese wird im Untergeschoss des Gebaudes in einem fensterlosen
Raum installiert, sodass keine Immissionen nach drauf3en gelangen. Sollte eine
Luftwéarmepumpe eingesetzt werden, werden zusétzliche schalltechnische Maf3-
nahmen getroffen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
2 Stellungnahme 2 Schreiben vom 21.08.2023
(115 Birger)
2.1 Anlasslich des Bebauungsplans ,Finanzamt Obernburg® bringen wir folgende Siehe nachfolgende Punkte
Ideen, Bedenken und Anregungen vor:
Nach dem Informationsabend am 18.07.2023 in der Stadthalle hat sich der an-
fangliche Verdacht verstarkt, dass die Planung des Finanzamtes zu grof3en
Teilen kein ernstzunehmendes Interesse an der Infrastruktur und der sich hie-
raus ergebenden Verkehrssituation enthalt.
2.2 Wie auch bei der Fluchtlingsunterkunft, wird den Birgerinnen und Blrgern ein Abwéagungsvorschlag:

pseudo Verstandnis signalisiert, was letztlich nur dazu dient, die Planung des
staatlichen Bauamts eins zu eins umzusetzen. Selbst kleine Anderungswuin-
sche werden augenscheinlich interessiert wahrgenommen, aber nur begrenzt
beriicksichtigt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Begrindung:

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurde Gelegenheit gegeben sich zur
Planung zu auRern. Die AuBerungen im Rahmen der Informationsveranstaltung und
auch der Offentlichkeitsbeteiligung (private Belange) werden den 6ffentlichen Be-
langen gegenibergestellt und gegeneinander und untereinander abgewogen. Es
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werden alle relevanten Belange bertcksichtigt und zwar vollumfénglich und gerecht.
Dennoch obliegt es den Kommunen, innerhalb dieses Rahmens die Belange der
einen oder anderen Partei zugunsten der Belange der anderen zurlickzustellen.
Auch in diesem Bauleitplanverfahren werden Anderungswiinsche geprift und, wenn
nach den o0.g. Rahmenbedingungen mdglich, auch umgesetzt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
2.3 Bestes Beispiel: Die mehrfach vorgeschlagene Zufahrt - Abfahrtsregelung wird | Abwagungsvorschlag:
Uber mehrere Monate mit der Antwort abgetan, dass man diesen Verbesse- Der Stellunanahme wird aefolat
rungsvorschlag noch Uberprifen wirde. Hinzu verstarkt sich der Verdacht, 9 getoligt.
dass dieses fur die néchsten Jahrzehnte bedeutsame Projekt, seitens der Ver- | Begrindung:
[ i jetzi Zei kt nicht mi i- . . . . . .
\év:nt%nrgpu;lﬂigirghsetriggghgzrfgméfﬁlgﬁgj eitpunkt nicht mit der notwend Die Festlegung der Fahrtrichtungen ist zwar nicht Teil des Bebauungsplanes, die
' Zu- und Ausfahrtsregelung wurde jedoch im Zuge der Hochbauplanung geprift.
Die derzeitige Planung sieht vor, die Fahrtrichtung als Einbahnregelung zu konzi-
pieren. So wird die Jahnstral3e als Ausfahrt und die Hubert-Nees-Stral3e als Ein-
fahrt genutzt werden. Dadurch kann die gewtinschte Anzahl von maximalen Stell-
platzen realisiert werden.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan
Die Planung der Fahrrichtung als Einbahnregelung wird in die Begriinung in Kapi-
tel 16 ,Stadtebauliches Konzept* aufgenommen.
24 So auch die Akzeptanz tber den Verlust von 50 - 60 vorhandenen Parkplatzen | Begriindung:

die unwiederbringlich, im wahrsten Sinne des Wortes, vom Erdboden ver-
schwinden. Und dies, unter dem bekannten Sachverhalt, dass es im nordli-
chen Teil von Obernburg permanent an Stellplatzen mangelt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Abwéagungsvorschlag:

Es ist richtig, dass durch die Planzeichnung die 6ffentlichen Stellplatze in bisheri-
gen Umfang nicht erhalten bleiben.

Das derzeitige Parkareal gehort nicht der Stadt Obernburg. Der Freistaat Bayern
Uberlasst Flachen der Stadt Obernburg und akzeptiert die Entscheidung der Stadt
Obernburg, diese als 6ffentliche Stellplatze zu nutzen.

Der Bauherr ist nicht in der Pflicht, 6ffentliche Stellplatze herzustellen.
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Es ist jedoch geplant auBerhalb der Offnungszeiten des Finanzamtes insbeson-
dere fur die Stadthallte Stellplatze zur Verfigung zu stellen.

Die Stadt Obernburg bemuht sich auch anderweitig geniigend 6ffentliche Stell-
platze bereit zu stellen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

2.5

Mehr als grenzwertig sind die geplanten Besucherstellplatze des Finanzamts
in der angrenzenden Hubert- Nees-Stral3e, im Bezug zu den Anwohnerpark-
platzen, was die Vermutung offenlasst, dass man diese bei Komplikationen
wegrationalisieren méchte. Und dass nur deshalb, weil man keinen Zentimeter
des Areals abtreten méchte.

Abwéagungsvorschlag:
Der Stellungnahme wird zum Teil gefolgt
Begrundung:

Das Parken in der Hubert-Nees-Stral3e fur Anwohner wird nach wie vor méglich
sein.

Durch die Akzeptierung einer mdglichen Parknutzung auf der Seite der Wohnh&u-
ser wird die notwendige Fahrbahnbreite zum Einparken auf die Stellplatze entlang
der Hubert-Nees-Stral3e eingeschrankt. Daher wird diese Flache auf dem Grund-
stiick vom geplanten Finanzamt bereitgestellt. Somit werden im Vergleich zum
Vorentwurf in der Planzeichnung die Stellplatze an der Hubert-Nees-Stral3e auf
eine Tiefe von 7,10 m vergrofRert festgesetzt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan

Die Tiefe der Stellplatze entlang der Hubert-Nees-Straf3e von 7,10 m wird in der
Planzeichnung angepasst.

2.6

Hiermit méchten wir auch auf die jetzt schon vorhandene zuséatzliche Belas-
tung der Anwohnerinnen und Anwohner hinweisen, die durch die vorhandene
Feuerwehr, das Rote Kreuz, das Pflegezentrum, die Stadthalle, das Pia Fidelis
und den Schulen entsteht.

Alles Institutionen, welche den ebenfalls zusétzlichen Anspruch auf Parkraum,
insbesondere bei Veranstaltungen haben.

Abwéagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Der Parkraumbedarf der in der Stellungnahme aufgezéhlten Nutzung kann durch
den Bebauungsplan nicht gedeckt werden.

Jede Nutzung muss die nach Stellplatzsatzung notwendigen Stellplatze nachwei-
sen. In der Stellplatzsatzung der Stadt Obernburg ist geregelt, wie viele Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader auf dem Grundstlck oder in der Nahe nachge-
wiesen werden missen.
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Auswirkungen auf den Bebauungsplan

Keine
2.7 Nach Aussage unseres ersten Blrgermeister Fieger sind in der jetzigen Bau- Abwéagungsvorschlag:
phase nicht das staatliche Bauamt, sondern wir die Bestimmer fur die Geneh- Den Anrequnaen wird zum Teil aefolat
migung des Bauvorhabens, womit wir ihn gerne beim Wort nehmen méchten gung getolgt
und folgende Vorschlage unterbreiten: Begrindung:
1. Unter dem Finanzamt Gelande sollen grof3flachig Tiefgaragen fir Mitarbei- Zul
terinnen, Mitarbeiter, Besucherinnen und Besucher errichtet werden, mit der Der Bauherr wird durch die Stellplatzsatzung Obernburg verpflichtet, entspre-
Pramisse, dass die Stadt Obernburg durch Rickkauf von Gelénde, Platz fur chende Stellplatze nachzuweisen. In welcher Art und Weise er diese errichtet, ob-
eigene Parkplatze generieren kénnte. Es steht aulRer Frage, dass dies nicht liegt dem Bauherrn. Somit kann der Bauherr nicht gezwungen werden, Stellplatze
nur eine Steigerung des 6kologischen Ausnutzungsgrads der Flache, sondern in Form einer Tiefgarage zur Verfligung zu stellen. In der Planung ist keine Tiefga-
ein gewlnschter Beitrag zur Minderung der Flachenversieglung sein wird. So rage vorgesehen.
ware gerechtfertigt, dass sich die Stadt Obernburg beim Bautrager Finanzamt
entsprechend dem Erlés des Parkraumes beteiligt. Zu 2
Hierbei wéare zu prifen, inwieweit die kostenlosen Parkplatze durch eine Nut- D.'e derzeltlgg P"".‘”“r‘g siet vor, die Fahrtrlchtung als Einbahnregelung zu k0n2|-
zunasaebiinr refinanzierbar waren pieren. So wird die Jahnstral3e als Ausfahrt und die Hubert-Nees-Stral3e als Ein-
gs9 ' fahrt genutzt werden. Dadurch kann die gewiinschte Anzahl von maximalen Stell-
2. Umsetzungsmafinahme: Einfahrt Finanzamt JahnstralRe, Ausfahrt Hubert- platzen realisiert werden.
Nees-Stralie Die Festlegung der Fahrtrichtungen ist jedoch nicht Gegenstand des Bebauungs-
3. Ausweisung von Anwohnerparkplatzen im Ortsteil Nord. planes.
4. Konzepterstellung fir ein kinftiges Parkleitsystem fir das gesamte Stadtge- | Zu 3 und 4
biet Obernburg. Die Ausweisung von Anwohnerparkplatzen und ein Konzept fiir ein Parkleitsystem
ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Die Planung der Fahrrichtung als Einbahnregelung wird in die Begriinung in Kapi-
tel 16 ,Stadtebauliches Konzept“ aufgenommen.
2.8 In diesem Zusammenhang sollte Uberprift werden, ob ein Gewohnheitsrecht Abwagungsvorschlag:

fur die jetzt noch vorhandenen Parkplatze bestehen konnte.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begrundung:

Fur Anwohner gibt es kein Gewohnheitsrecht fur das Parken auf dffentlichen Park-
platzen. Das derzeitige Parkareal gehort nicht der Stadt Obernburg. Der Freistaat
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Bayern Uberlasst Flachen der Stadt Obernburg und akzeptiert die Entscheidung
der Stadt Obernburg, diese als 6ffentliche Stellplatze zu nutzen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
2.9 115 Unterschriften hier nicht abgedruckt
3. Stellungnahme 3 Schreiben vom 20.08.2023
3.1 Grundsatzlich begriiBe ich, dass sich Behérde bei uns in Obernburg mit einem | Abwagungsvorschlag:

Neubau ansiedeln méchte.

Hier bitte folgende Punkte zu bedenken damit Obernburg auch weiterhin at-
traktiv fir Anwohner und Besucher bleibt.

Da ca. 55 gut genutzte 6ffentliche PKW Stellpétze wegfallen und durch 60
neue ersetzt werden sollen, stelle Ich die Frage, wo sollen die fiir ca. 80 Mitar-
beiter plus Besucher bendétigen Stellpatze entstehen? Es kann und darf nicht
davon ausgegangen werden dass es nur Veranstaltung im Pia oder/und evtl.
gleichzeitig in der Stadthalle geben wird, die nur auf3erhalb der Geschéaftszei-
ten des Finanzamt stattfinden. Auch fir diese Besucher mussen ausreichend
freie Stellplatze wahrend der Geschaftszeiten des Finanzamt zur Verfligung
gestellt werden damit wir nicht Besucher von Veranstaltungen der Stadt
Obernburg und deren Vereine so unattraktiv darstellen weil niemand mehr ei-
nen Parkplatz findet. Dadurch kommt es dann auch zu Einnahmen Verluste
der Vereine wenn Besucher weg bleiben.

Ja, es befindet sich zwar eine Bushaltestelle vor Ort, aber auch wenn wir die
Taktzeiten erhohen kénnten, bin ich mir sicher, dass trotzdem ein Grof3teil an
Besucher und Mitarbeiter mit dem PKW anreisen wird.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begrundung:

Es ist richtig, dass durch die Planzeichnung die 6ffentlichen Stellplatze in bisheri-
gen Umfang nicht erhalten bleiben kdnnen.

Das derzeitige Parkareal gehort nicht der Stadt Obernburg. Der Freistaat Bayern
Uberlasst Flachen der Stadt Obernburg und akzeptiert die Entscheidung der Stadt
Obernburg, diese als 6ffentliche Stellplatze zu nutzen.

Der Bauherr ist nicht in der Pflicht, offentliche Stellplatze herzustellen. Es ist je-
doch geplant aul3erhalb der Offnungszeiten des Finanzamtes insbesondere fir die
Stadthallte Stellplatze zur Verfligung zu stellen.

Die Stadt Obernburg bemiiht sich auch anderweitig gentigend 6ffentliche Stell-
platze bereit zu stellen.

Die Planung sieht insgesamt 65 Stellplatze vor. Damit geht die Stellplatzanzahl
Uber den Bedarf des Finanzamtes hinaus. Die 65 Stellplatze werden folgenderma-
Ben nachgewiesen:

Grundlage fur die Berechnung ist die Satzung Uiber die Herstellung von Stellplat-
zen fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader sowie ihre Ablésung und Hohe der Ablo-
sungsbetrage der Stadt Obernburg, Stand 2022, die Garagenstellplatzverordnung
Bayer- (GaStellV) und die DIN 18040.3 Barrierefreies Bauen.

Die Richtzahlen fir Biro- und Verwaltungsraume gemaR Anlage 1, Punkt 2.1 der
Stellplatzsatzung ist 1 Stellplatz / 35m?2.
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Es werden laut Stellplatzsatzung 36 Bedienstetenstellplatze gefordert, es erden je-
doch 52 zur Verfligung gestellt.

Es werden laut Stellplatzsatzung 9 Besucherstellplatze gefordert, es werden je-
doch 13 zur Verfiigung gestellt.

Somit werden insgesamt 45 Stellplatze fir das Vorhaben benétigt, jedoch 65 Stell-
platze nachgewiesen.

Die im Zuge des Bauvorhabens geplanten Stellplatze werden fur das Verwaltungs-
gebéaude errichtet und stellen keinen Ersatz fur die derzeitigen Stellpléatze da. Das
Nutzen der Stellplatze auRBerhalb der Dienstzeiten ist ein Entgegenkommen der
Bauherren zur Losung der stadtebaulichen Situation.

Die Nutzung der Stellplatze auRerhalb der Dienstzeiten des Finanzamtes wird in
einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
3.2 Weiterhin sehe ich es problematisch, wenn es zu wenig Parkmaoglichkeiten Abwagungsvorschlag:
gibt, dass sowohl die Zufahrten von Feuerwehr und Rettungsdienst so blo- Der A K icht gefol d
ckiert werden, daf3 es hier ggf. zu Zeitverzégerung kommen kann, die viel- er Anregung kann nicht gefolgt werden.
leicht sogar dazu fahren kénnte dass sich Feuer weiter ausbreiten oder der Begriindung:
Rettungsdienst zu spat zum Einsatz kommt und evtl sogar Personen zu Scha- ) . . . .
den kommen. Das Einschranken von Zufahrten von Feuerwehr und Rettungsdiensten wird nicht
durch den Bebauungsplan geregelt. Bei Auftreten von Problemen sind ordnungs-
rechtliche MalRhahmen notig.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
3.3 AuRerdem wird es dadurch aus meiner Ansicht nach zu Situation kommen, bei | Abwagungsvorschlag:

denen private Einfahrten (auch gegeniber) so blockiert werden, daf3 die An-
wohner nicht mehr auf ihre Grundstiicke fahren kénnen.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.
Begrindung:

Das Blockieren von privaten Ein- und Ausfahrten kann durch den Bebauungsplan
nicht geldst werden. Auch hier kénnen nur ordnungsrechtliche Maznahmen ergrif-
fen werden.

Seite 7




Beschlussvorlage der Verwaltung fir den Stadtrat der Stadt Obernburg am Main Uber die wahrend
der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans
»Finanzamt Obernburg mit Bearbeitungsstelle Nirnberg Nord“ eingegangenen Stellungnahmen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

3.4

Es mussen unbedingt Anwohner Parkplatze mit Ausweis geben die ohne zeitli-
che Begrenzung sind.

Aber auch das verhindert nicht, dass es zu Falsch Parker kommt.

Wenn diese dann von den Kommunen bestraft werden, oder sogar abge-
schleppt werden mussen, wirkt sich das auch nicht positiv fur Obernburg aus.

Bitte stellen sie sicher, dass es durch ausreichend zusatzliche Parkplatze nicht
zu den oben genannten Situationen kommt.

Abwagungsvorschlag:
Der Anregung kann nicht gefolgt werden.
Begrundung:

Das Regeln von Bewohnerparkausweisen sowie Falschparkern ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplans.

Zum Thema Parkplatze: Siehe Abwéagungsvorschlag Nr. 3.1
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
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