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FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der geman
§ 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aul3er Kraft.

NN BN Emm m Grenze des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO und § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel™ -SO-

nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

1. Zweckbestimmung:
Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines "Lebensmittel-Einzelhandels-
betriebes".
Art der baulichen Nutzung:
In dem Sondergebiet ist ein grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb zulassig, der vor-
wiegend der Nahversorgung dient.

2. Zulassig ist ein Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb bis zu einer Verkaufsflache (VK)
von max. 1.210 m? mit einem brancheniblichen Randsortiment sowie die hierzu
notwendigen Neben- und Lagerraume.

SO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 20 BauNVO

SO

Art der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 | GFZ1,0 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
I (WH7,0 a Zahl d. Vollgesch. Wandhdhe Bauweise
GRUNDFLACHENZAHL

Nach § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO i. V. m. § 17 und § 19 BauNVO
GRz 0,8 Grundflachenzahl bis 0,8 als Héchstgrenze

GESCHOSSFLACHENZAHL
Nach § 16 Abs. 2 Nr.2 BauNVO i. V. m. §§ 17 und § 20 BauNVO

GFZ1,0 Geschossflachenzahl bis 1,0 als Hochstgrenze

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UND HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

I 1 Vollgeschoss als Hochstgrenze

WANDHOHE Wandhohe bis 7,00 m Gber Erdgeschossfertigfultboden (OKFFB)

WH 7,0 Technische Aufbauten dirfen den Dachfirst nicht Uberschreiten.

OKFFB 124,33 ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe in Meter Gber Normal Null (G.NN)

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO

Abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO

a Freistehendes Gebaude mit Gebaudelange tber 50,00 m zuldssig

Baugrenze

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO

r————1

Flachen fur Stellplatze (St)
Im Sondergebiet sind Stellplatze sowie deren Zufahrten nur innerhalb der zu diesem
Zweck festgesetzten Flachen oder der Baugrenze zulassig.

L————J

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

e

VERKEHRSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Sichtflachen. Innerhalb der Sichtflachen dirfen Pflanzungen, Stapel, Zdune und sonstige
dauernde oder voriibergehende Anlagen eine Héhe von 0,80 m Uber Stral’enniveau
nicht Uberschreiten.

Straflenbegrenzungslinie
@ Ein- und Ausfahrt Kunden

VA Anlieferung

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Flachen des bebauten Grundstlickes wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

STELLPLATZFLACHEN
Auf dem Baugrundstuick ist die Befestigung der Stellplatze in wasserdurchlassigem
Aufbau auszufuhren.

ARTENSCHUTZ Unmittelbar vor einer Baumfallung ist eine Kontrolle durch eine fachkundige Person

erforderlich. Das Ergebnis der Untersuchung ist der Unteren Naturschutzbehorde
mitzuteilen.

PFLANZGEBOTE, BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

OO0OO0O000000000

£ S Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Straduchern und sonstigen Bepflanzungen.
Es sind ausschlieRlich heimische Gehdlze zu verwenden.
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BAUMPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS- UND VERSORGUNSGLEITUNGEN
Bei der Durchfiihrung der Baumpflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind. in
2,50 m Abstand zu Telekommunikations- und Versorgungsleitungen gepflanzt werden.
Bei Unterschreitung sind SchutzmafRnahmen fir die Anlagen erforderlich.

Pflanzung von Einzelbdumen (Standort symbolische Darstellung)
Zu verwenden sind standortgerechte hochstdmmige Laubbdume mit mind. 16 - 18 cm
Stammumfang.

Erhalt von Einzelbdumen bzw. bei Ausfall zu ersetzen.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE GEHOLZE

LAUBBAUME GROSSWUCHSIG (Hausbaume, Griinflachen):
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus
avium), Stieleiche (Quercus pedunculata), Winterlinde (Tilia cordata), Birke (Betula
pendula).

LAUBBAUME KLEINWUCHSIG (Hausbaum, Garten, Pflanzung im StraRenraum):
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus
padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbaume.

STRAUCHER: Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Schlehdorn (Prunus spinosa), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Salweide (Salix caprea),
Heckenrose (Rosa canina), Brombeere (Sambucus nigra), Kornelkirsche (Cornus mas),

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Liguster ungeschnitten (Ligustrum vulgare).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. lhr Anteil ist daher auf héchstens 20% zu

beschranken.

SONSTIGE PLANZEICHEN
+5+

MaRangabe (in Meter)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO

DACHFORMEN UND DACHNEIGUNG
Zulassig sind das Satteldach und das Flachdach mit einer Neigung von 0° bis max. 25°.

ABSTANDSFLACHENREGELUNG
Die Abstandsflachentiefen richten sich nach den Regelungen des Art. 6 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO).
Bezogen auf die westliche Auflenwand sind Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO nicht anzu-
wenden. Die Abstandsflachentiefe ist festgesetzt durch die Baugrenze, einzuhalten ist
ein Mindestmalf} von 4,00 m.

WERBEANLAGEN 1. An den Zufahrten (Ein- und Ausfahrten) der Grundstiicke sind die Sichtfelder (nach
Bild 120 RAST 06) zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von Werbeanlagen freizu-
halten.
2. Separate Werbeanlagen sind zulassig unter Einhaltung folgender Gesamthdhe Uber
Gelandeniveau:
Werbepylon bis maximal 7,50 m.
3. Werbeanlagen innerhalb der 20 m-Anbauverbotszone bedirfen jeweils der Zustim-

mung bzw. Genehmigung des Staatlichen Bauamtes.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Nach § 9 Abs. 6 BauGB

BUNDESSTRASSE B 426
B Anbauverbotszone nach § 9 Abs. 1 Bundesfernstrafiengesetz (FStrG)
| 426 i— 204 in einer Entfernung bis zu 20,00 m vom Fahrbahnrand der Bundesstral3e.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn dies die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs nicht beeintrachtigt.
Dies gilt nach § 9 Abs. 6 FStrG auch fiir Anlagen der Aulzenwerbung.

ZUFAHRTS-/ZUGANGSVERBOT
Direkte Zufahrten und Zugange zur Bundesstrale sind unzulassig. Ausnahmen kdnnen
auf Antrag von der StralRenbaubehérde als Sondernutzungserlaubnis erteilt werden.

Abwasserkanal

Gasversorgungsleitungen der Bayernwerk Netz GmbH

HINWEISE

SCHALLIMMISSIONSSCHUTZ
Die Schallimmissionsprognose der Woélfel Engineering GmbH + Co.KG, 97204 Héchberg,
vom 18.03.2019 (Berichtsnummer X0155/006-01) ist zu beachten.
Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zur Filialerweiterung sind die hier festgelegten
Gerauschminderungsmafinahmen einzuhalten.

IMMISSIONSRICHTWERTE (IRW) nach TA Larm

Allgemeines Wohngebiet (WA) Gewerbegebiet (GE) und Sondergebiet (SO)

tags 55 dB(A) tags 65 dB(A)

nachts 40 dB(A) nachts 50 dB(A)
BUNDESSTRASSE 426

IMMISSIONEN

Auf die von der Bundesstralle 426 (Eisenbacher Stra3e) auf das Sondergebiet
einwirkenden Immissionen, insbesondere den Verkehrslarm, wird hingewiesen.
Forderungen hinsichtlich SchutzmaRnahmen (sowohl aktiver als auch passiver
Larmschutz) kénnen gegenliber dem Stralenbaulasttrager weder derzeit noch in
Zukunft geltend gemacht werden.

WERBUNG/BELEUCHTUNG

Beleuchtungseinrichtungen im Sondergebiet (Gebaude-, Parkflachen- oder Straf3en-
beleuchtungen usw.) diirfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der
Bundesstrale 426 fuhren.

Dem Staatlichen Bauamt ist grundsatzlich im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
der Bauantrag fir die Errichtung von Werbeanlagen zur Priifung vorzulegen.

BODENFUNDE-DENKMALSCHUTZ
Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Boden-
denkmalern unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
unverandert zu belassen.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
Den Bauvorlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan fir das Gesamtgrundstlick beizu-
figen. Planinhalt: z.B. Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- u. Pflanzflachen mit
Pflanzplan, befestigte Flachen, Stellplatze...

DIN-NORMEN DIN-Normen, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden im Bauamt
der Stadt Obernburg a. Main, Romerstralle 62 - 64, 63785 Obernburg wahrend der
allgemeinen Dienststunden zur Einsicht bereitgehalten.

STELLPLATZBEDARF

Im Einzelnen gilt die "Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge"
der Stadt Obernburg a. Main in der jeweils gltigen Fassung.

RODUNGEN UND RUCKSCHNITTE VON GEHOLZEN
Gehdlzrickschnitte und Rodungsmafinahmen sind als Vermeidungsmafnahmen nur in
der Zeit vom 01.10. - 28.02. (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundes-Naturschutzgesetz (BNatschG))
zulassig.

| | StraRenausbau - Bedarfsflache fur kiinftige Verkehrsfiihrungen
- Verbreiterung der Fahrbahn der B 426
- Geh- und Radweg parallel zur B 426

Geplante Erweiterung

1
L

BESTANDSANGABEN
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Bestehende Grundstlicksgrenze
1234 Flurstiicksnummern

~—~—110-—"—~—  Hohenlinie

Vorhandene Bdschung

Vorhandene Gebaude

==m mmm mmmm mmm Geltungsbereich des Gesamtplanes / Geltungsbereich angrenzender Bebauungspléane

Praambel:

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert mit Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert mit Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S.
408) geandert und Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) in der derzeit geltenden Fassung hat
der Stadtrat der Stadt Obernburg a. Main diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadt Obernburg a. Main hat mit Beschluss des Umwelt-, Bau-, Sanierungs- und Verkehrsaus-
schusses vom 16.05.2019 gemaf § 13a BauGB i. V. mit § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebau-
ungsplanes im beschleunigten Verfahren beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 07.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauBG zu dem Entwurf der
Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.05.2019 hat in der Zeit vom 11.06.2019 bis
28.06.2019 stattgefunden.

3. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.07.2019 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
12.08.2019 bis 20.09.2019 beteiligt.

4. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.07.2019 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.08.2019 bis 20.09.2019 6ffentlich ausgelegt.

5. Die Stadt Obernburg a. Main hat mit Beschluss des Umwelt-, Bau-, Sanierungs- und Verkehrsaus-

schusses vom 17.10.2019 die Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 17.10.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Stadt Obernburg a. Main, den ....................

1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der Anderung des Be-
bauungsplanes wurde am 08.11.2019 gemaR § 10
Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung ist damit wirksam in
Kraft getreten.

Ausgefertigt:

Stadt Obernburg a. Main, den .....................

Stadt Obernburg a. Main, den ....................

1. Burgermeister

1. Burgermeister

STADT OBERNBURG A. MAIN
LANDKREIS MILTENBERG

BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET SUDLICH DER
EISENBACHER STRASSE

7. ANDERUNG
SONDERGEBIET

GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
Bebauungsplan der Innenentwicklung

Ausgearbeitet:

Bauatelier

Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Dipl. - Ing. Wolfgang Schéaffner, Architekt
WilhelmstralRe 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon: 06021/424101, Fax.: 06021/450323
E-Mail: Schaeffner-Architekturbuero@t-online.de
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13.05.2019, 02.07.2019, 17.10.2019
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