,,Griines Obernburg“
mit attraktiven Griin- und
Wassererlebnisraumen an Main
und M6mling

Die Stadt Obernburg a.Main mit
ihren ausgedehnten Griinzonen
an Main und Mémling soll zu-
kinftig als ,griines Obernburg®
mit attraktiven Grun- und Was-
sererlebnisrdumen an Main und
M&mling weiterentwickelt werden.
Hierzu sollen vor allem Projekte
und MaBnahmen in folgendem
Handlungsfeld beitragen:

* Handlungsfeld 8 ,,Freiraum,
Klima und Okologie*“

Die an der Mindung der Mém-
ling in den Main gelegene Stadt
Obernburg a.Main bietet eine ein-
malige Ausstattung mit Grin- und
Freirdumen, die fur Einheimische
und Besucher noch weiter entwi-
ckelt werden kdnnen. Ziel sollte
sein, die Griin- und Freiraume an
Main und Mémling als Erholungs-
zonen und ,Wassererlebnisrau-
me* zu gestalten, die mit weiteren
Angeboten und Informationen
rund ums Thema ,Wasser“ verse-
hen werden kdnnten (z.B. ,Was-
sererlebnisweg® mit Info-Tafeln,
Wassertretbecken). Dabei kann
an die bereits erfolgten Aufwer-
tungsmallnahmen im Bereich der
Mainanlagen angekntpft werden.

Durch die Etablierung weiterer
spezifischer Angebote mit Bezug
zum Thema ,Wasser* bietet sich
fur Obernburg die Chance, sich
als ,grun-blaue“ Stadt mit viel
Grin und viel Wasser weiter zu
profilieren. Zum ,griinen Charak-
ter* Obernburgs kdnnen dabei
neben den Grun- und Freirdumen
an Main und Mémling auch die
siedlungsnahen Streuobstwiesen
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sowie die ausgedehnten Waldge-
biete im Stadtgebiet Obernburg
beitragen, die wegemafig zum
Teil bereits erschlossen sind.

Neben der Bedeutung der

in Obernburg vorhandenen
Grin- und Freiflachen als Anzie-
hungspunkte fir Besucher und
als attraktive Aufenthalts- und
Regenerationsbereiche fir die
einheimische Bevolkerung sollte
auch deren 6kologische Funktion
innerhalb des Siedlungskdrpers
Obernburg starker in den Vor-
dergrund gerlckt werden. Durch
die Sicherung und Ausweitung
gruner unversiegelter Flachen

in der Obernburger Altstadt bzw.
in Altstadtnahe (basierend auf
einer Kartierung der dkologisch
aufwertbaren Flachen im Stadt-
gebiet) kann ein Mehr an Ver-
sickerungsflachen geschaffen
und damit ein wertvoller Bei-
trag zum Klimaschutz geleistet
werden. Weitere positive Effekte
fur Mensch, Natur und Umwelt
kénnen durch die Sicherung und

Ausweitung des Baumbestands in

der Altstadt bzw. in Altstadtnahe

(Schaffung schattiger Aufenthalts-

bereiche) und eine an ékologi-
schen Kriterien orientierte Pflege
und Unterhaltung der vorhan-
denen FlieRgewasser mit ihrem
Uferbewuchs erreicht werden.

Ganz allgemein dient auch die
Nutzung erneuerbarer Energien
(z.B. Sonnenenergie, Wasser-
kraft, Biogas, Geothermie) dem
Klimaschutz und einer umwelt-
schonenden Energiegewinnung.

Grundlage fur die Nutzung erneu-

erbarer Energien in der Zukunft
ist ein kommunales Energiekon-
zept, das zeitnah erstellt werden
sollte — erganzt durch eine kom-
munale Warmeplanung, welche
die Mdglichkeiten fir Nahwarme-
konzepte im Stadtgebiet aufzeigt.

Wichtige Einzelmallnahmen mit
positiven Effekten im Bereich des
Klimaschutzes sind die Errichtung
von Dachflachen-PV-Anlagen, die
energetische Gebaudesanierung
oder die 6kologische Gestaltung
privater Garten (insbesondere
Hofraumbegriinung in der Alt-
stadt).
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»Arbeitsort Obernburg*
mit guter verkehrlicher
Anbindung und vielfaltigem
Arbeitsplatzangebot

Die Stadt Obernburg a.Main —
gelegen in der stark industriell ge-
pragten Region des ,Bayerischen
Untermains® — soll zukUnftig als
»Arbeitsort Obernburg“ mit guter
verkehrlicher Anbindung und
vielfaltigem Arbeitsplatzangebot
weiter gestarkt werden. Hierzu
sollen vor allem Projekte und
MafRnahmen in folgenden Hand-
lungsfeldern dienen:

e Handlungsfeld 9 ,,Verkehr
und Mobilitat*

* Handlungsfeld 10 ,,Wirt-
schaft und Gewerbe“

Fir das Arbeiten in Obernburg ist
eine gute verkehrliche Anbindung
der Stadt — ebenso wie fur die
Auslbung der Daseinsgrundfunk-
tionen Wohnen und Versorgen

— unverzichtbar. Einerseits muss
Obernburg fur taglich einpendeln-
de Arbeitnehmer, Auszubildende
und Schaler gut erreichbar sein,
umgekehrt missen auch wichtige
Arbeits-, Bildungs- und Versor-
gungszentren in der Umgebung
wie Aschaffenburg oder Milten-
berg flr auspendelnde Personen
aus Obernburg gut und schnell
erreichbar bleiben. Diesbeztiglich
sind der Anschluss Obernburgs
an die Bahnlinie Aschaffenburg —
Miltenberg (Bahnhof Obernburg-
Elsenfeld) sowie die Lage der
Stadt an den Bundesstralien

B 469 und B 426 von grof3em
Vorteil. Zugleich ergeben sich
hierdurch aber auch Nachteile
durch Larm und Abgase sowie
die Barrierewirkung der zwischen
Altstadt und Mainuferzonen ver-
laufenden B 469.

Wichtige Zukunftsaufgaben

im verkehrlichen Bereich sind
neben der allgemein erforderli-
chen Instandhaltung von Stra-
Ren, Wegen und Bricken (u.a.
Ausbau der von Elsenfeld nach
Obernburg fuhrenden Mainbri-
cke als staatliche MalRnahme)
die Attraktivierung des Bahnhofs
Obernburg-Elsenfeld (befindet
sich bereits in der Umsetzung),
die Sicherstellung eines ausrei-
chenden Parkplatzangebots in
Altstadtnahe (insb. Bereitstellung
eines ausreichenden Parkplatz-
angebots im Umfeld der Stadthal-
le und des neuen Finanzamts),
die verbesserte Anbindung des
Stadtteils Eisenbach an die Kern-
stadt Obernburg fur Radfahrer
und die Einrichtung von Mobili-
tatsknoten/ Mobilitatsstationen
(mit E-Ladestationen und Rad-
verleih) an starker frequentierten
Orten wie Bahnhof und Bushal-
testellen. Generell sollte auch
Uber weitere Verbesserungen

im OPNV-Angebot nachgedacht
werden (z.B. Einrichtung zusatzli-
cher Bushaltestellen, Einfihrung
einer City-Bus-Linie, zusatzliche
alternative Mobilitdtsangebote).

Im gewerblichen Bereich ist
zukUnftig neben der Fortfihrung
der Kooperation mit der Stadt
Erlenbach a.Main und dem Markt
Elsenfeld zur Weiterentwicklung
des Industrie Centers Obernburg
(ICO) die Sicherung bzw. der
Ausbau von Arbeitsplatzen an-
zustreben, die direkt in der Stadt
Obernburg verortet sind. Ent-
sprechend sind die Mdglichkeiten
far eine zusatzliche Gewerbe-
flachenplanung im Stadtgebiet
(mit Anpassung des Flachennut-
zungsplans) sowie fur die kon-
krete Entwicklung/ Erschlielung
gewerblicher Bauflachen aus-
zuloten. Auch die Mdglichkeiten
zur Aktivierung von Brachflachen

und mindergenutzten Flachen
fur gewerbliche Zwecke soll-

ten gepruft werden, ebenso die
Méglichkeiten zur Einrichtung
von Co-Working-Bereichen und
zur Bereitstellung preisguinstiger
Raume flr Startups. SchlieBlich
kénnte auch eine Neuordnung
des bestehenden Gewerbege-
biets Obernburg auf Grundlage
einer Entwicklungsstudie ins Auge
gefasst werden.



,Lebenswerter
Stadtteil Eisenbach*
mit guter lokaler Infrastruktur
und guter Anbindung an
Kernstadt Obernburg

Der westlich der Kernstadt
Obernburg gelegene Stadtteil
Eisenbach soll zukilnftig als ,Le-
benswerter Stadtteil Eisenbach®
mit guter lokaler Infrastruktur und
guter Anbindung an die Kern-
stadt Obernburg weiterentwickelt
werden. Hierzu sollen vor allem
Projekte und MalRhahmen in fol-
gendem Handlungsfeld dienen:

* Handlungsfeld 11 ,,Stadtteil
Eisenbach*

Im Stadtteil Eisenbach sind mit
der Backerei und der Metzgerei
im Altort sowie dem REWE-Markt
an der Eisenbacher Stral3e wichti-
ge Nahversorgungseinrichtungen
vorhanden, die es grundsatzlich
zu erhalten gilt. Auch die weiteren
lokalen Infrastruktureinrichtungen
(darunter eine Hausarztpraxis, die
Dr.-Albert-Liebmann-Schule, der
Kindergarten ,Abenteuerhaus®,
das Vereinshaus ,Altes Rathaus®,
die Sportheim-Gaststatte TSV
Olympia, das temporar getffnete
Gasthaus ,Bayerischer Hof*, das
Heimatmuseum sowie die Sport-
und Kulturhalle mit umgebenden
Freizeitanlagen), die wesentlich
zur Wohn- und Lebensqualitat
fur die im Stadtteil Eisenbach
lebenden Menschen beitragen,
sind zu erhalten und nach Még-
lichkeit weiter zu qualifizieren
(insbesondere muss zeitnah eine
Nachfolgepraxis fir den Hausarzt
gefunden werden). Ziel ist die
weitere funktionale Starkung des
Stadtteils Eisenbach als Wohnort
mit guter Ausstattung in den Be-
reichen Nahversorgung, Gastro-
nomie, Kultur und Freizeit.

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Auch wenn im Rahmen der
Dorferneuerung vor einigen
Jahren sowie durch stadtische
Investitionen in jungster Vergan-
genheit bereits diverse Mal3nah-
men zur Steigerung der Lebens-
qualitat in Eisenbach durchgefihrt
wurden (u.a. Errichtung mehrerer
Freizeitanlagen, Einrichtung einer
Dorfbihne am Platz vor dem
Alten Rathaus, Verlegung Bushal-
testelle im Altort), besteht aktuell
immer noch Handlungsbedarf mit
Blick auf die Verbesserung der
Lebensbedingungen fir die in
Eisenbach lebenden Menschen.
Insbesondere gilt dies fir den
Altort Eisenbach, der gréRere
Anteile sanierungsbedurftiger
Bausubstanz und mehrere zurzeit
brachliegende Areale aufweist,
fur die eine Neuentwicklung bzw.
Neunutzung ins Auge gefasst
werden sollte. Zu diesen Arealen
zahlen insbesondere die Anwe-
sen der ehem. Gasthauser ,Zur
Krone® und ,Zum Schwanen® an
der Raiffeisenstralle sowie das
Anwesen Wiesentalstral’e 2 und
4.

Mit Blick auf eine Neuentwick-
lung der 0.g. Areale gelten ganz
allgemein die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans
,Ortsmitte Eisenbach®. In Ergéan-
zung dazu ist ein stadtebaulicher
Rahmenplan fiir den Altort Eisen-
bach als Grundlage fur zuklnftige
Innenentwicklungsmalinahmen
(Modellprojekt Innenentwicklung,
u.a. mit MaRnahmen zur Entdich-
tung, Hofraumbegriinung oder
Umnutzung von Scheunen) zu
empfehlen. Dieser kdnnte ggf.
flankiert werden durch einen
Werkzeugkasten Baugestaltung
mit den Komponenten kommu-
nales Férderprogramm, Gestal-
tungssatzung, Gestaltungshand-
buch und Gestaltungsberatung.

Am Rande des Altorts sollten eine
Aufwertung des Ortseingangs an
der bestehenden Briicke Uber

die Mémling sowie eine bessere
Gestaltung/ Pflege der Grinfla-
chen an der Mémling, am Heimat-
museum und an der Sport- und
Kulturhalle angestrebt werden. Zu
prufen sind zudem die Moglich-
keiten fur eine weitere Aufwertung
des Sport- und Freizeitareals bei
der Sport- und Kulturhalle.

Von zentraler Bedeutung fur den
Stadtteil Eisenbach ist neben den
entwicklungsférdernden Maf}-
nahmen im Stadtteil selbst auch
eine maglichst gute verkehrliche
Anbindung an die Kernstadt
Obernburg. Insbesondere sollte
die von Eisenbach nach Obern-
burg fihrende Radwegverbindung
weiter gestarkt werden. Auch die
OPNV-Anbindung sollte weiter
verbessert werden, wozu die
Einrichtung einer zusatzlichen
Bushaltestelle im Stadtteil Eisen-
bach beitragen koénnte.
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Abb.108: Rahmenplan im Bereich der Altstadt Obernburg, M. 1:4.000
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* Ein Teil der in der Legende genannten MalBnahmen wurde nicht kartografisch umgesetzt, da diese nicht eindeutig punktuell oder
fléchig verortbar sind.

Quelle: Eigene Darstellungen auf Grundlage des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main
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Funktionale Starkung der Kernstadt Obernburg

Funktionale Starkung des Stadtteils Eisenbach (vgl. G 11.1)

Innenentwicklung und qualifizierte AuRenentwicklung (vgl. G 6.2)

Kommunale Stadtbaugesellschaft (vgl. G 6.6)

Stadtisches Liegenschaftsmanagement ,aus einer Hand“, Leerstandskataster,
Leerstandsmanagement (vgl. Z 3.1 und Z 6.2)

Strukturkonzept fir wohnbauliche Entwicklung, gesamtstadtische Wohnungsmarktanalyse:
Untersuchung Wohnlagen, Analyse Flachenpotenziale, Konzepte fiir Nachverdichtung/
Umstrukturierung, energetisches Sanierungskonzept (vgl. Z 6.1)

Wohnbauliche Entwicklung von Flachen in kommunalem Eigentum: Grundstiickserwerb,
ErschlieBung, VerauRerung, Bauplatzvergabe nach Vergaberichtlinien, Bauverpflichtung
(vgl. Z 6.3)

Anpassung Flachennutzungsplan bzgl. Gewerbeflachenplanung (vgl. Z 10.1)

Neubau Finanzamt (stdlich der Stadthalle), Neunutzung Areal altes Finanzamt (vgl. Z 7.1)

Nutzung Stadthalle: Veranstaltungshalle (alternativ: Neubau), Wirtschaftlichkeitsanalyse,
Priifung von Standortalternativen (vgl. Z 4.1 und Z 9.2)

Neuentwicklung Areal ,Opel-Brass* (vgl. Z 6.4)

Neuentwicklung Areal Romerstralle 9-15/ Am Oberen Tor (vgl. Z 2.4)

Neuentwicklung Areal beim Runden Turm (vgl. Z 2.5)

Entwicklung/ ErschlieRung gewerblicher Bauflachen (vgl. Z 10.2)

Aktivierung von Brachflachen/ mindergenutzten Flachen/ Stilllegungsflachen (vgl. Z 10.3)

Zentrale Stadtverwaltung: Biindelung von Verwaltungsfunktionen (Rathaus, Bilirgerhaus,
Stadtmarketing, Bauamt Wehrinsel)

Nutzung St gebéude: langfristige Nutzung

Neuentwicklung Areal ,Betonwerk Kreher*

Quartiersentwicklung ,Hornung-Areal" (vgl. W 6.2)

Neuentwicklung Areal ,Holzbau-Appel” (vgl. S 6.1)

Neuordnung Gewerbegebiet Obernburg, Entwicklungsstudie Gewerbegebiet Obernburg:
Flachenmanagement, Immobilien- und Flachenbérse, Adressbildung, Profilierung der
Standorte, Nutzungszonierung (vgl. S 10.1)

Neuentwicklung Areal ,Auto-Bauer”

Sanierung/ Modernisierung von Gebé&uden in der Altstadt

Kommunales Férderprogramm/ kommunale Zuschiisse

Sanierungsberatung, Offentlichkeitsarbeit/ Information tiber Férdermdglichkeiten

Stadtbodenkonzept (Novellierung) (vgl. W 2.6)

Neugestaltung MainstralRe, Obere Gasse, Untere Wallstrae

Gestaltungssatzung/ Gestaltungsleitfaden/ Forderfibel (Aktualisierung) (vgl. W 8.3)

Neuentwicklung Areal RomerstraBe 9-15/ Am Oberen Tor (vgl. Z 1.8)

Neuentwicklung Areal beim Runden Turm (vgl. Z 1.9)

Neugestaltung Stadtplan

Neugestaltung Obere WallstraRe

Wegeleitkonzept, Blindenleitsystem (vgl. W 5.3)

Aktive Stadtbildpflege, Fassadengestaltung/ -begriinung

Bessere Zugange zur Altstadt (vom Main, von Peters Platz), Gestaltung der Unterfiihrungen
als attraktive Zugange, Zugang vom Bahnhof/ Achse Bahnhof — LindenstralRe (vgl. Z 9.1)

Barrierefreiheit und Aufenthaltsqualitat: barrierefreie StraRen, Wege und Platze,
Stadtmoblierung, Sitzgelegenheiten, Miilleimer erweitern (vgl. Z 2.1)

Trinkwasserstationen (vgl. W 7.3 und W 8.6)

StralRenraumgestaltung LindenstraBBe: Gestaltung 6ffentlicher Raum, Gestaltung Parkplétze,
Parkscheune, Begriinung Straenraum

Gestaltung altstadtnaher Bereiche, Verweilzonen an Stadtbefestigung

Griinkonzept, Griinzonen im altstédtischen/ altstadtnahen Bereich

Lichtkonzept, Inszenierung altstadtischer Sehenswirdigkeiten (vgl. Z 5.4)

Neugestaltung kleinerer Gassen/ Plétze in der Altstadt

G341

z3.2

w3
W32
W33
w34

$341
§3.2

$3.3
S$34
§35
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Ei und Gastr

Sicherung lokaler Versorgungsangebote (Nahversorgung, Lebensmittelhandwerk,
Fachgeschéfte, Sozialkaufhaus)

Leerstandsmanagement: Neunutzung Leerstandsobjekte, Erhalt/ Verbesserung
Nutzungsmix, Leerstandserhebung (ggf. auf GIS-Basis), Leerstandskataster (vgl. Z 1.1 und
76.2)

Parkplatze kommunizieren, Parkraummanagement, elektronisches Parkleitsystem
Angebotserweiterung Wochenmarkt

Anbindung XXXLutz-Markt (z.B. Shuttle-Service)

Gastronomieférderung im AuBenbereich (z.B. entlang der RémerstraRe)

Offentliche Toilette (behindertengerecht, zentrumsnah), ggf. Kooperation mit Gastronomen
(,nette Toilette”) (vgl. W 5.5)

Bespielung ,Kulisse* Altstadt (aktive Stadtbildpflege)

Events/ Micro-Events im 6ffentlichen Raum (z.B. Kirchplatz, Mainanlagen), passgenaue
Marktformate (vgl. S 5.3)

Gemeinsame Aktionen der Innenstadtakteure, Werbe-/ Gutschein-/ Gewinnaktionen
Beitrdge der Gastronomie, Verbesserung Offnungszeiten (z.B. beim Biergarten)

Einzelhandelskonzept, Sortimentsliste

G441
Z4.1

w41
S4.1
S4.2

S43
S44

S45

G541

Z51
252
Z53
Z54

W51

W5.2

W53

W54
WS5.5

S5.1
§5.2
§$53
S54

$55
$56

G6.1
G6.2
G6.3
G6.4
G6.5
G 6.6
Z26.1

26.2

26.3

264

26.5

wWe.1

We6.2
We6.3

wWe.4

Weé.5

S$6.1
$6.2

Kultur
Starkung der Kultur als Attraktivitatsfaktor fiir Einheimische und Besucher

Nutzung Stadthalle: Veranstaltungshalle (alternativ: Neubau), Wirtschaftlichkeitsanalyse,
Priifung von Standortalternativen (vgl. Z 1.6 und Z 9.2)

Events im 6ffentlichen Raum: Micro-Events, , Turmkonzerte® (vgl. S 3.2 und Z 5.4)
Fotowettbewerb: Auswahl der schonsten Bilder aus Obernburg

Blick in die Geschichtsbiicher: Aufbereitung von Informationen zu lokalen Persénlichkeiten
(z.B. Adam Lux, Johannes Obernburger)

Personelle Darbietungen: Nachtwachter, Tiirmer, Stadtschauspiel

Aktivitaten im Kunst-Bereich: Kunstwettbewerbe, Kunst im Handel, Schaubetriebe mit
Kunsthandwerk

Traditionspflege (Obstanbau, Apfelwein, Imkertradition), Neukonzeption Apfelblitenfest mit
stérkerer Anbindung an die Stadt

Tourismus

Ausbau der Tourismusarbeit, touristische Vermarktung: Vermarktung Obernburgs als
+Romerstadt'/ ,Sportstadt”; Verweis auf lokale Persénlichkeiten (z.B. Adam Lux, Johannes
Obernburger, Dominik Klein); Nutzung des Nummermnschilds ,OBB*“ als Botschafter

Touristisches Konzept, Grafik-/ Wegekonzept, Stellung Férderantrag
Spezialisierte Hotels fir Radfahrer (zertifiziert), Hotel-Packages
Zentrale elektronische Zimmervermittiung

Erlebbarkeit von Tirmen und Toren: Zugangsméglichkeiten fiir Besucher, lllumination der
Tiurme und Tore, Tirme als Kulisse zur Weihnachtszeit (vgl. S 2.4 und W 4.1)

Weiterentwicklung Rémermuseum: Stadtmuseum mit Themen Romer/ Mittelalter/
Friihneuzeit/ Moderne/ Sport; Kooperation mit Kommunen entlang dem friiheren
Limesverlauf; ,Museums-Karree“ (inkl. Obere Gasse 13 und Untere Gasse 2),
Architektenwettbewerb

Romer-Attribute im Stadtbereich (z.B. in der Altstadt, am Kreisel):Rémergarten, Skulpturen,
Info-Tafeln, Fundstiicke, Abgiisse; Umgestaltung Larmschutzwand: Beleuchtung, Integration
rémischer Reliefs, Werbetrager

Ausweitung Rad-/ Wanderwegenetz: Wegefiihrungen fir Themenwege/ Rundwege (z.B.
Panoramarundweg), Erlebnisweg durch die Altstadt mit markanten Punkten, Stadtfiinrungen
(online buchbar), Ausbau Main-Limes-Weg in Richtung Miltenberg

Optimierung der Beschilderung: einheitliches und hochwertiges Kommunikationsdesign;
Informationen mittels QR-Codes; Info-Schilder an hist. Hausern (Schild mit Kurzinfo, Foto,
QR-Code); Markierung des éltesten Hauses in Obernburg (vgl. W 2.3)

Angebote fir Wohnmobilisten, Erweiterung Stellplatze

Offentliche Toilette (behindertengerecht, zentrumsnah), ggf. Kooperation mit Gastronomen
(,nette Toilette”) (vgl. W 3.4)

Blumenschmuck in der Altstadt, Blumenspenden von der Stadt
Inszenierung Altstadtensemble, Bespielung ,Kulisse* Altstadt (vgl. S 3.1)
Entwicklung passgenaue Marktformate (z.B. Antik-Markt, Kunst- und Kultur-Markt) (vgl. S 3.2)

Regionale Profilierung: starkere Bekanntmachung der Region ,Bayer. Untermain“ mit Pforte
Obernburg (wie ,Rheingau®, ,Bergstralle”, ,Wetterau“), Kooperationen lokal starken

Insta-Points: Fotomotive zum Teilen auf Instagram

Temporare Freizeitanlagen

Wohnen

Differenziertes Wohnraumangebot (Angebote fiir Familien, Senioren, Singles)
Innenentwicklung und qualifizierte AuBenentwicklung im wohnlichen Bereich (vgl. G 1.3)
Wohnraumvermarktung, Immobilienborse

Preisgtinstiges Wohnen fiir Einkommensschwache

Angebote fir behindertengerechtes Wohnen

Kommunale Stadtbaugesellschaft (vgl. G 1.4)

Strukturkonzept fiir wohnbauliche Entwicklung, gesamtstadtische Wohnungsmarktanalyse:
Untersuchung Wohnlagen, Analyse Flachenpotenziale, Konzepte fiir Nachverdichtung/
Umstrukturierung, energetisches Sanierungskonzept (vgl. Z 1.2)

Leerstandsmanagement: Leerstandserhebung (ggf. auf GIS-Basis), Leerstandskataster, ggf.
Anwendung stédtisches Vorkaufsrecht (vgl. Z 1.1 und Z 3.1)

Wohnbauliche Entwicklung von Flachen in kommunalem Eigentum: Grundstiickserwerb,
ErschlieBung, VerauRerung, Bauplatzvergabe nach Vergaberichtlinien, Bauverpflichtung
(vgl. Z1.3)

Neuentwicklung Areal ,Opel-Brass* (vgl. Z 1.7)

Attraktivierung bestehender Wohngebiete: Nachverdichtung, B-Plan-Anderungen
Innenentwicklung Schillerstralle (Bestandsumwandlung)

Quartiersentwicklung ,Hornung-Areal” (vgl. W 1.4)

Seniorenwohnen: Mehr-Generationen-Wohnen, Service-Wohnen, genossenschaftliches
Wohnen, Wohnen in Alters-WG

Attraktives Wohnen in der Altstadt: Anpassungen im Gebaudebestand (z.B. energetische
Sanierung), Wohnformen fiir Familien, kleinere Wohnungen, barrierefreie Wohnungen fiir
Senioren

Entwicklung von Innenhéfen: Entdichtung, Entsiegelung, Begriinung von Hofflachen, Balkone,
Terrassen

Anschlussbebauung Areal ,Holzbau-Appel” (vgl. S 1.1)

StraRenraumsanierung in Wohngebieten: Ausbesserung Bodenbelag, Verbesserung der
Parksituation, kein wildes Parken (Bsp. Riidhdlle)



G741
G72
G73
zZ741

zZ72

zZ73

W71

Soziale Infrastruktur, Freizeit

Sicherung 6ffentlicher Dienstleistungsangebote

Sicherung/ Ausbau der medizinischen Versorgung/ Pflege

Sicherung von Bildungsangeboten, Ausbau/ Qualifizierung der Kinderbetreuung

Neubau Finanzamt (siidlich der Stadthalle), Neunutzung Areal altes Finanzamt (vgl. Z 1.5)

Offene Ganztagsbetreuung an Grund- und Mittelschule: raumliche Erganzungen,
Nachmittagsbetreuung, warmes Mittagessen

Medizinisches Versorgungszentrum (MVZ), Priifung von Standortalternativen, Suche nach
einem Trager

Erganzungen bei der medizinischen Versorgung/ Pflege: Kinderarzt in Obernburg,
Nachfolgepraxis fir Hausarzt in Eisenbach, Gemeindekrankenschwester, Pflegepersonal fiir
Pflegeeinrichtungen (vgl. W 11.1)

Freizeitangebote fiir Jugendliche: Treffpunkte, Rickzugsorte

Aufwertung von Spielplatzen: Themenspielpléatze, neue Spielgerate, Anlagen fiir Feinmotorik,
Spielplatze barrierefrei/ inklusiv gestalten, Trinkwasserstationen (vgl. W 2.7 und W 8.6)

Barrierefreie 6ffentliche Gebaude: bessere Belichtung, Stufenmarkierungen
Gesundheitsberatung fiir Senioren und Familien
Angebote fiir Migranten: soziale Betreuung, Beratung, Sprachunterricht

Forderung sozialer Initiativen: Unterstiitzung von Vereinen/ Sozialverbénden, Férderung
ehrenamtliches Engagement, lockere Mitmachangebote (z.B. Blicherbox)

Kooperation mit Schulen: Einbindung Schdler/ Lehrer bei Planungen, Vor-Ort-Termine von
Planern an Schulen

Tiererlebnisangebote: Waldgehege, Streichelzoo

Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Sonnenenergie, Wasserkraft, Biogas, Geothermie)

Oko-Kartierung: Auflistung/ Kartierung 8kologisch aufwertbarer Flachen

Baumpflanzungen in Altstadt/ Altstadtnahe, schattige Aufenthaltsbereiche (z.B. Peters Platz,
LindenstraRe, Mainuferzone)

Weiterentwicklung Freiflichen am Main (Mainaue), ,Wassererlebnisrdume” mit Angeboten/

Informationen rund ums Thema Wasser, Schallschutz fiir Freiflachen mit Erholungsfunktion

Freiflachenkonzept Mémlingaue: Ergédnzung FuB-/ Radwegenetz, Ergénzung Reitwegenetz,
Naherholungsflachen, ,Wassererlebnisraume®, Garten an der Mémling

Kommunales Energiekonzept

Kommunale Warmeplanung (vgl. W 8.9)

Nutzung von Dachflachen fiir PV-Anlagen/ Zisternenbewasserung bei Wohnhausern
(Grundlage: aktualisierte Gestaltungssatzung, vgl. Z 2.3), Dachflachen-PV-Anlagen auf
Gewerbebauten/ &ffentlichen Gebauden

Energetische Sanierung im Altbaubestand, Warmedammung

Hochwasserschutz an Main und Mémling, Schutz vor Starkregenereignissen,
Regenriickhaltebecken

Trinkwasserstationen (vgl. W 2.7 und W 7.3)

Versickerungsflachen, Riickbau versiegelter Flachen (,Schwammstadt®), z.B. im Umfeld von
Mobilitatsknoten (vgl. Z 9.3)

Hofraumbegriinung, 6kologische Gestaltung privater Garten

Ausbau der Fernwarmeversorgung, Nahwarmenetze (Grundlage: kommunale Warmeplanung,
vgl. W 8.2), Warmeversorgung fiir 6ffentliche Einrichtungen/ benachbarte Wohnstandorte,
Blockheizkraftwerk

Baumpflanzungen in Wohngebieten

Griinflachen mit essbarem Ertrag (,essbare Stadt‘): z.B. Baum-/ Strauchpflanzungen mit
Friichten/ Beeren, Bienenweiden; Mitmacher gewinnen

Instandhaltung von Straen und Wegen

Attraktivierung des Bahnhofs: barrierefreier Ausbau, bessere Zuganglichkeit fir Fulganger/
Radfahrer (insb. FuRgéngerbriicke liber den Main, vgl. W 2.5), Gestaltung und Begriinung
Bahnhofsvorplatz

Parkplatze bei neuem Finanzamt (vgl. Z 1.5 und Z 7.1) und bei Stadthalle (vgl. Z 1.6 und
Z4.1)

Mobilitatsknoten/ Mobilitatsstationen an Bahnhof/ Bushaltestellen (E-Ladestationen, Leihrader,
vgl. Z 11.2), Versickerungsflachen im Umfeld der Mobilitatsknoten (vgl. W 8.7)

Verbesserung Radwegenetz (Alltagsradverkehr), Starkung der Verbindung Obernburg —
Eisenbach, Pedelec-Routen (vgl. Z 11.3)

Anpassung Stellplatzsatzung (Novellierung BayBO)

1: zusatzliche

Gestaltung von Bust 1, barrierefreier Ausbau von Haltestellen

(vgl. Z11.2)

Verbesserung OPNV-Bedienung (Bus und Bahn), City-Bus-Linie, alternative Mobilititsangebote

Larmschutz (insb. B 426, Bahnlinie), larmmindernde StraBenbelage

Ertlichtigung verkehrlicher Anlagen/ Briicken (staatliche Mafnahme: Ausbau Mainbriicke)

Zusatzliche Parkplatze im Umfeld des Schulzentrums und der Friedenskirche

Verbesserung FuRwegenetz

Sichere Verkehrswege: kinderfreundliche Gestaltung von FuB-/ Radwegen, sichere Schulwege,
gefahrloser Schiilertransport

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Wirtschaft und Gewerbe

Kooperation mit Stadt Erlenbach a.Main/ Markt Elsenfeld: Weiterentwicklung Industrie Center
Obernburg (ICO)

Sicherung/ Ausbau lokaler Arbeitsplatze

Anpassung Flachennutzungsplan bzgl. Gewerbefldchenplanung (vgl. Z 1.4)
Entwicklung/ ErschlieBung gewerblicher Bauflachen (vgl. Z 1.10)

Aktivierung von Brachfldchen/ mindergenutzten Flachen/ Stilllegungsflachen (vgl. Z 1.11)
Wirtschaftsférderung, Co-Working-Bereiche, preisgiinstige Raumangebote fir Startups

Neuordnung Gewerbegebiet Obernburg, Entwicklungsstudie Gewerbegebiet Obernburg:
Flachenmanagement, Immobilien- und Flachenborse, Adressbildung, Profilierung der
Standorte, Nutzungszonierung (vgl. S 1.2)

Entwicklung Bereich an Eisenbacher StralRe: Gestaltung des StraRenraums durch Begriinung

Funktionale Starkung des Stadtteils Eisenbach (vgl. G 1.2)

Stérkung der lokalen Nahversorgung/ Gastronomie

Starkung von Kultur und Freizeit

Platz vor Altem Rathaus: Dorfbiihne mit Uberdachung/ Verlegung Bushaltestelle

Zusétzliche Bushaltestelle, E-Ladesaulen (vgl. W 9.2 und Z 9.3)

Verkehrliche Anbindung an Kernstadt: Starkung der Radwegverbindung Obernburg —
Eisenbach (vgl. Z 9.4)

Neuentwicklung ehem. Gasthduser ,Zur Krone* und ,Zum Schwanen® (Grundlage: B-Plan
,Ortsmitte Eisenbach*)

Neuentwicklung Anwesen Wiesentalstrale 2 und 4: vorzugsweise wohnliche Nutzung

Medizinische Versorgung: Nachfolgepraxis fir Hausarzt (vgl. W 7.1)

Weitere Aufwertung Sport-/ Freizeitareal: z.B. Café/ Biergarten mit &ffentlichem WC, neue
Spielgeréte, mehr Sitzgelegenheiten, Einzdunung

Zuséatzliche BriickenerschlieBung von Norden

Aufwertung Ortseingang Altort: Verbesserung der Eingangssituation an Briicke tiber die
Mémling

Stadtebaulicher Rahmenplan fiir Altort

Modellprojekt Innenentwicklung Eisenbach: Entdichtung, griine Héfe, Umnutzung Scheunen,
Flachentausch/ -zusammenlegung, energetische Geb&udeoptimierung

Werkzeugkasten Baugestaltung fiir Altort: Kommunales Férderprogramm,
Gestaltungssatzung, Gestaltungshandbuch, Gestaltungsberatung

Neuentwicklung Anwesen ehem. RV-Bank: z.B. Wohnen, Parkplétze; StraBenraum-/
Platzgestaltung im Umfeld (Bereich Odenwald-/ Raiffeisenstrale)

Treffpunkte firr Burger: 6ffentliche Platze, Raumangebote

Gestaltung/ Pflege von Freiflachen (im Umfeld des Heimatmuseums, der Sport- und
Kulturhalle und der Ortseingénge), 6ffentlicher Ortsgarten

Griinzonen an Mémling: Gehdlzpflege, Gestaltung ufernaher Wege

Neunutzung Areal ,An der Hardt*
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4.3 Handlungsprogramm

Leitziel:

»Zukunftsstadt
Obernburg*
mit flicheneffizienter
Siedlungsentwicklung

Handlungsfeld 1 ,,Stadtebauli-
che Entwicklung®

Generelle Aufgabenstellungen

In der Stadt Obernburg a.Main
bestehen mit Blick auf die stadte-
bauliche Entwicklung folgende
generelle Aufgabenstellungen, die
zukUnftig weiter zu verfolgen sind:

G 1.1 Funktionale Starkung der
Kernstadt Obernburg.

G 1.2 Funktionale Starkung des
Stadtteils Eisenbach (vgl. G 11.1).

G 1.3 Innenentwicklung und
qualifizierte AuRenentwicklung:
Ausweitung der Innenentwicklung
bei gleichzeitiger Fortfihrung
einer qualifizierten Aufdenentwick-
lung in einem moderaten Umfang
(vgl. G 6.2).

Zu prufen ist zuklnftig mit Blick
auf die Entwicklung bislang nicht
oder nur unzureichend genutzter
Flachenpotenziale in Obernburg
die Umsetzung folgender Mal3-
nahme:

G 1.4 Kommunale Stadtbauge-
sellschaft:

Etablierung einer kommunalen
Stadtbaugesellschaft, welche ent-
wicklungsfahige Flachen von Pri-
vateigentiimern erwirbt, erschlief3t
und wieder an Interessenten ver-
auldert (vgl. G 6.6).

Zentrale Projekte

Z1.1 Stadtisches Liegen-
schaftsmanagement:

Etablierung eines stadtischen
Liegenschaftsmanagements ,aus
einer Hand", Identifizierung von
Flachen/ Leerstandsobjekten (ggf.
auf GIS-Basis), welche von der
Stadt erworben, erschlossen und
wieder an Interessenten verau-
Rert werden kdnnen; Einrichtung
eines Leerstandskatasters mit
Informationen zu Leerstandsob-
jekten (regelmaRig zu aktualisie-
ren); regelmaRige Kontaktpflege
mit Grundstlickseigentimern im
Rahmen des Leerstandsmanage-
ments, ggf. Kooperation mit pri-
vaten Investoren (public-private-
partnership), ggf. Anwendung des
stadtischen Vorkaufsrechts (vgl. Z
3.1und Z 6.2).

Z1.2 Strukturkonzept fir wohn-
bauliche Entwicklung:

Erstellung eines Strukturkonzepts
fur die wohnbauliche Entwicklung
mit Klarung der Fragen: Welcher
Wohnraum wird konkret nachge-
fragt? Was kann/ soll zukunftig
auf den verfugbaren Flachen ent-
stehen? Gesamtstadtische Woh-
nungsmarktanalyse mit Untersu-
chung von Wohnlagen, Analyse
von Flachenpotenzialen, Konzept
far Nachverdichtung/ Umstruktu-
rierung und energetischem Sanie-
rungskonzept (vgl. Z 6.1).

Z1.3 Wohnbauliche Entwick-
lung von Flachen in kommunalem
Eigentum:

Grundstiickserwerb von priva-
ten Eigentimern, Erschlieung,
Veraul3erung an Interessenten,
Bauplatzvergabe nach Vergabe-
richtlinien, Bauverpflichtung (vgl.
Z6.3).

Z1.4 Anpassung Flachennut-
zungsplan bzgl. Gewerbeflachen-
planung:

Prifung der Moglichkeiten flir zu-
satzliche Gewerbeflachenplanung
im Stadtgebiet mit entsprechen-
der Anpassung des Flachennut-
zungsplans (vgl. Z 10.1).

Z1.5 Neubau Finanzamt:
Neubau des Finanzamts auf
einem Areal sudlich der Stadthalle
(staatliches Projekt); die erforder-
liche Bebauungsplanung liegt vor;
zu prufen ist, in welcher Weise
das Areal des alten Finanzamts
zukunftig genutzt werden soll (vgl.
Z7.1).

Z1.6 Nutzung Stadthalle:

Zu prifen ist, ob die nordlich des
neuen Finanzamts gelegene
Stadthalle weiterhin — mit ent-
sprechendem Sanierungsauf-
wand — als Veranstaltungshalle
genutzt werden soll (Prifung im
Rahmen einer Wirtschaftlichkeits-
analyse); in diesem Fall missen
ein ausreichender Larmschutz
fur Anwohner gewahrleistet und
ausreichend Parkplatze fir Besu-
cher bereitgestellt werden (z.B.

in Form einer Tiefgarage oder
eines Parkhauses, ggf. kdnnen
Parkplatze des neuen Finanz-
amts aufRerhalb der amtlichen
Geschaftszeiten von Besuchern
der Stadthalle genutzt werden,
vgl. Z 9.2).

Alternativ kann der Neubau einer
Stadthalle an einem anderen
Standort in Erwagung gezogen
werden; in diesem Fall sind ver-
schiedene Standortalternativen
zu prifen; zugleich muss — unter
Prifung der rechtlichen Rahmen-
bedingungen (z.B. Brandschutz-
bestimmungen) — ein Neunut-
zungskonzept fur die bisherige
Stadthalle gefunden werden (z.B.
Burgerzentrum, Markthalle) (vgl.
Z4.1).



Z1.7 Neuentwicklung Areal
,Opel-Brass*:

Neuentwicklung des relativ zen-
tral gelegenen Areals des Auto-
hauses ,Opel-Brass* vorzugs-
weise in Form einer wohnlichen
Nutzung; alternativ denkbar: Me-
dizinisches Versorgungszentrum
(MVZ) oder Neubau Stadthalle
(vgl. Z 6.4).

Z1.8 Neuentwicklung Areal
Roémerstralle 9-15:
Neuentwicklung des weitgehend
in stadtischem Eigentum befindli-
chen Areals am sudlichen
Altstadtrand (Nahe Oberes Tor)
zu einem Aushangeschild fur die
Stadt Obernburg; fir das Areal,
das einen ausbaubaren Innenhof
hat, liegt bereits ein Ideenkonzept
vor (vgl. Z 2.4).

Z1.9 Neuentwicklung Areal
beim Runden Turm:
Neuentwicklung und stadtebau-
liche Aufwertung des in privatem
Eigentum befindlichen Areals am
westlichen Altstadtrand (Runde-
Turm-Stral’e 3 mit sudlich an-
schlieBenden Grundsticken);
angedacht ist vor allem eine
wohnliche Nutzung des Areals;
Besonderheit sind zwei grofe in
privatem Eigentum befindliche
Gewolbekeller unter stadtischem
Grund, fur die ebenfalls eine neue
Nutzung gefunden werden soll
(z.B. Weinbar) (vgl. Z 2.5).

Z 1.10 Entwicklung/ Erschlie-
Rung gewerblicher Bauflachen:
Prufung der Moglichkeiten fur
zusatzliche Entwicklung/ Erschlie-
Rung gewerblicher Bauflachen
(vgl. Z210.2).

Z1.11 Aktivierung von Brachfla-
chen/ mindergenutzten Flachen:
Prifung der Moglichkeiten zur
Aktivierung von Brachflachen/
mindergenutzten Flachen/ Stillle-
gungsflachen (vgl. Z 10.3).

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Weitere wichtige Projekte

W 1.1 Zentrale Stadtverwaltung:
BlUndelung von Verwaltungsfunkti-
onen (Rathaus, Blrgerhaus, Stadt-
marketing, Bauamt Wehrinsel).

W 1.2 Nutzung Sparkassenge-
b&ude:

Prifung der Moglichkeiten fur eine
langfristige Nutzung des in der
Altstadt gelegenen, im Eigentum
der Stadt Obernburg befindlichen
Sparkassengebdudes (z.B. Ver-
waltung).

W 1.3 Neuentwicklung Areal
.Betonwerk Kreher":

Prufung der Moglichkeiten fur
eine Neuentwicklung des Areals
.Betonwerk Kreher“ im Stadtteil
Eisenbach.

W 1.4 Quartiersentwicklung
.Hornung-Areal:

Prufung der Moglichkeiten fur
eine Neuentwicklung/ Quartiers-
entwicklung des in der Altstadt
gelegenen ,Hornung-Areals® (nah
und gut) (vgl. W 6.2).

Sonstige Projekte

S 1.1 Neuentwicklung Areal
,Holzbau-Appel*:

Prufung der Méglichkeiten fur

eine Neuentwicklung des im Stadt-
teil Eisenbach gelegenen Areals
»Holzbau-Appel“ (Voraussetzung:
Gewahrleistung Hochwasser-
schutz) (vgl. S 6.1).

S 1.2 Neuordnung Gewerbege-
biet Obernburg:
Entwicklungsstudie zur Neuord-
nung des Gewerbegebiets Obern-
burg, Flachenmanagement, Immo-
bilien- und Flachenborse, Adress-
bildung, Profilierung der Standorte,
Nutzungszonierung (vgl. S 10.1).

S 1.3 Neuentwicklung Areal
+Auto-Bauer*:

Prifung der Moglichkeiten fur eine
Neuentwicklung.
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Abb.110: 2023: Aufstellung BP ,Finanz-

amt Obernburg mit Bearbeitungsstelle
Nirnberg Nord*

Webseite der Stadt Obernburg a.Main

N 9

Abb.112:

Areal ,Runder Turm®, Luft-
bild, M. 1:1.000

Eigene Darstellungen auf Grundlage der
Hintergrundkarte Digitales Orthophoto
(Daten: Bayerische Vermessungsverwal-
tung) und des Katasterplans der Stadt
Obernburg a.Main

117



118

Holl Wieden Partnerschaft Architekten und Stadtplaner mbB

Leitziel:

»Altstadt Obernburg
zum Wohlfiihlen*
mit Kunst, Kultur und

Geschichte zum Erleben

Handlungsfeld 2 ,,Aufwertung
der Altstadt*

Generelle Aufgabenstellungen

Fir die Altstadt Obernburg be-
steht folgende generelle Aufga-
benstellung, die zuklnftig weiter
zu verfolgen ist:

G 2.1 Sanierung/ Moderni-
sierung von Gebauden in der
Altstadt.

Dariliber hinaus sind Anpassun-
gen bzw. Ausweitungen bei
folgenden Maflinahmen in der
Altstadt ins Auge zu fassen:

G 2.2 Kommunales Forderpro-
gramm/ kommunale Zuschisse:
Anpassung des seit 2011 beste-
henden kommunalen Foérder-
programms (ggf. Anpassung der
Forderhdchstsatze, gezieltere
Forderung von Projekten).

G 2.3 Sanierungsberatung,
Offentlichkeitsarbeit/ Information
Uber Férdermdoglichkeiten:
Fortfiihrung der Sanierungsbera-
tung, Ausweitung der Offentlich-
keitsarbeit, zusatzliche schriftliche
Informationen fiir Haus-/ Grund-
stlickseigentiimer.

Zentrale Projekte

Z21 Stadtbodenkonzept (No-
vellierung):

Novellierung des bestehenden
Stadtbodenkonzepts flr die
Altstadt Obernburg auf Grundlage
des Stadtratsbeschlusses vom
26.09.2024 zu den Planungen der
Ingenieurgesellschaft SB mbH fir
die Bereiche Mainstralte, Obere
Gasse und Untere Wallstralie;
besondere Berticksichtigung des
Aspekts der Barrierefreiheit bei
der Gestaltung des Stadtbodens
(vgl. W 2.6).

Z 2.2 Neugestaltung Mainstra-
Re, Obere Gasse, Untere Wall-
strale:

Neugestaltung der Maingasse,
Oberen Gasse und Unteren
WallstraRe auf Grundlage des
novellierten Stadtbodenkonzepts
und der am 26.09.2024 im Stadt-
rat beschlossenen Planungen
der Ingenieurgesellschaft SB flr
die Bereiche Maingasse, Obere
Gasse und Untere Wallstralie;
Realisierung der Vorzugsvariante
mit Asphaltbandern (eingefarbter
Mastixasphalt) von ca. 3,00 m
Breite.

Z2.3 Gestaltungssatzung/
Gestaltungsleitfaden/ Forderfibel
(Aktualisierung):

Aktualisierung der seit 2011
bestehenden Gestaltungssat-
zung (Anpassung der Satzung an
heutige Voraussetzungen etwa
bzgl. Materialeinsatz, Klimaschutz
oder Errichtung von PV-Anlagen
auf Dachflachen, vgl. W 8.3),
analog Aktualisierung von Ge-
staltungsleitfaden/ Forderfibel

als Orientierungshilfe fur Haus-/
Grundstlickseigentimer.

Z24 Neuentwicklung Areal
Romerstralle 9-15:
Neuentwicklung des weitgehend

in stadtischem Eigentum befindli-
chen Areals am sudlichen Alt-
stadtrand (Nahe Oberes Tor) zu
einem Aushangeschild fir die
Stadt Obernburg; fur das Areal,
das einen ausbaubaren Innenhof
hat, liegt bereits ein Ideenkonzept
vor (vgl. Z 1.8).

Z2.5 Neuentwicklung Areal
beim Runden Turm:
Neuentwicklung und stadtebau-
liche Aufwertung des in privatem
Eigentum befindlichen Areals am
westlichen Altstadtrand (Runde-
Turm-StralRe 3 mit sudlich an-
schlieBenden Grundstlcken);
angedacht ist vor allem eine
wohnliche Nutzung des Areals;
Besonderheit sind zwei grof3e in
privatem Eigentum befindliche
Gewolbekeller unter stadtischem
Grund, fur die ebenfalls eine neue
Nutzung gefunden werden soll
(z.B. Weinbar) (vgl. Z 1.9).

Weitere wichtige Projekte

W 2.1 Neugestaltung Stadtplan:
Ein neuer Stadtplan fir die Stadt
Obernburg befindet sich bereits in
der Umsetzung.

W 2.2 Neugestaltung Obere
WallstraRRe:

Neugestaltung der Oberen Wall-
stral’e auf Grundlage des novel-
lierten Stadtbodenkonzepts;
vorgesehen ist eine dhnliche
Gestaltung wie im Bereich der
Mainstral’e, Oberen Gasse und
Unteren WallstralRe (Verlegung
von Asphaltb&ndern mit einge-
farbtem Mastixasphalt).

W 2.3 Wegeleitkonzept, Blin-
denleitsystem:

Realisierung eines stimmigen
Wegeleitkonzepts flr Besucher
inkl. Blindenleitsystem fur Men-
schen mit Sehbehinderung (vgl.
W 4.3).



W 2.4 Aktive Stadtbildpflege,
Fassadengestaltung/ -begrinung:
Malnahmen zum Erhalt bzw. zur
weiteren Aufwertung des Stadt-
bilds, darunter insb. MaRnahmen
der Fassadengestaltung und Fas-
sadenbegrinung.

W 2.5 Bessere Zugange zur
Altstadt:

Verbesserung und gestalterische
Aufwertung der Zugange fur Ful3-
ganger und Radfahrer zur Altstadt
(z.B. vom Main oder von Peters
Platz); Gestaltung der Unterfuh-
rungen als attraktive Zugange;
Attraktivierung der Achse vom
Bahnhof Uber die FuRgangerbru-
cke Uber den Main sowie weiter
Uber die Mainstrafe und Schiller-
stralde zur LindenstralRe (vgl. Z
9.1).
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INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

W 2.6 Barrierefreiheit und Auf-
enthaltsqualitat:

Barrierefreie Gestaltung von Stra-
Ren, Wegen und Platzen; Stadt-
moblierung und Sitzgelegenhei-
ten; Erweiterung von Mulleimern;
Beachtung der Vorschlage des
novellierten Stadtbodenkonzepts
(vgl. Z 2.1).

W 2.7 Trinkwasserstationen:
Einrichtung von Trinkwasserstati-
onen an geeigneten Standorten in
der Altstadt bzw. in Altstadtnéhe
(vgl. W 7.3 und W 8.6).

Sonstige Projekte

S 2.1 StralRenraumgestaltung

LindenstralRe:

Gestaltung des 6ffentlichen
Raums, Gestaltung Parkplatze
(Prafung der Einrichtung einer
Parkscheune), Begriinung Stra-
Renraum.

L

Fony

Kategorien der Prioritat

- sehr hoch
yr. - hoch
mittel
niedrig

Abb.113: Stadtbodenkonzept, Kategorien der Prioritat

Stadtbodenkonzept, Fassung vom 31.07.2025, Verfasser: Holl Wieden Partnerschaft

S 2.2 Gestaltung altstadtnaher
Bereiche:

Aufwertung altstadtnaher Berei-
che, Schaffung attraktiver Verweil-
zonen entlang der Stadtbefesti-

gung.

S 2.3 Grunkonzept:
Weiterentwicklung von Grlinzo-
nen im altstadtischen/ altstadt-
nahen Bereich.

S 2.4 Lichtkonzept:
Realisierung eines Lichtkonzepts
zur Inszenierung altstadtischer
Sehenswdirdigkeiten (z.B. Tore,
Tldrme, Einzelbaudenkmaler) (vgl.
Z5.4).

S 2.5 Neugestaltung kleinerer
Gassen/ Platze in der Altstadt auf
Grundlage des novellierten Stadt-
bodenkonzepts.

Abb.114: Obere Gasse Bestand
Quelle: Eigene Bestandsaufnahme

Abb.115: Obere Gasse Planung
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Leitziel:

»Altstadt Obernburg
zum Wohlfiihlen*
mit Kunst, Kultur und

Geschichte zum Erleben

Handlungsfeld 3 ,,Einzelhandel
und Gastronomie*

Generelle Aufgabenstellungen

In der Stadt Obernburg a.Main
besteht mit Blick auf die lokale
Versorgungsinfrastruktur folgende
generelle Aufgabenstellung, die
zukUnftig weiter zu verfolgen ist:

G 3.1 Sicherung lokaler Versor-
gungsangebote:

Sicherung von Angeboten im
Bereich Nahversorgung/ Lebens-
mittelhandwerk, Erhalt von Fach-
geschaften, Weiterfiihrung Sozial-
kaufhaus.

Zentrale Projekte

Z 3.1 Leerstandsmanagement:
Erhalt/ Verbesserung des Nut-
zungsmix in der Altstadt durch
Neunutzung von Leerstandsob-
jekten (etwa durch Nutzungen
aus den Bereichen Gastronomie,
Kultur oder Soziales); kurzfristige
,Gestaltung“ von Leerstanden
(ggf. durch temporare Pop-Up-
Nutzungen); Leerstandserhebung
(ggf. auf GIS-Basis) und Einrich-
tung eines Leerstandskatasters
mit Informationen zu Leerstands-
objekten (regelmalig zu aktuali-
sieren); regelmafige Kontaktpfle-
ge mit Grundstlickseigentimern
im Rahmen des Leerstands-
managements, ggf. Kooperation
mit privaten Investoren (public-
private-partnership), ggf. Anwen-
dung des stadtischen Vorkaufs-
rechts (vgl. Z 1.1 und Z 6.2).

Z 3.2 Parkplatzkommunikation:
Bessere Kommunizierung des
vorhandenen Parkplatzangebots,
Parkraummanagement, elektro-
nisches Parkleitsystem (schnelle
Information Uber freie Parkplatze
und deren Erreichbarkeit).

Weitere wichtige Projekte

W 3.1 Angebotserweiterung
Wochenmarkt:

Prifung der Moglichkeiten zur
Erweiterung von Angeboten des
Wochenmarkits.

W 3.2 Anbindung XXXLutz-
Markt:

Bessere Anbindung des XXXLutz-
Markts an die sudlich gelegene
Altstadt, um zuséatzlich Kunden in
die Altstadt zu ziehen (z.B. Ein-
richtung eines Shuttle-Service).

W 3.3 Gastronomieforderung:
Forderung der Gastronomie im
AulRenbereich (z.B. entlang der
Roémerstralke).

W 3.4 Offentliche Toilette:
Einrichtung einer zusatzlichen
offentlichen Toilette (behinder-
tengerecht, zentrumsnah), ggf.
Kooperation mit Gastronomen
(,nette Toilette®) (vgl. W 5.5).

Sonstige Projekte

S 3.1
Altstadt:
Prifung der Moglichkeiten, die
,Kulisse“ Altstadt noch starker
und wertiger zu bespielen (aktive
Stadtbildpflege) (vgl. S 5.2).

S$ 3.2 Events im offentlichen
Raum:

Ausweitung von Events/ Micro-
Events im 6ffentlichen Raum
(z.B. Kirchplatz, Mainanlagen),
Entwicklung passgenauer Markt-
formate (vgl. S 5.3).

Bespielung ,Kulisse®

S 3.3 Gemeinsame Aktionen
der Innenstadtakteure:
Ausweitung gemeinsamer Aktio-
nen der Innenstadtakteure (z.B.
Werbe-/ Gutschein-/ Gewinn-
aktionen).

S 3.4 Beitrage der Gastrono-
mie:

Zusatzliche Beitrage der Gastro-
nomie zur Attraktivitatssteigerung
der Altstadt, Verbesserung der
Offnungszeiten (z.B. beim Bier-
garten).

S 3.5 Einzelhandelskonzept:
Erstellung/ Fortschreibung Einzel-
handelskonzept, Sortimentsliste.

Abb.116: Parken mit dem Smartphone
seit 2020

Webseite der Stadt Obernburg a.Main

Abb.117: Romerstralle mit Gastronomie
Quelle: Eigene Bestandsaufnahme



Leitziel:

»Altstadt Obernburg
zum Wohlfiihlen*
mit Kunst, Kultur und

Geschichte zum Erleben

Handlungsfeld 4 ,,Kultur*
Generelle Aufgabenstellungen

Mit Blick auf das kulturelle Ange-
bot besteht in Obernburg folgen-
de generelle Aufgabenstellung,
die zuklnftig weiter zu verfolgen
ist:

G 4.1 Starkung der Kultur als
Attraktivitatsfaktor fir Einheimi-
sche und Besucher.

Zentrale Projekte

Z41 Nutzung Stadthalle:

Zu prifen ist, ob die ndrdlich des
neuen Finanzamts gelegene
Stadthalle weiterhin — mit ent-
sprechendem Sanierungsauf-
wand — als Veranstaltungshalle
genutzt werden soll (Prifung im
Rahmen einer Wirtschaftlichkeits-
analyse); in diesem Fall missen
ein ausreichender Larmschutz
fur Anwohner gewahrleistet und
ausreichend Parkplatze fur Besu-
cher bereitgestellt werden (z.B.

in Form einer Tiefgarage oder
eines Parkhauses, ggf. kdnnen
Parkplatze des neuen Finanz-
amts aufRerhalb der amtlichen
Geschaftszeiten von Besuchern
der Stadthalle genutzt werden,
vgl. Z 9.2).

Alternativ kann der Neubau einer
Stadthalle an einem anderen
Standort in Erwdgung gezogen
werden; in diesem Fall sind ver-
schiedene Standortalternativen
zu prifen; zugleich muss — unter

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Prifung der rechtlichen Rahmen-
bedingungen (z.B. Brandschutz-
bestimmungen) — ein Neunut-
zungskonzept fur die bisherige
Stadthalle gefunden werden (z.B.
Burgerzentrum, Markthalle) (vgl.
Z 1.6).

Weitere wichtige Projekte

W41
Raum:
Ausweitung von Events/ Micro-
Events im o6ffentlichen Raum (z.B.
Kirchplatz, Mainanlagen) unter
Beachtung des Larmschutzes fur
Anwohner (vgl. S 3.2), Nutzung
von Turmen und Toren als beson-
dere Kulisse fiir Konzerte (,Turm-
konzerte®) (vgl. Z 5.4).

Events im offentlichen

Sonstige Projekte

S 4.1 Fotowettbewerb:
Auswahl der schonsten Bilder aus
Obernburg.

S 4.2 Blick in die Geschichts-
bicher:

Aufbereitung von Informationen
zu lokalen Personlichkeiten (z.B.
Adam Lux, Johannes
Obernburger).

S 4.3 Personelle Darbietungen:
Einsatz von ,Nachtwachter* oder
»1urmer® bei Fihrungen, Insze-
nierung eines Stadtschauspiels.

S 4.4 Aktivitaten im Kunst-Be-
reich:

Kunstwettbewerbe, Kunst im
Handel (Prasentation, Verkauf),
Schaubetriebe mit Kunsthand-
werk.

S 4.5 Traditionspflege:

Lokale Traditionspflege in den
Bereichen Obstanbau, Apfelwein-
herstellung und Imkerei; Neukon-
zeption des Apfelblitenfestes mit
starkerer Anbindung an die Stadt.

Abb.118: Stadthalle Obernburg

Quelle: Google Maps / Foto: Johannes
Bruhm

Abb.119: Frihlingsmarkt Obernburg

Quelle: Webseite der Stadt Obernburg a.Main /
Foto: Ingo Janek, StadtMarketing Obernburg
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Leitziel:

»Romerstadt Obernburg*
mit vielféltigen touristischen
Angeboten

Generelle Aufgabenstellungen

Mit Blick auf den Tourismus
besteht in Obernburg folgende
generelle Aufgabenstellung, die
zukUnftig weiter zu intensivieren
ist:

G 5.1 Ausbau der Tourismus-
arbeit, touristische Vermarktung:
Vermarktung Obernburgs als
.Romerstadt® und als ,Sportstadt;
Verweis auf lokale Personlich-
keiten (z.B. Adam Lux, Johannes
Obernburger, Dominik Klein);
Nutzung des Nummernschilds
,OBB* als Botschafter.

Zentrale Projekte

Z5.1 Touristisches Konzept:
Erstellung eines umfassenden
touristischen Konzepts fir die
Stadt Obernburg unter Bertick-
sichtigung zentraler touristischer
Themen wie ,Rémerstadt” und
~Sportstadt”; Erstellung eines
Grafik-/ Wegekonzepts; Stellung
eines Forderantrags.

Z5.2 Spezialisierte Hotels flr
Radfahrer:

Erganzung des lokalen Hotel-
und Beherbergungsangebots
durch spezialisierte Hotels fiir
Radfahrer (zertifizierte Anbieter);
Hotel-Packages, die speziell auf
Radtouristen zugeschnitten sind.

Z25.3 Zentrale elektronische
Zimmervermittlung:
Erleichterungen flir Gbernach-
tende Touristen durch zentrale
elektronische Zimmervermittlung.

Z 5.4 Erlebbarkeit von Tirmen
und Toren:

Steigerung der Erlebbarkeit von
Tdrmen und Toren durch Eroff-
nung von Zugangsmaoglichkeiten
fur Besucher (Voraussetzung:
Gewabhrleistung ausreichender
Sicherheitsstandards durch ent-
sprechende Sanierungsmalnah-
men); lllumination der Tirme und
Tore (vgl. S 2.4), Nutzung von
Tdrmen und Toren als besondere
Kulisse zur Weihnachtszeit oder
fur Konzerte (vgl. W 4.1).

Z5.5 Weiterentwicklung R6-
mermuseum:

Weiterentwicklung des Rémermu-
seums zu einem Stadtmuseum,
das neben dem Thema ,Rémer®
auch die Themen ,Mittelalter,
,Fruhneuzeit’, ,Moderne“ und
~Sport“ aufgreift (Prifung der
Méglichkeit von 3-D-Ansichten
zu verschiedenen historischen
Epochen); Betrachtung des
Themas ,Rémer/ Limes* nicht
nur auf lokaler Ebene, sondern
im regionalen Zusammenhang
(Kooperation mit anderen Kom-
munen entlang dem friiheren
Limesverlauf); Entwicklung eines
,Museum-Karrees" unter Ein-
beziehung der in stadtischem
Eigentum befindlichen Nachbar-
grundstiicke Obere Gasse 13 und
Untere Gasse 2 (stadtebauliche
Aufwertung des gesamten Muse-
umsbereichs mit Schaffung einer
einladenden Entree-Situation fir
Besucher); Durchfiihrung eines
Architektenwettbewerbs.

Weitere wichtige Projekte

W 5.1
bereich:
Prifung der Moglichkeiten zur
Prasentation spezifischer Rémer-
Attribute im Stadtbereich (z.B. in
der Altstadt, am Kreisel); Ein-
richtung eines Romergartens;

Romer-Attribute im Stadt-

Platzierung von Skulpturen/ Fund-

sticken/ Abgussen; Errichtung
von Info-Tafeln; Umgestaltung
Larmschutzwand (Beleuchtung,
Integration rémischer Reliefs,
Integration von Werbetragern).

W 5.2 Ausweitung Rad- und
Wanderwegenetz:

Entwicklung von Wegefluhrungen
fur Themenwege/ Rundwege
(z.B. Panoramarundweg), Etab-
lierung eines zusatzlichen Erleb-
niswegs durch die Altstadt mit
markanten Punkten, Angebot von
Stadtfihrungen (online buchbar),
Ausbau Main-Limes-Weg in Rich-
tung Miltenberg.

W 5.3 Optimierung der Beschil-
derung:

Prifung von Optimierungsmog-
lichkeiten bei der Beschilderung;
Verwendung eines einheitlichen
und hochwertigen Kommuni-
kationsdesigns; Informationen
mittels QR-Codes; Info-Schilder
an historischen Hausern (Schild
mit Kurzinfo, Foto, QR-Code);
Markierung des altesten Hauses
in Obernburg (vgl. W 2.3).

W 5.4 Angebote fir Wohnmobi-

listen:

Prufung zusatzlicher Angebote flr
Wohnmobilisten, Erweiterung von
Stellplatzen.

W 5.5 Offentliche Toilette:
Einrichtung einer zuséatzlichen
offentlichen Toilette (behinderten-
gerecht, zentrumsnah), ggf.
Kooperation mit Gastronomen
(,nette Toilette®) (vgl. W 3.4).



Sonstige Projekte

S5.1
Altstadt:
Ausweitung des Blumenschmucks
in der Altstadt (an Fensterbanken
oder in Vorgarten); Blumenspen-
den von der Stadt.

S$5.2
semble:
Prifung der Moglichkeiten, die
.Kulisse“ Altstadt noch starker
und wertiger zu bespielen (aktive
Stadtbildpflege) (vgl. S 3.1).

Blumenschmuck in der

Inszenierung Altstadten-

¥ ROMERSPAZIERGANG

Abb.120: Rdémerspaziergang
Webseite der Stadt Obernburg a.Main

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

S$ 5.3 Entwicklung passgenauer
Marktformate:

Prifung der Méglichkeiten flr
zusatzliche Markte (z.B. Antik-
Markt, Kunst- und Kultur-Markt)
(vgl. S 3.2).

S 5.4 Regionale Profilierung:
Starkere Profilierung/ Bekannt-
machung der Region ,Bayer.
Untermain® mit Pforte Obernburg
(&hnlich wie Regionen ,Rhein-
gau®, ,Bergstralie”, ,Wetterau®);
Kooperationen lokal starken.

S 5.5 Insta-Points:
Fotomotive zum Teilen auf Insta-
gram.

S$ 5.6 Temporare Freizeitanla-
gen:

Prifung der Moglichkeiten fir
temporare Freizeitanlagen.

Pt -}
Abb.121: Metallband mit Inschrift
(Vorschlag)

P

Abb.122: Sitzbank mit Modell des
Castrums (Vorschlag)

Stadtbodenkonzept, Fassung vom 31.07.2025,

Verfasser: Holl Wieden Partnerschaft
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Leitziel:

»Wohnstadt Obernburg*
mit starker Ausstattung bei
Bildung, Gesundheit und
Soziales

Generelle Aufgabenstellungen

In der Stadt Obernburg a.Main
bestehen mit Blick auf die weitere
wohnbauliche Entwicklung folgen-
de generelle Aufgabenstellungen,
die zukunftig weiter zu verfolgen
sind:

G 6.1 Differenziertes Wohn-
raumangebot:

Bereitstellung von attraktivem
Wohnraum fur verschiedene
Nutzergruppen (u.a. Familien,
Senioren, Singles).

G 6.2 Innenentwicklung und
qualifizierte AuRenentwicklung im
wohnlichen Bereich:

Ausweitung der Innenentwicklung
bei gleichzeitiger Fortfliihrung
einer qualifizierten Aufldenentwick-
lung in einem moderaten Umfang
(vgl. G 1.3).

G 6.3 Wohnraumvermarktung,
Immobilienbdrse.

G 6.4 Ermoglichung von preis-
glinstigem Wohnen fiir Einkom-
mensschwache.

G 6.5 Ausreichende Angebote
fur behindertengerechtes Woh-
nen.

Zu prufen ist zuklnftig mit Blick
auf die Entwicklung bislang nicht
oder nur unzureichend genutzter
Flachenpotenziale fir das Woh-
nen die Umsetzung folgender
MaRnahme:

G 6.6 Kommunale Stadtbau-
gesellschaft:

Etablierung einer kommunalen
Stadtbaugesellschaft, welche ent-
wicklungsfahige Flachen von
Privateigentimern erwirbt,
erschlief3t und wieder an Interes-
senten veraulert (vgl. G 1.4).

Zentrale Projekte

Z 6.1 Strukturkonzept fir wohn-
bauliche Entwicklung:

Erstellung eines Strukturkonzepts
fur die wohnbauliche Entwicklung
mit Klarung der Fragen: Welcher
Wohnraum wird konkret nachge-
fragt? Was kann/ soll zukunftig
auf den verfligbaren Flachen
entstehen? Gesamtstadtische
Wohnungsmarktanalyse mit
Untersuchung von Wohnlagen,
Analyse von Flachenpotenzialen,
Konzept fur Nachverdichtung/
Umstrukturierung und energeti-
schem Sanierungskonzept (vgl.
Z1.2).

Z26.2 Leerstandsmanagement:
Erhebung von Leerstanden (ggf.
auf GIS-Basis, inkl. erwartbarer
Leerstande in den nachsten

20 Jahren) und Einrichtung eines
Leerstandskatasters mit Infor-
mationen zu Leerstandsobjekten
(regelmalig zu aktualisieren);
regelmaBige Kontaktpflege mit
Grundstlickseigentimern im
Rahmen des Leerstandsmanage-
ments, ggf. Kooperation mit pri-
vaten Investoren (public-private-
partnership), ggf. Anwendung des
stadtischen Vorkaufsrechts (vgl.
Z1.1und Z3.1).

Z6.3 Wohnbauliche Entwick-
lung von Flachen in kommunalem
Eigentum:

Grundstlickserwerb von priva-
ten Eigentiimern, ErschlieBung,
Veraullerung an Interessenten,
Bauplatzvergabe nach Vergabe-
richtlinien, Bauverpflichtung (vgl.
Z1.3).

Z 6.4 Neuentwicklung Areal
,Opel-Brass*:

Neuentwicklung des relativ zen-
tral gelegenen Areals des Auto-
hauses ,Opel-Brass“ vorzugs-
weise in Form einer wohnlichen
Nutzung (vgl. Z 1.7).

Z 6.5 Attraktivierung bestehen-
der Wohngebiete:

Prufung der Moglichkeiten fur
eine Nachverdichtung, ggf.
Durchfilhrung von B-Plan-Ande-
rungen.

Weitere wichtige Projekte

W 6.1 Innenentwicklung Schil-
lerstralie:

Umnutzung dreier ehemals ge-
werblich genutzter Flachen und
einer ehem. Feuerwehr-Flache an
der SchillerstralRe zu wohnlichen
Zwecken (Bestandsumwandlung);
Gestaltung einer offenen Flache
im Hof (inkl. Baumpflanzung).

W 6.2 Quartiersentwicklung
.Hornung-Areal®:

Prufung der Moglichkeiten fur
eine Neuentwicklung/ Quar-
tiersentwicklung des in der Alt-
stadt gelegenen ,Hornung-Areals*
(nah und gut) (vgl. W 1.4).

W 6.3 Seniorenwohnen:
Bereitstellung attraktiver Wohn-
formen fur Senioren (z.B. Mehr-
Generationen-Wohnen, Service-
Wohnen, genossenschaftliches
Wohnen, Wohnen in Alters-WG);
Prifung mdéglicher Standortalter-
nativen.

W 6.4 Attraktives Wohnen in der
Altstadt:

Ermoglichung attraktiven Woh-
nens in der Altstadt durch Anpas-
sungen im Gebaudebestand
(Sanierung/ energetische Sanie-
rung, Modernisierung, Umbau),
Wohnformen fir Familien, klei-
nere Wohnungen, barrierefreie
Wohnungen fiir Senioren.



W 6.5 Entwicklung von Innen-
hofen:

Erhéhung der Wohnqualitat durch
Neugestaltung von Innenhéfen
(Entdichtung, Entsiegelung, Be-
griinung von Hofflachen), Schaf-
fung attraktiver Aufenthaltsberei-
che (z.B. Terrassen, Balkone).

Sonstige Projekte

S 6.1 Anschlussbebauung Are-
al ,Holzbau-Appel“:

Prifung der Méglichkeiten flr
eine Anschlussbebauung im Be-
reich des im Stadtteil Eisenbach
gelegenen Areals ,Holzbau-Ap-
pel“ (Voraussetzung: Gewabhrleis-
tung Hochwasserschutz)

(vgl. S 1.1).

S$ 6.2 StralBenraumsanierung in
Wohngebieten:

Aufwertung von Wohngebieten
durch Stralenraumsanierungen
(Ausbesserung Bodenbelag), Ver-
besserung der Parksituation, kein
wildes Parken (Bsp. Ridhdlle).

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Abb.123: Innenhof (Kobengasse) Abb.124: Wohnen in der Altstadt

(Badgasse)

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme

Abb.126: Areal ,Schiller Stralte”, Luftbild, M. 1:1.000

Eigene Darstellungen auf Grundlage der Hintergrundkarte Digitales Orthophoto (Daten:
Bayerische Vermessungsverwaltung) und des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main
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Leitziel:

»Wohnstadt Obernburg*
mit starker Ausstattung bei
Bildung, Gesundheit und
Soziales

Generelle Aufgabenstellungen

In der Stadt Obernburg a.Main
bestehen mit Blick auf die soziale
Infrastruktur folgende generelle
Aufgabenstellungen, die zukiinftig
weiter zu verfolgen sind:

G 7.1 Sicherung offentlicher
Dienstleistungsangebote.

G 7.2 Sicherung/ Ausbau der
medizinischen Versorgung/ Pfle-

ge.

G 7.3 Sicherung von Bildungs-
angeboten, Ausbau/ Qualifizie-
rung der Kinderbetreuung.

Zentrale Projekte

Z71 Neubau Finanzamt:
Neubau des Finanzamts auf
einem Areal sudlich der Stadthalle
(staatliches Projekt); die erforder-
liche Bebauungsplanung liegt vor;
zu prifen ist, in welcher Weise
das Areal des alten Finanzamts
zukUnftig genutzt werden soll (vgl.
Z1.5).

Z27.2 Offene Ganztagsbetreu-
ung an Grund- und Mittelschule:
Raumliche Erganzungen zur
offenen Ganztagsbetreuung von
Schulkindern (Fortfihrung der An-
gebote zur Nachmittagsbetreuung
sowie der Ausgabe eines warmen
Mittagessens); ein Raumkonzept
liegt bereits vor, das noch von der
Regierung von Unterfranken zu
genehmigen ist.

Z7.3 Medizinisches Versor-
gungszentrum (MVZ):

Prifung der Moglichkeiten zur
Etablierung eines MVZ in Obern-
burg; Prifung von Standortalter-
nativen; Suche nach einem Tra-
ger, der ein betriebswirtschaftlich
tragfahiges Konzept entwickelt
(Kontaktaufnahme zu bekannten
MVZ/ Tragern von MVZ sowie zu
Kommunen, in denen ein MVZ
bereits realisiert oder geplant ist);
Kriterien fur einen MVZ-Betrieb in
Obernburg: genossenschattlicher
Betrieb mit angestellten Arzten,
barrierefreie Gestaltung (u.a.

mit Fahrstuhl), familiengerechte
Arbeitsplatze.

Weitere wichtige Projekte

W 7.1 Erganzungen bei der me-
dizinischen Versorgung/ Pflege:
Ansiedlung einer Kinderarztpraxis
in Obernburg, Nachfolgepraxis
fir Hausarzt im Stadtteil Eisen-
bach (vgl. W 11.1), Prifung der
Maéglichkeiten flr den Einsatz von
Gemeindekrankenschwestern,
Gewinnung von Pflegepersonal
fur Pflegeeinrichtungen.

W 7.2 Freizeitangebote flr
Jugendliche:

Ausweitung der Freizeitangebo-
te flr Jugendliche (Treffpunkte,
Rickzugsorte).

W 7.3 Aufwertung von Spiel-
platzen:

Gestaltung als Themenspiel-
platze; Erganzung neuer Spiel-
gerate/ Anlagen flr Feinmotorik;
barrierefreie/ inklusive Gestaltung
von Spielplatzen; Einrichtung von
Trinkwasserstationen an Spiel-
platzen (vgl. W 2.7 und W 8.6).

Sonstige Projekte

S 7.1 Barrierefreie offentliche
Gebaude:

Gewahrleistung von mehr Barri-
erefreiheit in 6ffentlichen Gebau-
den, bessere Belichtung, Stufen-
markierungen.

S 7.2 Gesundheitsberatung:
Gesundheitsberatung fur Senio-
ren und Familien.

S 7.3 Angebote fur Migranten:
Soziale Betreuung, Beratungs-
angebote, Sprachunterricht fur
Migranten.

S 7.4 Fodrderung sozialer Initia-
tiven:

Unterstutzung von Vereinen/
Sozialverbanden, Férderung
ehrenamtliches Engagement,
lockere Mitmachangebote (z.B.
Blcherbox).

S 7.5 Kooperation mit Schulen:
Einbindung von Schulern/ Leh-
rern bei Entwicklungsplanungen,
Vor-Ort-Termine von Planern an
Schulen.

S 7.6 Tiererlebnisangebote:
Prufung der Moglichkeiten fur
zusatzliche Tiererlebnisangebote
(z.B. Waldgehege, Streichelzoo).

Abb.127: Main-Limes-Realschule,
Dekaneistr. 2

Quelle: Webseite des Landratsamts Milten-
berg / Foto: Sebastian Andres
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Leitziel:

,»Griines Obernburg*
mit attraktiven Griin- und
Wassererlebnisraumen an Main
und Mémling

Handlungsfeld 8 ,,Freiraum,
Klima und Okologie*

Generelle Aufgabenstellungen

In der Stadt Obernburg a.Main
besteht mit Blick auf weitere 6ko-
logische Verbesserungen folgen-
de generelle Aufgabenstellung,
die zukiinftig weiter zu verfolgen
ist:

G 8.1 Nutzung erneuerbarer
Energien (z.B. Sonnenenergie,
Wasserkraft, Biogas, Geother-
mie).

Zentrale Projekte

Z8.1 Oko-Kartierung:
Auflistung der dkologisch aufwert-
baren Flachen im Stadtgebiet
(Flachen fir Entsiegelung, Begri-
nung und Anpflanzung von Bau-
men); Darstellung der 6kologisch
aufwertbaren Flachen in einer
Karte (Oko-Kartierung); Beach-
tung bodendenkmalpflegerischer
Anforderungen.

Z 8.2 Baumpflanzungen in
Altstadt/ Altstadtnahe:

Schaffung schattiger Aufenthalts-
bereiche fiir Einheimische und
Besucher durch Baumpflanzun-
gen in Altstadt/ Altstadtndhe

(z.B. Peters Platz, Lindenstralie,
Mainuferzone).

Z8.3 Weiterentwicklung Frei-
flachen am Main:
Weiterentwicklung bestehender
Freiflachen im Mainauenbereich
als ,Wassererlebnisraume* mit
Angeboten und Informationen
rund ums Thema ,Wasser® (z.B.

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

»Wassererlebnisweg“ mit Info-
Tafeln zum Thema ,Wasser*,
Wassertretbecken und Wasser-
spielplatzen fur Kinder), mehr
Schallschutz fir Freiflachen mit
Erholungsfunktion.

Z 8.4 Freiflachenkonzept MOm-
lingaue:

Erganzung FuR-/ Radwegenetz,
Erganzung Reitwegenetz, Gestal-
tung von Naherholungsflachen
mit partiellen ,Wassererlebnisrau-
men*, Garten an der Momling.

Weitere wichtige Projekte

W 8.1 Kommunales Energie-
konzept:

Erstellung eines kommunalen
Energiekonzepts fiir die Stadt
Obernburg; Aufzeigen der
Maoglichkeiten einer effizienten
Energienutzung auf kommunaler
Ebene (Nutzung erneuerbarer
Energien).

W 8.2 Kommunale Warmepla-
nung:

Erstellung einer kommunalen
Warmeplanung fir die Stadt
Obernburg; Prifung der Méglich-
keiten fir Nahwarmekonzepte im
Stadtgebiet (vgl. W 8.9).

W 8.3 Dachflachen-PV-Anlagen:

Nutzung von Dachflachen fir
PV-Anlagen und Zisternenbewas-
serung bei Wohnhausern (gene-
rell und auch im Altstadtbereich
auf Grundlage der aktualisierten
Gestaltungssatzung (vgl. Z 2.3);
Ausschopfung der Moglichkeiten
fir Dachflachen-PV-Anlagen auf
Gewerbebauten/ 6ffentlichen
Gebauden.

W 8.4 Energetische Sanierung:
Energetische Sanierung im Alt-
baubestand, Warmedammung.

W 8.5 Hochwasserschutz:
MaRnahmen des Hochwasser-
schutzes an Main und Mémling
(in Abstimmung mit wasserrecht-

lichen Behorden); Mallnahmen
zum Schutz vor Starkregenereig-
nissen, Regenrtckhaltebecken.

W 8.6 Trinkwasserstationen:
Einrichtung von Trinkwassersta-
tionen an geeigneten Standorten
im Stadtgebiet (vgl. W 2.7 und W
7.3).

W 8.7 Versickerungsflachen:
Verwirklichung des
~Schwammstadt‘-Prinzips durch
Ruckbau versiegelter Flachen
und Schaffung zusatzlicher Ver-
sickerungsflachen in Siedlungs-
bereichen, insb. im Umfeld von
Mobilitatsknoten (vgl. Z 9.3).

W 8.8 Hofraumbegriinung:

Ausschopfung der Moglichkeiten
zur Hofraumbegriinung, dkologi-
sche Gestaltung privater Garten.

W 8.9 Fernwarme/ Nahwarme:
Prifung der Méglichkeiten zum
Ausbau der Fernwarmeversor-
gung; Ausschopfung der Méglich-
keiten fir Nahwarmenetze auf
Grundlage einer kommunalen
Warmeplanung (vgl. W 8.2);
Warmeversorgung fir offentliche
Einrichtungen und benachbarte
Wohnstandorte, Blockheizkraft-
werk.

Sonstige Projekte

S 8.1 Baumpflanzungen in
Wohngebieten:

Prifung der Méglichkeiten fiir
weitere Baumpflanzungen in
Wohngebieten.

S$ 8.2 Grinflachen mit ess-
barem Ertrag:

Verfolgung des Prinzips einer
,essbaren Stadt durch Ge-
staltung von Grinflachen mit
essbarem Ertrag (z.B. Baum-/
Strauchpflanzungen mit Friichten/
Beeren, Bienenweiden); Gewin-
nung von Mitmachern bei der
Gestaltung/ Pflege von Griin-
flachen, ggf. Einbindung von
Migranten.
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Leitziel:

»Arbeitsort Obernburg*
mit guter verkehrlicher
Anbindung und vielfaltigem
Arbeitsplatzangebot

Handlungsfeld 9 ,,Verkehr und
Mobilitat*

Generelle Aufgabenstellungen

In der Stadt Obernburg a.Main
besteht mit Blick auf die weitere
Entwicklung im Verkehrsbereich
folgende generelle Aufgaben-
stellung, die zuklinftig weiter zu
verfolgen ist:

G 9.1 Instandhaltung von Stra-
3en und Wegen.

Zentrale Projekte

Z91
hofs:
Die Malinahmen zur Attraktivie-
rung des Ostlich des Mains

im Gemeindegebiet Elsenfeld
gelegenen Bahnhofs Obernburg-
Elsenfeld befinden sich bereits in
der Umsetzung; zu diesen Mal}-
nahmen zahlen insb. der barrie-
refreie Ausbau des Bahnhofs und
die Verbesserung der Zuganglich-
keit des Bahnhofs flr FuRganger
und Radfahrer (insb. tber die

von der Altstadt Obernburg zum
Bahnhof flihrende Fuldgangerbri-
cke uber den Main, vgl. W 2.5);
weitere MaRnahmen sind die
Gestaltung und Begriinung des
Bahnhofsvorplatzes.

Attraktivierung des Bahn-

Z9.2 Parkplatze bei neuem
Finanzamt/ Stadthalle:
Gewabhrleistung eines ausreichen-
den Parkplatzangebots im Umfeld
des neuen Finanzamts (vgl. Z 1.5
und Z 7.1) und der bestehenden
Stadthalle (z.B. in Form einer
Tiefgarage oder eines Parkhau-
ses, ggf. kdnnen Parkplatze des
neuen Finanzamts auf3erhalb der

amtlichen Geschaftszeiten von
Besuchern der Stadthalle genutzt
werden, vgl. Z 1.6 und Z 5.1).

Z9.3 Mobilitatsknoten/ Mobili-
tatsstationen:

Einrichtung von Mobilitatsknoten/
Mobilitatsstationen gem. den
Empfehlungen des ,Regionalen
Mobilitats- und Siedlungsfla-
chenkonzepts® (REMOSI) fiir die
Region Bayerischer Untermain
als Schnittstellen fir den Um-
stieg von einem Verkehrsmittel
zum anderen; Einrichtung von
E-Ladestationen/ Bereitstellung
von Leihradern an Mobilitats-
knoten; mogliche Standorte

von Mobilitdtsknoten: Bahnhof,
Bushaltestellen (vgl. Z 11.2); im
Zuge der Einrichtung von Mo-
bilitatsknoten kann parallel das
~Schwammstadt‘-Prinzip verfolgt
werden (Entsiegelung und Begru-
nung von Flachen im Umfeld der
Mobilitatsknoten, vgl. W 8.7).

29.4 \erbesserung Radwege-
netz:

Verbesserungen/ Ergénzungen
im bestehenden Radwegenetz
(Alltagsradverkehr), insb. Star-
kung der Radwegverbindung
Obernburg — Eisenbach (vgl. Z
11.3), Einrichtung von Pedelec-
Routen.

Weitere wichtige Projekte

W 9.1 Anpassung Stellplatz-
satzung:

Die Anpassung der Stellplatzsat-
zung aufgrund der Novellierung
der BayBO befindet sich bereits
in der Umsetzung.

W 9.2 Gestaltung von Bushalte-
stellen:

Prifung der Moglichkeiten zur
Einrichtung zusatzlicher Bushalte-
stellen (insb. an parallel zu den
Hauptverkehrsachsen verlaufen-
den Stralen) in Abstimmung mit
dem Landkreis (vgl. Z 11.2);
barrierefreier Ausbau von Bushal-
testellen.

W 9.3 Verbesserung der OPNV-
Bedienung:

Prufung der Méglichkeiten zur
Verbesserung der OPNV-Bedie-
nung (Bus und Bahn) in Abstim-
mung mit dem Landkreis (z.B.
Einflhrung einer ringférmig ver-
kehrenden City-Bus-Linie), Ergan-
zung der OPNV-Bedienung durch
zuséatzliche alternative Mobilitats-
angebote.

W 9.4 Larmschutz:

Prufung der Moglichkeiten fur
zusatzliche Larmschutzmalinah-
men entlang den starker befah-
renen Verkehrsachsen (insb. B
426, Bahnlinie), larmmindernde
Strallenbelage.

W 9.5 Ertuchtigung verkehrli-
cher Anlagen:

Bedarfsweise Ertlichtigung von
Stral’en, Wegen und Brticken;
Ausbau der Mainbrticke zur ver-
kehrlichen Entlastung des Ver-
kehrsknotens B 469/ Mainbrucke
Obernburg/ Elsenfeld (staatliche
MafRnahme); erforderliche Grund-
lage: Ausbauplan, der auch Rad-
weg und ggf. erforderliche Rampe
berucksichtigt.

Sonstige Projekte

S 9.1 Ausweitung des Park-
platzangebots:

Ausweitung des Parkplatzange-
bots im Umfeld des Schulzent-
rums und der Friedenskirche.

S$9.2 \Verbesserung FuRwege-
netz:

Bedarfsweise Verbesserungen/
Ergénzungen im stadtischen
Fullwegenetz.

S 9.3 Sichere Verkehrswege:
Gewahrleistung sicherer Ver-
kehrswege (insb. fur Kinder);
kinderfreundliche Gestaltung von
Ful3-/ Radwegen; Verbesserun-
gen fur Schulkinder durch sichere
Schulwege/ gefahrlosen Schiler-
transport.



Leitziel:

»Arbeitsort Obernburg“
mit guter verkehrlicher
Anbindung und vielfaltigem
Arbeitsplatzangebot

Handlungsfeld 10 ,,Wirtschaft
und Gewerbe*

Generelle Aufgabenstellungen

Mit Blick auf die gewerbliche Ent-
wicklung bestehen in Obernburg
folgende generelle Aufgabenstel-
lungen, die zuklnftig weiter zu
verfolgen sind:

G 10.1 Kooperation mit Stadt Er-
lenbach a.Main/ Markt Elsenfeld:
Weiterentwicklung Industrie Cen-
ter Obernburg (ICO).

G 10.2 Sicherung/ Ausbau loka-
ler Arbeitsplatze.

Zentrale Projekte

Z10.1 Anpassung Flachennut-
zungsplan bzgl. Gewerbeflachen-
planung:

Prifung der Mdéglichkeiten fur zu-
satzliche Gewerbeflachenplanung
im Stadtgebiet mit entsprechen-
der Anpassung des Flachennut-
zungsplans (vgl. Z 1.4).

Z10.2 Entwicklung/ Erschlie-
Rung gewerblicher Bauflachen:
Prifung der Méglichkeiten fur
zusatzliche Entwicklung/ Erschlie-
Rung gewerblicher Bauflachen
(vgl. Z 1.10).

Z 10.3 Aktivierung von Brachfla-
chen/ mindergenutzten Flachen:
Prifung der Méglichkeiten zur
Aktivierung von Brachflachen/
mindergenutzten Flachen/ Stillle-
gungsflachen (vgl. Z 1.11).

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Weitere wichtige Projekte

W 10.1 Wirtschaftsférderung:
Prufung der Mdglichkeiten fir Co-
Working-Bereiche, preisglnstige
Raumangebote fur Startups.

Sonstige Projekte

S 10.1 Neuordnung Gewerbe-
gebiet Obernburg:
Entwicklungsstudie zur Neu-
ordnung des Gewerbegebiets
Obernburg, Flachenmanagement,
Immobilien- und Flachenborse,
Adressbildung, Profilierung der
Standorte, Nutzungszonierung
(vgl. S 1.2).

$10.2 Entwicklung Bereich an
Eisenbacher Strale:
Gestaltung des Strallenraums
durch Begrunung.

Abb.128: Mainbricke
Quelle: Google Maps / Foto: Al Saidee

_ (2]] J
Abb.129: Industrie Center Obernburg

(ICO), Vogelperspektive

Quelle: Ruth Weitz, Webseite:
https://schoenesobernburg.blogspot.com/

Abb.130: Maschinenbau- und Robotik-
Unternehmen, Walter-Reis-Stralle 1

Quelle: Google Maps (Street View)
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Leitziel:

,Lebenswerter
Stadtteil Eisenbach”
mit guter lokaler Infrastruktur
und guter Anbindung an
Kernstadt Obernburg

Handlungsfeld 11 ,,Stadtteil
Eisenbach*

Generelle Aufgabenstellungen

Im Stadtteil Eisenbach bestehen
mit Blick auf die weitere Ent-
wicklung des Stadltteils folgende
generelle Aufgabenstellungen, die
zukinftig weiter zu verfolgen sind:

G 11.1 Funktionale Starkung des
Stadtteils Eisenbach (vgl. G 1.2).

G 11.2 Starkung der lokalen
Nahversorgung/ Gastronomie.

G 11.3 Starkung von Kultur und
Freizeit.

Zentrale Projekte

Z 111 Platz vor Altem Rathaus:
Einrichtung einer Dorfbiihne mit
Uberdachung, Verlegung Bus-
haltestelle; diese MalRnahmen
wurden bereits umgesetzt; zu pri-
fen sind weitere Méglichkeiten zur
Aufwertung des Platzes.

Z11.2 Zusatzliche Bushalte-
stelle:

Prifung der Moglichkeiten zur
Einrichtung einer zusatzlichen
Bushaltestelle (vgl. W 9.2);
Einrichtung von E-Ladesaulen in
Nahe der Bushaltestelle (vgl. Z
9.3).

Z 11.3 Verkehrliche Anbindung
an Kernstadt:

Starkung der Radwegverbindung
Obernburg — Eisenbach (vgl. Z
9.4).

Z 11.4 Neuentwicklung ehem.
Gasthauser ,Zur Krone* und ,Zum
Schwanen®;

Neuentwicklung der im Altort
Eisenbach (Raiffeisenstrafte 10
und 12) gelegenen Anwesen der
ehem. Gasthauser ,Zur Krone*®
und ,Zum Schwanen® auf Grund-
lage des rechtskraftigen B-Plans
,Ortsmitte Eisenbach®.

Z 11.5 Neuentwicklung Anwesen
Wiesentalstralle 2 und 4:
Neuentwicklung des im Altort
Eisenbach an der Ecke Bricken-
stral3e/ Wiesentalstralle (Wie-
sentalstraRe 2 und 4) gelegenen
Anwesens vorzugsweise in Form
einer wohnlichen Nutzung.

Weitere wichtige Projekte

W 11.1 Medizinische Versorgung:
Nachfolgepraxis flir Hausarzt im
Stadtteil Eisenbach (vgl. W 7.1).

W 11.2 Weitere Aufwertung
Sport-/ Freizeitareal:

Prifung der Moglichkeiten fur
weitere Aufwertung des Areals
(z.B. Café/ Biergarten mit offent-
lichem WC, neue Spielgerate,
mehr Sitzgelegenheiten, Einzau-
nung).

W 11.3 Zusatzliche Briickener-
schlieBung von Norden:

Prifung der Moglichkeiten fur
eine zusatzliche Briickenerschlie-
Rung des Stadtteils von Norden.

W 11.4 Aufwertung Ortseingang

Altort:

Verbesserung der Eingangssitua-
tion an bestehender Bricke tber
die Momling.

W 11.5 Stadtebaulicher Rahmen-
plan fir Altort:

Erstellung eines stadtebaulichen
Rahmenplans fiir den Altort Ei-
senbach als Grundlage fiir
zukilnftige Innenentwicklungs-
malnahmen.

W 11.6 Modellprojekt Innenent-
wicklung Eisenbach:
Entdichtung, griine Hofe, Umnut-
zung Scheunen, Flachentausch/
-zusammenlegung, energetische
Gebaudeoptimierung.

W 11.7 Werkzeugkasten Bauge-
staltung fur Altort:

Kommunales Forderprogramm,
Gestaltungssatzung, Gestaltungs-
handbuch, Gestaltungsberatung.

W 11.8 Neuentwicklung Anwesen
ehem. RV-Bank:

Prufung der Mdglichkeiten fur
eine Neuentwicklung des im Altort
Eisenbach (Raiffeisenstralie 11)
gelegenen Anwesens der ehem.
RV-Bank (z.B. Wohnen, Park-
platze); StralRenraum-/ Platz-
gestaltung im Umfeld (Bereich
Odenwald-/ Raiffeisenstral3e).

Sonstige Projekte

S 11.1 Treffpunkte fir Barger:
Gestaltung offentlicher Platze als
Treffpunktorte, zusatzliche Raum-
angebote.

S 11.2 Gestaltung/ Pflege von
Freiflachen:
Freiflachengestaltung im Umfeld
des Heimatmuseums, der Sport-
und Kulturhalle und der Ortsein-
gange; offentlicher Ortsgarten.

S 11.3 Grunzonen an Mémling:
Gehdlzpflege, Gestaltung uferna-
her Wege.

S 11.4 Neunutzung Areal ,An der
Hardt"

Prufung der Mdglichkeiten fur
eine Neunutzung des Areals ,An
der Hardt".



INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

——— N
Abb.131: Heimatmuseum Eisenbach  Abb.132: Briicke Uber Mémling
Quelle: Eigene Bestandsaufnahme Quelle: Eigene Bestandsaufnahme

Abb.133: Areal ,Zum Schwanen® und ,Zur Krone" (Raiffeisenstrae 10 und 12)
und Areal WiesentalstraRe 2 und 4, Luftbild, M. 1:1.000

Eigene Darstellungen auf Grundlage der Hintergrundkarte Digitales Orthophoto (Daten:
Bayerische Vermessungsverwaltung) und des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main
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4.4 Zeitrahmen und Finanzie-
rung

Die im MaRnahmen- und Rah-
menplan enthaltenen Projekte
und MalRRnahmen sollten mdg-
lichst zeitnah in Angriff genom-
men werden. Zudem sollten in
einem langerfristigen Zeitrahmen
fortwadhrend MaflRnahmen zur
Qualifizierung der baulichen und
freirdumlichen Qualitat durchge-
fuhrt werden.

Grundsatzlich ist als Vorausset-
zung fur die Realisierung der
Projekte und MalRhahmen die
Gewahrung von 6ffentlichen
Foérdermitteln zu nennen. Far
Obernburg ist vor allem eine For-
derung durch Mittel der Stadte-
bauférderung innerhalb des nach
§ 142 BauGB festzulegenden
Sanierungsgebiets in der Altstadt
Obernburg vorgesehen. Der vor-
liegende INSEK-Bericht enthalt
einen Vorschlag zur Abgrenzung
des Sanierungsgebiets. Ergan-
zend werden im INSEK-Bericht
ein Uber das Sanierungsgebiet
hinausgehendes Stadtumbauge-
biet fur die Kernstadt Obernburg
und ein Stadtumbaugebiet fir den
Stadtteil Eisenbach nach § 171b
BauGB vorgeschlagen.

Die im Rahmen der Stadtebaufor-
derung forderfahigen Kosten der
geplanten Projekte und MalRnah-
men kdnnen im Regelfall mit 60%
geférdert werden. Sie sind im
nachfolgenden MaRnahmenplan
noch nicht darstellbar.

Der MalRnahmenplan sieht neben
der inhaltlichen Gewichtung der
geplanten Projekte und MalRnah-
men (zentrale Projekte, weitere
wichtige Projekte, sonstige Pro-
jekte) eine zeitliche Staffelung der
geplanten Projekte und MalRnah-
men in einem Zeitraum von etwa

15 Jahren vor. Neben kurzfristig
umsetzbaren Projekten/ Mallnah-
men (Umsetzung innerhalb von
1-2 Jahren) enthalt der MalRnah-
menplan daher auch kurz- bis
mittelfristig umsetzbare Projekte/
MaRnahmen (Umsetzung inner-
halb von 2-5 Jahren), mittelfristig
umsetzbare Projekte/ MalRnah-
men (Umsetzung innerhalb von
5-8 Jahren), mittel- bis langfristig
umsetzbare Projekte/ MalRnah-
men (Umsetzung innerhalb von
8-12 Jahren) sowie langfristig um-
setzbare Projekte/ MaRnahmen
(Umsetzung innerhalb von 12-15
Jahren). Zu beachten ist, dass
einzelne MalRnahmen mit relativ
frihzeitigem Beginn sich teilweise
Uber einen langeren Zeitraum
erstrecken kdnnen.

Finanzierung

Stadtebauférderungsmittel kon-
nen fur Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen im
Sinne des § 177 BauGB ein-
gesetzt werden. Soweit nichts
anderes vereinbart ist, gilt dies
auch fur entsprechende Mal3-
nahmen, zu deren Durchfiihrung
sich der Eigentiimer gegenlber
der Stadt/ Gemeinde vertraglich
verpflichtet hat, sowie flr dartber
hinausgehende MalRnahmen, die
der Erhaltung, Erneuerung und
funktionsgerechten Verwendung
eines Gebaudes dienen, das
wegen seiner geschichtlichen,
kinstlerischen oder stadtebauli-
chen Bedeutung erhalten bleiben
soll (§ 164a BauGB, Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln,
Stand 1. Januar 2018).

Mit der Festsetzung eines Sanie-
rungsgebietes kdnnen Hausei-
gentimer die erhéhten Abschrei-
bungsmdglichkeiten gemal EStG
in Anspruch nehmen:

e § 7h EStG: Erhohte Ab-
setzung bei Gebauden in
Sanierungsgebieten von bis
zu 9% in 8 Jahren und 7% in
4 Jahren, bei Herstellungs-
und Anschaffungskosten
fur Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen
im Sinne des § 177 BauGB

« § 10f EStG: Sonderausga-
benabzug fur Herstellungs-
und ErhaltungsmalRnahmen
von 9% Uber 10 Jahre

* § 11a EStG: Absetzung des
Erhaltungsaufwandes mit
gleichmafiger Verteilung Uber
2-5 Jahre

Neben der Inanspruchnahme
offentlicher Fordermittel sollte die
Beteiligung privater Akteure an
der Finanzierung von Mal3nah-
men geprift werden. Zu verwei-
sen ist hier auf folgende Mdglich-
keiten:

« Einrichtung eines Verfligungs-
fonds (Beteiligung o6ffentlicher
und privater Akteure, z.B. Mit-
tel fur MarketingmalRnahmen)

* Bereitstellung von Mitteln
durch Stiftungen/ Vereine

*  Public-Private-Partnership fur
Einzelvorhaben

* Privates Sponsoring



MaRnahmenplan und Finanzierungsubersicht
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Nr. Projektfelder/ MaBnahmen Zeitrahmen Beteiligte Mogliche Finanzierung
1. Stadtebauliche Entwicklung
G 1.1 |Funktionale Starkung der Kernstadt Obernburg Fortflihrung Stadt Obernburg
G 1.2 |Funktionale Stérkung des Stadtteils Eisenbach (vgl. G 11.1) Fortfiihrung Stadt Obernburg
Fortfiihruna/ Stadt Obernburg,
G 1.3 |Innenentwicklung und qualifizierte AuBenentwicklung (vgl. G 6.2) rung Planer,
Ausweitung X L
Eigentiimer
G 1.4 |Kommunale Stadtbaugesellschaft (vgl. G 6.6) Umsetzung priifen|Stadt Obernburg
Stadtisches Liegenschaftsmanagement ,aus einer Hand“, Leerstandskataster, - S_tadt (?bernburg, x .
Z11 kurzfristig Eigentimer, ggf. Stadtebauforderung
Leerstandsmanagement (vgl. Z 3.1 und Z 6.2)
Investoren
Strukturkonzept fur wohnbauliche Entwicklung, gesamtstadtische Wohnungsmarktanalyse: Stadt Obernburg, f. Stadtebauférderun
Z 1.2 |Untersuchung Wohnlagen, Analyse Flachenpotenziale, Konzepte fiir Nachverdichtung/ kurzfristig Fachgutachter, gt . 9,
. ; X ggf. Wohnraumférderung
Umstrukturierung, energetisches Sanierungskonzept (vgl. Z 6.1) Planer
Wohnbauliche Entwicklung von Flachen in kommunalem Eigentum: Grundstiickserwerb, Stadt Obernburg,
Z 1.3 |ErschlieBung, VerauRerung, Bauplatzvergabe nach Vergaberichtlinien, Bauverpflichtung kurz-/ mittelfristig [Eigentlimer,
(vgl. 26.3) Investoren
Z 1.4 |Anpassung Flachennutzungsplan bzgl. Gewerbeflachenplanung (vgl. Z 10.1) kurz-/ mittelfristig glt::;:)bernburg,
Z 1.5 |Neubau Finanzamt (stdlich der Stadthalle), Neunutzung Areal altes Finanzamt (vgl. Z 7.1) kurz-/ mittelfristig Sta.dt Obernburg, Freistaat Bayern
Freistaat Bayern
. - . . . . Stadt Obernburg,
716 Nutzung Stadthalle: yeranstaltungshalle (alternativ: Neubau), Wirtschaftlichkeitsanalyse, Priifung kurz-/ mittelfristig |Fachgutachter, Stadtebauférderung
von Standortalternativen (vgl. Z 4.1 und Z 9.2)
Planer, Investor
Stadt Obernburg, « "
Z 1.7 |Neuentwicklung Areal ,Opel-Brass” (vgl. Z 6.4) kurz-/ mittelfristig [Eigentimer, s&iﬁf:i%?g?;;i?r?’
Planer, Investor 9
Stadt Obernburg, x "
Z 1.8 |Neuentwicklung Areal RémerstraRe 9-15/ Am Oberen Tor (vgl. Z 2.4) mittelfristig Eigentiimer, s&iﬁﬁZiﬁ?éfgérSf’
Planer, Investor 9
Stadt Obernburg, « "
Z 1.9 |Neuentwicklung Areal beim Runden Turm (vgl. Z 2.5) mittelfristig Eigentimer, \?\;iﬁ;e:;il;:%?;;l;?’
Planer, Investor 9
Stadt Obernburg,
Z 1.10|Entwicklung/ ErschlieBung gewerblicher Bauflachen (vgl. Z 10.2) mittelfristig Eigentiimer,
Planer, Investoren
Stadt Obernburg,
Z 1.11|Aktivierung von Brachflachen/ mindergenutzten Flachen/ Stilllegungsflachen (vgl. Z 10.3) mittelfristig Eigentimer, ggf. Stadtebauforderung
Planer, Investoren
Zentrale Stadtverwaltung: Biindelung von Verwaltungsfunktionen (Rathaus, Biirgerhaus, . . Stadt Obern_burg,
W11 ) . mittelfristig Stadtmarketing,
Stadtmarketing, Bauamt Wehrinsel)
Planer
W 1.2 |Nutzung Sparkassengebaude: langfristige Nutzung mittelfristig |§It::;:3bernburg, ggf. Stadtebauforderung
Stadt Obernburg,
W 1.3 |Neuentwicklung Areal ,Betonwerk Kreher* mittelfristig Eigentiimer, ggf. Stadtebauférderung
Planer, Investor
Stadt Obernburg, N .
W 1.4 |Quartiersentwicklung ,Hornung-Areal" (vgl. W 6.2) mittelfristig Eigentiimer, s&iﬁﬁzzﬁ?g?z:&?’
Planer, Investor 9
Stadt Obernburg,
S 1.1 |Neuentwicklung Areal ,Holzbau-Appel“ (vgl. S 6.1) mittelfristig Eigentiimer, ggf. Stadtebauférderung
Planer, Investor
Neuordnung Gewerbegebiet Obernburg, Entwicklungsstudie Gewerbegebiet Obernburg: Stadt Obernburg,
S 1.2 |Flachenmanagement, Immobilien- und Flachenborse, Adressbildung, Profilierung der Standorte, mittelfristig Fachgutachter, andere Forderung
Nutzungszonierung (vgl. S 10.1) Planer
Stadt Obernburg,
S 1.3 [Neuentwicklung Areal ,Auto-Bauer” mittelfristig Eigenttimer, ggf. Stadtebauférderung

Planer, Investor
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Nr. Projektfelder/ MaBnahmen Zeitrahmen Beteiligte Méogliche Finanzierung
Stadt Obernburg, .. ..
G 2.1 |Sanierung/ Modernisierung von Gebauden in der Altstadt Fortfiihrung Eigentlimer, Stadtebaufourderung,
Wohnraumférderung
Planer, Investoren
G 2.2 |Kommunales Férderprogramm/ kommunale Zuschisse Fortfiihrung Stadt Obernburg Stadtebauforderung,
kommunale Zuschusse
G 2.3 [Sanierungsberatung, Offentlichkeitsarbeit/ Information tiber Férderméglichkeiten Fortfuh_rung/ Stadt Obernburg, Stadtebauférderung
Ausweitung Planer
Z 2.1 [Stadtbodenkonzept (Novellierung) (vgl. W 2.6) kurzfristig glt:gterObemburg, Stadtebauférderung
Z 2.2 |Neugestaltung Mainstralle, Obere Gasse, Untere WallstraRBe kurzfristig glt::;r()bernburg, Stadtebauférderung
Z 2.3 |Gestaltungssatzung/ Gestaltungsleitfaden/ Forderfibel (Aktualisierung) (vgl. W 8.3) kurzfristig glt::te:)bernburg, Stadtebauforderung
Stadt Obernburg, Stadtebauférderun
Z 2.4 [Neuentwicklung Areal RémerstraRe 9-15/ Am Oberen Tor (vgl. Z 1.8) mittelfristig Eigentlimer, . 9,
Wohnraumférderung
Planer, Investor
Stadt Obernburg, x "
Z 2.5 [Neuentwicklung Areal beim Runden Turm (vgl. Z 1.9) mittelfristig Eigentlimer, Stadtebaufourderung,
Wohnraumférderung
Planer, Investor
Stadt Obernburg, [Verfiigungsfonds,
W 2.1 |Neugestaltung Stadtplan in Umsetzung Stadtmarketing, privates Sponsoring,
Planer andere Férderung
W 2.2 |Neugestaltung Obere WallstralBe mittelfristig g;f::';:)bernburg, Stadtebauférderung
Stadt Obernburg,
. . . . - Stadtmarketing, ggf. Stadtebauférderung,
W 2.3 |Wegeleitkonzept, Blindenleitsystem (vgl. W 5.3) mittelfristig Kommunikations- |andere Férderung
desianer
Stadt Obernburg, .. ..
W 2.4 |Aktive Stadtbildpflege, Fassadengestaltung/ -begriinung mittelfristig Eigentlimer, 9gf. Stadt"ebauforderung,
andere Forderung
Planer
Bessere Zugange zur Altstadt (vom Main, von Peters Platz), Gestaltung der Unterfiihrungen als . . Stadt Obernburg, x "
w25 attraktive Zugénge, Zugang vom Bahnhof/ Achse Bahnhof — Lindenstrale (vgl. Z 9.1) mittelfristig Planer Stédtebauforderung
W26 B‘amerefrelheq und APfepthaltsquqlltat: barrierefreie Stralen, Wege und Platze, Stadtmdblierung, mittelfristig Stadt Obernburg, Stadtebauférderung
Sitzgelegenheiten, Miilleimer erweitern (vgl. Z 2.1) Planer
ggf. Stadtebaufoérderung,
W 2.7 [Trinkwasserstationen (vgl. W 7.3 und W 8.6) mittelfristig glt:gte?bernburg, Verfigungsfonds,
privates Sponsoring
S2.1 Strallenraumgestalt__ung Lindenstrae: Gestaltung 6ffentlicher Raum, Gestaltung Parkplatze, mittelfristig Stadt Obernburg, Stadtebauférderung
Parkscheune, Begriinung Straenraum Planer
S 2.2 |Gestaltung altstadtnaher Bereiche, Verweilzonen an Stadtbefestigung mittelfristig glt::;:)bernburg, Stadtebauférderung
S 2.3 |Griinkonzept, Griinzonen im altstadtischen/ altstadtnahen Bereich mittelfristig glt:gterObernburg, Stadtebauférderung
S 2.4 |Lichtkonzept, Inszenierung altstadtischer Sehenswiirdigkeiten (vgl. Z 5.4) mittelfristig ﬁlt::terObernburg, ggf. Stadtebauférderung
S 2.5 |Neugestaltung kleinerer Gassen/ Platze in der Altstadt langfristig glt:gterObernburg, Stadtebauforderung
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Nr. Projektfelder/ MaBnahmen Zeitrahmen Beteiligte Mogliche Finanzierung
3. Einzelhandel und Gastronomie
Sicherung lokaler Versorgungsangebote (Nahversorgung, Lebensmittelhandwerk, Fachgeschafte, . Stadt Obernburg,
G 3.1 ; Fortflihrung Versorgungs-
Sozialkaufhaus) X
anbieter
731 Leerstandsmanagement: Neunutzung Leerstandsobjekte, Erhalt/ Verbesserung Nutzungsmix, Kurfristi Eitaz:ﬂquiz'rnburg, © Stadtebaufbrderun
" |Leerstandserhebung (ggf. auf GIS-Basis), Leerstandskataster (vgl. Z 1.1 und Z 6.2) 9 In\g/lestoren ! gt 9
Z 3.2 |Parkplatze kommunizieren, Parkraummanagement, elektronisches Parkleitsystem kurz-/ mittelfristig glt:g;rObernburg,
W 3.1 |Angebotserweiterung Wochenmarkt kurzfristig Stadt Obgrnburg, Vgrfugungsfonds_,
Marktanbieter privates Sponsoring
. . . ... |Stadt Obernburg,
W 3.2 |Anbindung XXXLutz-Markt (z.B. Shuttle-Service) kurz-/ mittelfristig OPNV-Anbieter
W 3.3 |Gastronomieforderung im AufRenbereich (z.B. entlang der Romerstralle) kurz-/ mittelfristig Stadt Obemburg, andere Foérderung
Gastronomen
Offentliche Toilette (behindertengerecht, zentrumsnah), ggf. Kooperation mit Gastronomen (,nette : . Stadt Obernburg, |ggf. Stadtebauférderung,
W 3.4 ) M mittelfristig .
Toilette”) (vgl. W 5.5) Gastronomen andere Forderung
Stadt Obernburg, Verfiigunasfonds
S 3.1 [Bespielung ,Kulisse” Altstadt (aktive Stadtbildpflege) kurz-/ mittelfristig |Stadtmarketing, >rigung ;
privates Sponsoring
Kulturschaffende
Stadt Obernburg,
S32 Events/ Micro-Events im &ffentlichen Raum (z.B. Kirchplatz, Mainanlagen), passgenaue kurz-/ mittelfristi Stadtmarketing, Verfligungsfonds,
" [Marktformate (vgl. S 5.3) 9 Kulturschaffende, |privates Sponsoring
Marktanbieter
Stadt Obernburg, Verfiigunasfonds
S 3.3 |Gemeinsame Aktionen der Innenstadtakteure, Werbe-/ Gutschein-/ Gewinnaktionen kurz-/ mittelfristig |Stadtmarketing, N qung N
privates Sponsoring
Innenstadtakteure
S 3.4 |Beitrége der Gastronomie, Verbesserung Offnungszeiten (z.B. beim Biergarten) mittelfristig Stadt Obernburg,
Gastronomen
Stadt Obernburg,
S 3.5 [Einzelhandelskonzept, Sortimentsliste mittelfristig Fachgutachter,
Planer
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4. Kultur
G 4.1 |Starkung der Kultur als Attraktivitatsfaktor fir Einheimische und Besucher Fortfihrung Stadt Obernburg
. . . . . . Stadt Obernburg,
741 Nutzung Stadthalle: Yeranstaltungshalle (alternativ: Neubau), Wirtschaftlichkeitsanalyse, Priifung kurz-/ mittelfristig |Fachgutachter, Stadtebauférderung
von Standortalternativen (vgl. Z 1.6 und Z 9.2)
Planer, Investor
Stadt Obernburg, Verfiigunasfonds
W 4.1 |Events im &ffentlichen Raum: Micro-Events, ,Turmkonzerte* (vgl. S 3.2 und Z 5.4) kurz-/ mittelfristig |Stadtmarketing, >riigung ;
Kulturschaffende privates Sponsoring
Stadt Obernburg, Verfiigunasfonds
S 4.1 |Fotowettbewerb: Auswahl der schonsten Bilder aus Obernburg kurz-/ mittelfristig |Stadtmarketing, >riigung !
privates Sponsoring
Stadtbewohner
Blick in die Geschichtsblicher: Aufbereitung von Informationen zu lokalen Persénlichkeiten (z.B. ) ... |Stadt Obernburg,
S4.2 kurz-/ mittelfristig ;
Adam Lux, Johannes Obernburger) Heimatpfleger
Stadt Obernburg, Verfiigunasfonds
S 4.3 |Personelle Darbietungen: Nachtwachter, Tirmer, Stadtschauspiel mittelfristig Stadtmarketing, X gung y
freiwili privates Sponsoring
reiwillige Darsteller
Aktivitaten im Kunst-Bereich: Kunstwettbewerbe, Kunst im Handel, Schaubetriebe mit . .. Stadt Obern_burg, Verfligungsfonds,
S4.4 mittelfristig Stadtmarketing, X .
Kunsthandwerk Kii - privates Sponsoring
Unstler, Verkaufer
- . - . . . Stadt Obernburg, .
S45 Traditionspflege (Obstanbau, Apfelwein, Imkertradition), Neukonzeption Apfelblitenfest mit mittelfristig Stadtmarketing, Verfligungsfonds,

stérkerer Anbindung an die Stadt

lokale Akteure

privates Sponsoring
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Nr. Projektfelder/ MaRnahmen Zeitrahmen Beteiligte Mogliche Finanzierung
5. Tourismus
Ausbau der Tourismusarbeit, touristische Vermarktung: Vermarktung Obernburgs als ,Rémerstadt‘/ Fortfiihrung/ Stadt Obernburg,
G 5.1 ,Sportstadt”; Verweis auf lokale Persénlichkeiten (z.B. Adam Lux, Johannes Obernburger, Dominik Ausweitung Stadtmarketing,
Klein); Nutzung des Nummernschilds ,OBB* als Botschafter 9 Tourist-Info
Stadt Obernburg,
Z 5.1 |Touristisches Konzept, Grafik-/ Wegekonzept, Stellung Forderantrag kurzfristig ?ﬁgﬁ;kf?mg' ggzesr;ag:jerz:tf;zierung,
Grafikdesianer
252 |Spezialisierte Hotels fiir Radfahrer (zertifiziert), Hotel-Packages kurz+/ mittelfristig f&‘;}li‘zt’:’"burg'
Stadt Obernburg,
Z 5.3 |Zentrale elektronische Zimmervermittiung kurz-/ mittelfristig |Stadtmarketing,
Tourist-Info
Erlebbarkeit von Tirmen und Toren: Zugangsmadglichkeiten fiir Besucher, lllumination der Tirme . . Stadt Obernpurg, 9gf. “Stadtebauforderung,
Z54 . . ] X mittelfristig Stadtmarketing, Verfligungsfonds,
und Tore, Tlrme als Kulisse zur Weihnachtszeit (vgl. S 2.4 und W 4.1) Tourist-Info privates Sponsoring
Weiterentwicklung Rémermuseum: Stadtmuseum mit Themen Rémer/ Mittelalter/ Frihneuzeit/ g::g:n?:rekg:ﬁurg‘ Stadtebaufsrderun
Z 5.5 |Moderne/ Sport; Kooperation mit Kommunen entlang dem friiheren Limesverlauf; ,Museums- mittel-/ langfristig Tourist-Info 9 andere Férderun 9.
Karree” (inkl. Obere Gasse 13 und Untere Gasse 2), Architektenwettbewerb Planer Inve:stor 9
Rémer-Attribute im Stadtbereich (z.B. in der Altstadt, am Kreisel):Rémergarten, Skulpturen, Info- Stadt Obernburg, ¢ Stadtebauférderun
W 5.1 |Tafeln, Fundstiicke, Abglsse; Umgestaltung Larmschutzwand: Beleuchtung, Integration romischer [mittelfristig Stadtmarketing, gﬁdere Férderun 9
Reliefs, Werbetrager Tourist-Info 9
Ausweitung Rad-/ Wanderwegenetz: Wegefiihrungen fiir Themenwege/ Rundwege (z.B. 2:::;?;6'(;[:5?@’ f Stadtebauférderun
W 5.2 |Panoramarundweg), Erlebnisweg durch die Altstadt mit markanten Punkten, Stadtfiilhrungen (online |mittelfristig Tourist-Info 9 ng&we forderun 9
buchbar), Ausbau Main-Limes-Weg in Richtung Miltenberg Planer ! 9 9
Optimierung der Beschilderung: einheitliches und hochwertiges Kommunikationsdesign; g::::rr?;i::s]urg‘ £ Stadtebauférderun
W 5.3 [Informationen mittels QR-Codes; Info-Schilder an hist. Hausern (Schild mit Kurzinfo, Foto, QR-  [mittelfristig K 199 e Fordorumg T
Code); Markierung des éaltesten Hauses in Obernburg (vgl. W 2.3) designer 9
W 5.4 | Angebote fir Wohnmobilisten, Erweiterung Stellplatze mittelfristig ;t::terObernburg, ggf. Stadtebauférderung
W 5.5 Offentliche Toilette (behindertengerecht, zentrumsnah), ggf. Kooperation mit Gastronomen (,nette mittelfristi Stadt Obernburg, [ggf. Stadtebauférderung,
" | Toilette®) (vgl. W 3.4) 9 Gastronomen andere Forderung
S 5.1 |Blumenschmuck in der Altstadt, Blumenspenden von der Stadt kurzfristig ;t;:;g:g:burg, :)/rei\:fe:?a:nsg,j:;%r;i?{ng
Stadt Obernburg, Verfiigunasfonds
S 5.2 |Inszenierung Altstadtensemble, Bespielung ,Kulisse* Altstadt (vgl. S 3.1) kurz-/ mittelfristig |Stadtmarketing, rivatgs s? onsori’n
Kulturschaffende  |P P 9
Stadt Obernburg,
S 5.3 |Entwicklung passgenaue Marktformate (z.B. Antik-Markt, Kunst- und Kultur-Markt) (vgl. S 3.2) mittelfristig iﬁfj:‘;i:;?:n%e :)’:\’f;g:"g:g;if;ng
Marktanbieter
Regionale Profilierung: stérkere Bekanntmachung der Region ,Bayer. Untermain® mit Pforte . - Stadt Obernpurg,
S54 ; : “ " . N « mittelfristig Stadtmarketing,
Obernburg (wie ,Rheingau®, ,Bergstrale®, ,Wetterau“), Kooperationen lokal starken Tourist-Info
Stadt Obernburg,
S 5.5 [Insta-Points: Fotomotive zum Teilen auf Instagram mittelfristig Stadtmarketing,
Tourist-Info
S 5.6 |Temporare Freizeitanlagen mittel-/ langfristig g::g:n?abrig:ﬂtgg, XE:;ZZ“S;;%Z?)?”Q
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6. Wohnen
G 6.1 |Differenziertes Wohnraumangebot (Angebote fir Familien, Senioren, Singles) Fortfuhrung/ Stadt Obernburg,
Ausweitung Planer
. Stadt Obernburg,
. e ) . . ’ Fortflihrung/
G 6.2 [Innenentwicklung und qualifizierte Auenentwicklung im wohnlichen Bereich (vgl. G 1.3) . Planer,
Ausweitung X L
Eigentimer
G 6.3 [Wohnraumvermarktung, Immobilienborse Fortflihrung Stadt Obernburg
G 6.4 |Preisglinstiges Wohnen fiir Einkommensschwache Fortfuhrung/ Stadt Obernburg, Wohnraumférderung
Ausweitung Planer
G 6.5 |Angebote fiir behindertengerechtes Wohnen FonfUh.rung/ Stadt Obernburg, Wohnraumférderung
Ausweitung Planer
G 6.6 [Kommunale Stadtbaugesellschaft (vgl. G 1.4) Umsetzung prifen|Stadt Obernburg
Strukturkonzept fiir wohnbauliche Entwicklung, gesamtstédtische Wohnungsmarktanalyse: Stadt Obernburg, x .
- ) " . - ggf. Stadtebauférderung,
Z 6.1 |Untersuchung Wohnlagen, Analyse Flachenpotenziale, Konzepte fiir Nachverdichtung/ kurzfristig Fachgutachter, ..
Umstrukturierung, energetisches Sanierungskonzept (vgl. Z 1.2) Planer 9gf. WohnraumfGrderung
Leerstandsmanagement: Leerstandserhebung (ggf. auf GIS-Basis), Leerstandskataster, ggf. . Stadt Obernburg, N .
262 Anwendung stadtisches Vorkaufsrecht (vgl. Z 1.1 und Z 3.1) kurzfristig Eigentiimer 99f. Stadtebaufbrderung
Wohnbauliche Entwicklung von Flachen in kommunalem Eigentum: Grundsttickserwerb, Stadt Obernburg,
Z 6.3 |ErschlieBung, VerauRerung, Bauplatzvergabe nach Vergaberichtlinien, Bauverpflichtung kurz-/ mittelfristig |Eigentiimer,
(vgl. Z1.3) Investoren
Stadt Obernburg, . "
Z 6.4 |Neuentwicklung Areal ,Opel-Brass* (vgl. Z 1.7) kurz-/ mittelfristig |Eigentiimer, \?\;iﬂﬁt;iﬁ?(;?:;;ng,
Planer, Investor 9
Stadt Obernburg,
Z 6.5 |Attraktivierung bestehender Wohngebiete: Nachverdichtung, B-Plan-Anderungen mittel-/ langfristig |Eigentumer,
Planer
. . : . S.tadt (?bernburg, Stadtebauforderung,
W 6.1 |Innenentwicklung Schillerstralle (Bestandsumwandlung) mittelfristig Eigentiimer, Wohnraumférderun
Planer, Investor 9
Stadt Obernburg, x "
W 6.2 |Quartiersentwicklung ,Hornung-Areal* (vgl. W 1.4) mittelfristig Eigentiimer, ﬁczﬂﬁk;iﬁ?gjg:f’
Planer, Investor 9
Stadt Obernburg,
Seniorenwohnen: Mehr-Generationen-Wohnen, Service-Wohnen, genossenschaftliches Wohnen, ) - Seniorenbeauf- .
W 6.3 ) mittelfristig Wohnraumférderung
Wohnen in Alters-WG tragte, Planer,
Investor
Attraktives Wohnen in der Altstadt: Anpassungen im Gebaudebestand (z.B. energetische ) . S‘tadt Qbernburg, Stadtebauférderung,
W 6.4 ; . . ) . ) - . mittel-/ langfristig |Eigentiimer, .
Sanierung), Wohnformen fiir Familien, kleinere Wohnungen, barrierefreie Wohnungen fiir Senioren Wohnraumférderung
Planer, Investoren
. P . . . « Stadt Obernburg, x "
W 6.5 Entwicklung von Innenhéfen: Entdichtung, Entsiegelung, Begriinung von Hofflachen, Balkone, mittel-/ langfristig |Eigentamer. Stadtebaufo"rderung,
Terrassen Wohnraumférderung
Planer
Stadt Obernburg,
S 6.1 [Anschlussbebauung Areal ,Holzbau-Appel“ (vgl. S 1.1) mittelfristig Eigentimer, ggf. Stadtebauférderung
Planer, Investor
S62 StralRenraumsanierung in Wohngebieten: Ausbesserung Bodenbelag, Verbesserung der mittelfristi Stadt Obernburg,
" |Parksituation, kein wildes Parken (Bsp. Ridhélle) 9 Planer
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7. Soziale Infrastruktur, Freizeit
G 7.1 [Sicherung o&ffentlicher Dienstleistungsangebote Fortflihrung Stadt Obernburg
G 7.2 |Sicherung/ Ausbau der medizinischen Versorgung/ Pflege Fortfuhrung/ Stadt Obernburg |andere Férderung
Ausweitung
. . . X Fortfiihrung/ L
G 7.3 [Sicherung von Bildungsangeboten, Ausbau/ Qualifizierung der Kinderbetreuung Ausweitung Stadt Obernburg |andere Férderung
. - . X . .. |Stadt Obernburg, .
Z 7.1 |Neubau Finanzamt (stdlich der Stadthalle), Neunutzung Areal altes Finanzamt (vgl. Z 1.5) kurz-/ mittelfristig ) Freistaat Bayern
Freistaat Bayern
. e . Stadt Obernburg,
772 Offene .Ganztagsbetreuung an Gru'nd- und Mittelschule: rdumliche Erganzungen, kurz-/ mittelfristig |Vertreter der andere Férderung
Nachmittagsbetreuung, warmes Mittagessen
Schulen
773 Mezdnzunlsches Versorgungszentrum (MVZ), Prifung von Standortalternativen, Suche nach einem mittelfristig Stﬁdt Obernburg, andere Férderung
Trager Trager MVZ
Erganzungen bei der medizinischen Versorgung/ Pflege: Kinderarzt in Obernburg, Nachfolgepraxis Stadt Obernburg,
W 7.1 |fur Hausarzt in Eisenbach, Gemeindekrankenschwester, Pflegepersonal fiir Pflegeeinrichtungen mittelfristig Arzte, medizini- andere Forderung
(vgl. W 11.1) sches Personal
Stadt Obernburg, - "
W 7.2 |Freizeitangebote fiir Jugendliche: Treffpunkte, Riickzugsorte mittelfristig Jugendbeauftragte, 9gf. Stadt__ebauforderung,
andere Forderung
Vertreter der Jugend
Aufwertung von Spielplatzen: Themenspielplatze, neue Spielgeréate, Anlagen fiir Feinmotorik, _— _ ggf. Stadtebauférderung,
w73 Spielplatze barrierefrei/ inklusiv gestalten, Trinkwasserstationen (vgl. W 2.7 und W 8.6) mittel-/ langfristig | Stadt Obernburg andere Forderung
S 7.1 (Barrierefreie offentliche Gebaude: bessere Belichtung, Stufenmarkierungen kurzfristig Stadt Obernburg
Stadt Obernburg,
S 7.2 [Gesundheitsberatung fiir Senioren und Familien kurz-/ mittelfristig |Seniorenbeauf-
tragte
S 7.3 |Angebote fiir Migranten: soziale Betreuung, Beratung, Sprachunterricht kurz-/ mittelfristig agfgrak;iesrnburg, andere Forderung
Stadt Obernburg,
S74 Foérderung sozialer Initiativen: Unterstlitzung von Vereinen/ Sozialverbénden, Férderung kurz-/ mittelfristi Vereine, andere Férderun
" |ehrenamtliches Engagement, lockere Mitmachangebote (z.B. Biicherbox) 9 Verbénde, 9
Blrgerinitiativen
Kooperation mit Schulen: Einbindung Schiiler/ Lehrer bei Planungen, Vor-Ort-Termine von Planern | . . Stadt Obernburg,
S75 mittelfristig o
an Schulen Lehrer, Schiiler
S 7.6 |Tiererlebnisangebote: Waldgehege, Streichelzoo langfristig Stadt Obernburg [andere Forderung
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G 8.1 |Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Sonnenenergie, Wasserkraft, Biogas, Geothermie) Fortfihrung Stadt Obernburg |andere Férderung
Stadt Obernburg,
Z 8.1 |Oko-Kartierung: Auflistung/ Kartierung dkologisch aufwertbarer Flachen kurz-/ mittelfristig |Fachgutachter, ggf. Stadtebauforderung
Planer
782 Bgumpflanzungeq in Altstadt/ Altstadtnahe, schattige Aufenthaltsbereiche (z.B. Peters Platz, kurz-/ mittelfristig |Stadt Obernburg ~ |Stadtebauférderung
LindenstralRe, Mainuferzone)
Weiterentwicklung Freiflichen am Main (Mainaue), ,Wassererlebnisrdume" mit Angeboten/ ; - Stadt Obernburg, x .
283 Informationen rund ums Thema Wasser, Schallschutz fir Freiflachen mit Erholungsfunktion mittelfristig Planer Stadtebauforderung
784 Frelﬂachenkonzﬂept Mémlingaue: Ergalnzyng liuﬂ)—{ Radwegenetz“, Ell'ganzung Reitwegenetz, mittelfristig Stadt Obernburg, Stadtebauférderung
Naherholungsflachen, ,Wassererlebnisraume®, Garten an der Mémling Planer
Stadt Obernburg,
W 8.1 [Kommunales Energiekonzept kurz-/ mittelfristig |Fachgutachter, andere Foérderung
Planer
Stadt Obernburg,
W 8.2 [Kommunale Warmeplanung (vgl. W 8.9) kurz-/ mittelfristig [Fachgutachter, andere Férderung
Planer
Nutzung von Dachflachen fiir PV-Anlagen/ Zisternenbewasserung bei Wohnhausern (Grundlage: Stadt Obernburg,
W 8.3 [aktualisierte Gestaltungssatzung, vgl. Z 2.3), Dachflachen-PV-Anlagen auf Gewerbebauten/ kurz-/ mittelfristig |Eigentimer, andere Foérderung
offentlichen Gebauden Planer
Stadt Obernburg, Stadtebauforderun
W 8.4 |[Energetische Sanierung im Altbaubestand, Warmedammung mittelfristig Eigentumer, " 9:
Wohnraumférderung
Planer
Hochwasserschutz an Main und Mémling, Schutz vor Starkregenereignissen, . - Stadt Obernl_)urg, andere Forderung,
W 8.5 " mittelfristig wasserrechtliche X
Regenriickhaltebecken - Wasserwirtschaftsamt
Behorden, Planer
ggf. Stadtebauférderung,
W 8.6 |Trinkwasserstationen (vgl. W 2.7 und W 7.3) mittelfristig ﬁlt::;:)bernburg, Verfligungsfonds,
privates Sponsoring
Versickerungsflachen, Rickbau versiegelter Flachen (,Schwammstadt‘), z.B. im Umfeld von _— . .. |Stadt Obernburg, x "
w 8.7 Mobilititsknoten (vgl. Z 9.3) mittel-/ langfristig Planer ggf. Stadtebauférderung
Stadt Obernburg,
W 8.8 [Hofraumbegriinung, 6kologische Gestaltung privater Garten mittel-/ langfristig |Eigentimer, ggf. Stadtebauforderung
Planer
Ausbau der Fernwarmeversorgung, Nahwarmenetze (Grundlage: kommunale Warmeplanung, vgl. Stadt Obernburg,
W 8.9 (W 8.2), Warmeversorgung fiir 6ffentliche Einrichtungen/ benachbarte Wohnstandorte, mittel-/ langfristig [Fachgutachter, andere Férderung
Blockheizkraftwerk Planer
S 8.1 |Baumpflanzungen in Wohngebieten kurz-/ mittelfristig |Stadt Obernburg [ggf. Stadtebauférderung
S82 Grunflachgn mit eslsbarerq Ertrag (,,esspare Stadt): z.B. Baum-/ Strauchpflanzungen mit Friichten/ mittelfristig Stnadt ngrnpurg, ggf. Stadtebauférderung
Beeren, Bienenweiden; Mitmacher gewinnen Burgerinitiativen




INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Nr. Projektfelder/ MaBRnahmen Zeitrahmen Beteiligte Maogliche Finanzierung
9. Verkehr und Mobilitat
Stadt Obernburg,
G 9.1 [Instandhaltung von StralRen und Wegen Fortfiihrung StraBenbaulast-  |StraRenbaulasttrager
tréager
Attraktivierung des Bahnhofs: barrierefreier Ausbau, bessere Zuganglichkeit fur FuRganger/ Stadt Obernburg, Deutsche Bahn AG
Z 9.1 [Radfahrer (insb. FuRgangerbriicke liber den Main, vgl. W 2.5), Gestaltung und Begriinung in Umsetzung Markt Elsenfeld, f Stédtebaufﬁrdérun
Bahnhofsvorplatz Deutsche Bahn AG |99" 9
. . . . X . .. |Stadt Obernburg, [Freistaat Bayern,
Z 9.2 |Parkplatze bei neuem Finanzamt (vgl. Z 1.5 und Z 7.1) und bei Stadthalle (vgl. Z 1.6 und Z 4.1) kurz-/ mittelfristig Freistaat Bayern  |ggf. Stadtebaufdrderung
Stadt Obernburg,
793 Mobilitdtsknoten/ Mobilitatsstationen an Bahnhof/ Bushaltestellen (E-Ladestationen, Leihrader, vgl. mittelfristi Landkreis ggf. Stadtebauférderung,
™ |Z 11.2), Versickerungsflachen im Umfeld der Mobilitétsknoten (vgl. W 8.7) 9 Miltenberg, andere Forderung
Deutsche Bahn AG
. . Stadt Obernburg, . "
Verbesserung Radwegenetz (Alltagsradverkehr), Starkung der Verbindung Obernburg — . . X ggf. Stadtebauférderung,
294 (_. mittelfristig Landkreis .
Eisenbach, Pedelec-Routen (vgl. Z 11.3) . Radwegférderung
Miltenberg
W 9.1 [Anpassung Stellplatzsatzung (Novellierung BayBO) in Umsetzung Stadt Obernburg
Gestaltung von Bushaltestellen: zusatzliche Haltestellen, barrierefreier Ausbau von Haltestellen . . Stadt Ol?ernburg, ggf. Stadtebauférderung,
W 9.2 mittelfristig Landkreis ..
(vgl. Z11.2) . andere Forderung
Miltenberg
Stadt Obernburg,
- . ) . . . . - Landkreis OPNV-Mittel,
W 9.3 [Verbesserung OPNV-Bedienung (Bus und Bahn), City-Bus-Linie, alternative Mobilitatsangebote mittelfristig Miltenberg, OPNV- |andere Férderung
Anbieter
Stadt Obernburg,
« . - . ) « . . StraBenbaulast-  |andere Forderung,
W 9.4 [Larmschutz (insb. B 426, Bahnlinie), larmmindernde Stralenbelége mittelfristig trager, Deutsche | Deutsche Bahn AG
Bahn AG
Stadt Obernburg,
W 9.5 [Ertlichtigung verkehrlicher Anlagen/ Briicken (staatliche Malinahme: Ausbau Mainbriicke) mittel-/ langfristig |StraBenbaulast- |StraRenbaulasttrager
trager, Planer
- a . . . _ ggf. Stadtebauférderung,
S 9.1 |Zuséatzliche Parkplatze im Umfeld des Schulzentrums und der Friedenskirche kurz-/ mittelfristig |Stadt Obernburg h
andere Forderung
S9.2 [Verbesserung FuBwegenetz mittelfristig Stadt Obernburg |ggf. Stadtebauférderung
Sichere Verkehrswege: kinderfreundliche Gestaltung von FuB-/ Radwegen, sichere Schulwege, . . Stadt Ol?ernburg, ggf. Stadtebauférderung,
S9.3 = mittelfristig Landkreis "
gefahrloser Schiilertransport Miltenberg Radwegférderung
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Nr. Projektfelder/ MaBnahmen Zeitrahmen Beteiligte Mogliche Finanzierung
10. Wirtschaft und Gewerbe
Kooperation mit Stadt Erlenbach a.Main/ Markt Elsenfeld: Weiterentwicklung Industrie Center " Stadt Obemburg,
G101 Obernburg (ICO) Fortfihrung Stadt Erlenbach,
[¢] Markt Elsenfeld
. I . Stadt Obernburg,
G 10.2 [Sicherung/ Ausbau lokaler Arbeitsplatze Fortflihrung lokale Arbeitgeber
Z10.1 |Anpassung Flachennutzungsplan bzgl. Gewerbeflachenplanung (vgl. Z 1.4) kurz-/ mittelfristig gf::;?bernburg,
Stadt Obernburg,
Z 10.2 |Entwicklung/ ErschlieRung gewerblicher Bauflachen (vgl. Z 1.10) mittelfristig Eigentiimer,
Planer, Investoren
Stadt Obernburg, f. Stadtebauforderun
Z 10.3 |Aktivierung von Brachflachen/ mindergenutzten Flachen/ Stilllegungsflachen (vgl. Z 1.11) mittelfristig Eigentiimer, 99t .. 9:
andere Férderung
Planer, Investoren
Stadt Obernburg,
W 10.1 |Wirtschaftsférderung, Co-Working-Bereiche, preisglinstige Raumangebote flr Startups kurz-/ mittelfristig |Eigentimer, andere Forderung
Planer, Investoren
Neuordnung Gewerbegebiet Obernburg, Entwicklungsstudie Gewerbegebiet Obernburg: Stadt Obernburg,
S$10.1 [Flachenmanagement, Immobilien- und Flachenbérse, Adressbildung, Profilierung der Standorte, |mittelfristig Fachgutachter, andere Foérderung
Nutzungszonierung (vgl. S 1.2) Planer
. . . . . . . Stadt Obernburg, .
S 10.2 [Entwicklung Bereich an Eisenbacher StralRe: Gestaltung des StraBenraums durch Begriinung mittelfristig Planer andere Férderung




INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Nr. Projektfelder/ MaRnahmen Zeitrahmen Beteiligte Mogliche Finanzierung
G 11.1 |Funktionale Starkung des Stadtteils Eisenbach (vgl. G 1.2) Fortflihrung Stadt Obernburg
G 11.2 |Starkung der lokalen Nahversorgung/ Gastronomie Fortflihrung Stadt Obernburg
x . " Verfligungsfonds,
G 11.3 |Stérkung von Kultur und Freizeit Fortfiihrung Stadt Obernburg X :
privates Sponsoring
Z11.1 |Platz vor Altem Rathaus: Dorfbiihne mit Uberdachung/ Verlegung Bushaltestelle bereits umgesetzt |Stadt Obernburg
Stadt Obernburg, . .
Z11.2 |zusétzliche Bushaltestelle, E-Ladesaulen (vgl. W 9.2 und Z 9.3) kurz-/ mittelfristig |Landkreis 99f. Stadtebauforderung,
" andere Forderung
Miltenberg
. . o . . Stadt Obernburg, . .
Verkehrliche Anbindung an Kernstadt: Starkung der Radwegverbindung Obernburg — Eisenbach . . X ggf. Stadtebauférderung,
Z113 mittelfristig Landkreis .
(vgl. Z9.4) " Radwegforderung
Miltenberg
Neuentwicklung ehem. Gasthauser ,Zur Krone* und ,Zum Schwanen® (Grundlage: B-Plan . . S_tadt Qbernburg, Stadtebaufq_rderung,
Z114 . X M mittelfristig Eigentiimer, Wohnraumférderung,
,Ortsmitte Eisenbach*)
Planer, Investoren |ggf. Dorferneuerung
Stadt Obernburg, |Stadtebauférderung,
Z 11.5 |Neuentwicklung Anwesen Wiesentalstralle 2 und 4: vorzugsweise wohnliche Nutzung mittelfristig Eigentiimer, Wohnraumférderung,
Planer, Investor  |ggf. Dorferneuerung
W 11.1 |Medizinische Versorgung: Nachfolgepraxis fir Hausarzt (vgl. W 7.1) kurz-/ mittelfristig |Stadt Obernburg [andere Forderung
Weitere Aufwertung Sport-/ Freizeitareal: z.B. Café/ Biergarten mit 6ffentlichem WC, neue ) - Stadt Obernburg, [ggf. Stadtebauférderung,
W 11.2 X x . N A mittelfristig .
Spielgeréate, mehr Sitzgelegenheiten, Einzaunung Planer andere Forderung
W 11.3 |Zusatzliche BriickenerschlieBung von Norden mittelfristig Stadt Obernburg |Straenbaulasttrager
X . . S " " . R . . ggf. Stadtebauférderung,
W 11.4 |Aufwertung Ortseingang Altort: Verbesserung der Eingangssituation an Briicke (iber die Mémling [mittelfristig Stadt Obernburg
ggf. Dorferneuerung
W 11.5 |Stadtebaulicher Rahmenplan fiir Altort mittelfristig Stadt Obemburg, - |ggf. Stadtebaufdrderung,
Planer ggf. Dorferneuerung
Modellprojekt Innenentwicklung Eisenbach: Entdichtung, griine Hofe, Umnutzung Scheunen, . - S.tadt qbemburg’ ggf. Stadtebauférderung,
W 11.6 |~ ! « o mittel-/ langfristig |Eigentumer,
Flachentausch/ -zusammenlegung, energetische Geb&audeoptimierung ggf. Dorferneuerung
Planer, Investoren
W 11.7 Werkzeugkasten Baugestaltung fiir Altort: Kommunales Forderprogramm, Gestaltungssatzung, mittel-/ langfristig Stadt Obernburg, Stadtebauférderung
Gestaltungshandbuch, Gestaltungsberatung Planer
Neuentwicklung Anwesen ehem. RV-Bank: z.B. Wohnen, Parkplatze; StraRenraum-/ . . S_tadt (?bernburg, Stadtebaufq_rderung,
W 11.8 X . e mittel-/ langfristig |Eigentlimer, Wohnraumférderung,
Platzgestaltung im Umfeld (Bereich Odenwald-/ Raiffeisenstralle)
Planer, Investor  |ggf. Dorferneuerung
S 11.1 |Treffpunkte fiir Birger: 6ffentliche Platze, Raumangebote mittelfristig Stadt Obemburg, - |Stadtebauforderung,
Planer ggf. Dorferneuerung
S11.2 Gestaltung/ Pflege von Freiflachen (im Umfeld des Heimatmuseums, der Sport- und Kulturhalle mittelfristi Stadt Obernburg, [ggf. Stadtebauférderung,
™ lund der Ortseingange), offentlicher Ortsgarten 9 Planer ggf. Dorferneuerung
S 11.3 |Grinzonen an Momling: Gehdlzpflege, Gestaltung ufernaher Wege mittelfristig Stadt Obernburg 99f. Stadtebauftrderung,
ggf. Dorferneuerung
Stadt Obernburg, - .
S 11.4 |Neunutzung Areal ,An der Hardt" langfristig Eigentiimer, 99t Stadtlgbauforderung,
andere Forderung
Planer, Investor
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UMSETZUNGSINSTRUMENTE

5.1 Auswahl und Einsatz stad-
tebaulicher Instrumente

Das Integrierte nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklungskonzept
(INSEK) fur die Stadt Obernburg
a.Main mit Vorbereitenden Unter-
suchungen (VU) fir die Altstadt
von Obernburg ist Grundlage der
weiteren Schritte zur Entwicklung
der Stadt Obernburg a.Main — ins-
besondere im altstadtischen und
altstadtnahen Bereich Obern-
burgs. Das INSEK mit VU ist vor
allem Grundlage des zu beschlie-
Renden und festzusetzenden
Sanierungsgebiets in der Altstadt
Obernburg nach § 142 BauGB
einschliellich Sanierungssatzung,
die zukunftig fur dieses Gebiet
gelten soll. Es enthalt dartber
hinaus auch einen Vorschlag

zur Ausweisung eines Uber das
Sanierungsgebiet hinausgehen-
den Stadtumbaugebiets fir die
Kernstadt Obernburg nach § 171b
BauGB. Als mittel- bis langfristige
Option wird zudem im INSEK mit
VU die Ausweisung eines Stadt-
umbaugebiets fir den Stadtteil
Eisenbach nach § 171b BauGB
vorgeschlagen.

Das INSEK mit VU zeigt, dass
aufgrund der stadtebaulichen
Mangel und Funktionsschwachen
im altstadtischen Untersuchungs-
gebiet eine Sanierung notwendig
ist und eine ztigige Durchflihrung
im oOffentlichen Interesse liegt. Die
Durchfiihrung umfasst dabei die
Ordnungs- und Baumalfinahmen,
die nach den Zielen und Zwecken
der Sanierung erforderlich sind.
Der Schwerpunkt der MaRnah-
men liegt im offentlichen Raum
und auf der Attraktivierung der
Wohn- und Lebensbedingungen
in Obernburg.

Auf Grundlage des INSEK mit VU
kann die Stadt Obernburg a.Main
einen Beschluss Uber die Sanie-

rungsziele und die Sanierungs-
satzung fassen. Dies ist Grundla-
ge der MalRnahmen, flr die eine
Foérderung beantragt wird.

Empfehlung: Sanierungsgebiet
»Altstadt Obernburg*

Aufgrund der rdumlichen und
funktionalen Gegebenheiten im
altstadtischen Untersuchungsge-
biet und der hierin festgestellten
stadtebaulichen Mangel und
Missstande wird die Ausweisung
eines Sanierungsgebiets ,Altstadt
Obernburg“ gemaf’ der Abgren-
zung im nachfolgenden Lageplan
empfohlen. Die Empfehlung sieht
gegenuber dem bisherigen Sa-
nierungsgebiet eine Riicknahme
des im Sudwesten befindlichen
Bereichs rund um den Wendeli-
nusplatz sowie eine Erganzung
im Norden um den Bereich der
Stadthalle und des Areals fur den
Neubau des Finanzamts (inkl. der
sudlich hieran anschliefenden
Flachen) und eine Ergdnzung im
Osten um die 6stlich an die Un-
tere WallstraRe anschlieRenden
Bereiche (insb. Stellplatzberei-
che) vor.

Mit einer Flache von rund 16,32
ha ist das leicht Uber das alt-
stadtische Untersuchungsgebiet
hinausragende Sanierungsge-
biet ,Altstadt Obernburg“ noch
Uberschaubar. Insofern kann hier
die Sanierung auch bei einem
begrenzten Haushalt der Stadt
Obernburg a.Main in einem ab-
sehbaren Zeitraum durchgefihrt
werden.

Erganzender Vorschlag: Stadt-
umbaugebiet Obernburg

Erganzend wird die Ausweisung
eines ca. 91,82 ha umfassenden
Stadtumbaugebiets Obernburg

vorgeschlagen, dessen Abgren-
zung sich im Norden, Osten und

Westen an der Abgrenzung des
im ISEK 2009 bereits vorgeschla-
genen Stadtumbaugebiets orien-
tiert. Innerhalb dieser Abgrenzung
liegen u.a. der Bereich XXXLutz
im Norden Obernburgs und weite
Teile der Mainuferzonen 6stlich
der Altstadt. Im Suden sieht der
Vorschlag fur die zuklnftige Ab-
grenzung des Stadtumbaugebiets
Obernburg eine Ausweitung bis
einschliellich des Areals ,Opel-
Brass*” vor (siehe nachfolgenden
Lageplan).

Ergédnzender Vorschlag: Stadt-
umbaugebiet Eisenbach (mittel-
bis langfristige Option)

Weiter wird als mittel- bis lang-
fristige Option die Ausweisung
eines ca. 47,40 ha umfassenden
Stadtumbaugebiets Eisenbach
vorgeschlagen, das neben dem
Altort Eisenbach mit seiner ver-
dichteten Bebauung und mehre-
ren brachliegenden Arealen (u.a.
Anwesen der ehem. Gasthauser
»Zur Krone“ und ,Zum Schwa-
nen®) auch die fir eine stadte-
bauliche Neuentwicklung in Frage
kommenden Areale ,Betonwerk
Kreher“ und ,Holzbau-Appel*,

das Sport- und Freizeitareal am
westlichen Ortsrand Eisenbach
sowie grof3e Teile der Griinzonen
entlang der MOmling umfasst (sie-
he nachfolgenden Lageplan).



INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Abb.134: Lageplan des Untersuchungsgebiets im Bereich der Altstadt und des neuen Sanierungsgebiets ,Altstadt Obernburg*“

(Empfehlung), M. 1:4.000
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Abb.135: Lageplan des Untersuchungsgebiets im Bereich der Altstadt, des Sanierungsgebiets ,Altstadt

Obernburg“ (Empfehlung) und des Stadtumbaugebiets Obernburg (Vorschlag), M. 1:10.000
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INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Abb.136: Lageplan des Stadtumbaugebiets Eisenbach (Vorschlag, mittel- bis langfristige Option), M. 1:10.000
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5.2 Rechtliche Wirkung

Mit einer rechtsverbindlichen
Sanierungssatzung erlangen ne-
ben den Vorschriften der §§ 136
bis 164b BauGB auch weitere
Bestimmungen Bedeutung:

Teilungsgenehmigung:

Sofern die Stadt Obernburg
a.Main dies nicht im vereinfach-
ten Verfahren ausschliel3t, bedarf
die Teilung eines Grundstlicks
der Genehmigung.

Vorkaufsrecht:

Der Stadt Obernburg a.Main steht
das allgemeine Vorkaufsrecht
nach § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB zu.

Umlegung:

Bei der Umlegung entféllt die
Genehmigungspflicht nach § 51
Abs. 1 BauGB, soweit eine solche
nach § 144 BauGB besteht.

Enteignhung:

Eine Enteignung kann nach § 87
Abs. 3 Satz 3 BauGB auch zu-
gunsten eines Sanierungstragers
erfolgen.

Genehmigungspflicht:

Uber genehmigungspflichtige Vor-
haben und Rechtsvorgange hat
die Stadt Obernburg a.Main nach
§ 145 Abs. 1 BauGB innerhalb
eines Monats nach Eingang des
Antrags zu entscheiden.

Ausgleichsbetrage:

Sofern das vereinfachte Verfahren
durchgefiihrt wird, werden keine
Ausgleichsbetrage erhoben. Je-
doch werden fir die Herstellung,
Erweiterung oder Verbesserung
von Erschlielungsanlagen im Sin-
ne des § 127 Abs. 2 BauGB Er-
schlieBungsbeitrage erhoben. Der
Erschliefungsaufwand umfasst
dabei die Kosten der erstmaligen
Herstellung (§ 128 BauGB).

Weiter besteht das Recht der
Stadt Obernburg a.Main Abgaben
fur sonstige ErschlieBungsanla-
gen (insbesondere fir Abwasser,
Wasser, Elektrizitat, Gas, Warme)
nach dem KAG (Kommunales
Abgabengesetz) zu erheben.
Nach Art. 5 Abs. 1 Satz 3 KAG
n.F. werden mit Wirkung vom
01.01.2018 keine Straflenaus-
baubeitrage fir die Verbesserung
oder Erneuerung u.a. von Orts-
stralRen, beschrankt-offentlichen
Wegen und der Stra3enbeleuch-
tung mehr erhoben.

Miet- und Pachtverhaltnisse:
Die Vorschriften tber die Auf-
hebung und Verlangerung von
Miet- und Pachtverhaltnissen
(§§ 182 bis 186 BauGB) werden
anwendbar.

5.3 Forderrechtliche Bedeutung

Der Erlass einer Sanierungssat-
zung ist grundsatzlich Voraus-
setzung fur die Férderung der
Durchflhrung der Sanierung
(Ordnungs- und Baumalnah-
men) innerhalb der stadtebauli-
chen GesamtmalRhahme.

Da die Stadt Obernburg a.Main

in das Stadtebauférderungspro-
gramm aufgenommen worden ist,
besteht nach der formlichen Fest-
legung eines Sanierungsgebiets
die Mdglichkeit der Férderung
vorbehaltlich der zur Verfugung
stehenden Finanzmittel.

Kommunen kénnen mithilfe der
Stadtebauférderung und zur ver-
einfachten Férderung kleinerer
privater Sanierungsmalinahmen
im Geltungsbereich festgeleg-
ter Sanierungsgebiete eigene
kommunale Férderprogramme
auflegen. (Quelle: Férderkom-
pass flr private Investitionen, 3.
aktualisierte Auflage, https://www.
regierung.oberfranken.bayern.
de/)



5.4 Abgaben- und Auslagen-
befreiung, steuerliche Ver-
glinstigungen

Abgaben- und Auslagen-
befreiung:

Die Abgaben- und Auslagenbe-
freiung wird auf bestimmte Grund-
erwerbsvorgange erweitert (vgl.

§ 151 Abs. 3Nrm. 2 und 3
BauGB).

Steuervergunstigungen:

Fir bestimmte Modernisierungs-
und Instandsetzungsmalinah-
men ist auf der Grundlage einer
Sanierungssatzung eine erhdhte
Absetzung von Herstellungs- und
Anschaffungskosten sowie eine
Sonderbehandlung von Erhal-
tungsaufwand entsprechend den
.Bescheinigungsrichtlinien fir die
Anwendung der §§ 7h, 10f und
11a des Einkommensteuergeset-
zes (EStGBeschR §§ 7h, 10f und
11a) (neueste Fassung)“ mdglich.
Erforderlich ist ein Grundlagen-
bescheid der Stadt Obernburg
a.Main, der bei der zusténdigen
Finanzbehodrde vorzulegen ist.

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Um die Investitionskosten steu-
erlich fur eine MalRnahme der
Sanierung (zum Beispiel eines
Gebaudes) absetzen zu kénnen,
mussen flr die privaten Gebaude-
eigentimer folgende Vorausset-
zungen erfillt sein:

* Der Eigentimer hat selbst-
genutzten Wohnraum und ist
Bauherr.

* Der Eigentimer stellt die
Unterlagen der Sanierungs-
malnahmen bei der Stadt
Obernburg a.Main vor.

» Der Sanierungsbeauftragte
der Stadt Obernburg a.Main
pruft die Unterlagen und er-
stellt die Modernisierungsver-
einbarung (mit Anlagen).

*  Der Eigentumer fihrt die Sa-
nierungsmafnahmen durch.

» Der Eigentimer legt die
Original-Rechnungen sowie
Fotos nach der Modernisie-
rung vor.

* Der Sanierungsbeauftragte
pruft die Unterlagen und stellt
eine stadtische Bescheini-
gung aus.

«  Der Eigentimer legt die Be-
scheinigung mit Rechnungen
bei der zustandigen Finanz-
behdrde vor.

» Der Eigentimer gibt seine
jahrliche Einkommensteuer-
erklarung ab und erhalt
daraufhin die steuerliche
Abschreibung.

5.5 Begriindung fiir das Sanie-
rungsverfahren

Die Sanierung kann gemaf § 142
Abs. 4 Satz 1 BauGB im soge-
nannten vereinfachten Verfah-
ren erfolgen. Ein umfassendes
Verfahren gemaf §§ 152 bis 156
BauGB ist nicht erforderlich.

Im Rahmen des vereinfachten
Verfahrens kénnen die angestreb-
ten Ziele der Sanierung erreicht
und die voraussichtlichen Maf3-
nahmen durchgefiihrt werden.

Mit einer Wertsteigerung der Bo-
denpreise durch die Sanierungs-
mafnahmen ist nicht zu rechnen,
so dass es nicht erforderlich ist,
Ausgleichsbetrdge zu erheben.

Der Schwerpunkt der Sanierung
liegt bei MalRnahmen im o&ffentli-
chen Raum oder auf Grundstu-
cken im stadtischen Eigentum.
Im privaten Bereich geht es vor
allem um die Erhaltung und Mo-
dernisierung der Bausubstanz,
durch welche Bodenwertsteige-
rungen nicht oder nicht kurzfristig
zu erwarten sind. Far die Erhal-
tung und Neuordnung der priva-
ten Anwesen wird empfohlen,
die Genehmigungspflicht gemafn
§ 144 BauGB zu erhalten und
nicht auszuschlief3en.
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PLANUNGSPROZESS

6.1 Beteiligung

Angesichts der anstehenden
Zukunftsaufgaben ist eine Ko-
operation der Stadt Obernburg
a.Main mit ihren Birgern und
Akteuren im Rahmen der weite-
ren Stadtentwicklung anzuraten.
Die Erarbeitung des Integrierten
nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts (INSEK) fur
die Stadt Obernburg a.Main mit
Vorbereitenden Untersuchungen
(VU) fur die Innenstadt erfolgte
daher in Gestalt eines interaktiven
Planungsprozesses unter Einbin-
dung aller Beteiligten (auftrag-
gebende Kommune, Stadtrate,
Birger, lokale Akteure, Gutachter,
Regierung von Unterfranken als
Forderbehdrde).

Mittels einer aktiv gestalteten Dia-
logplanung konnten einvernehmli-
che Loésungen durch die betroffe-
nen Akteure erzielt werden. Deren
im INSEK-Planungsprozess
gedulerte Ideen und Anregungen
wurden vom beauftragten Planer
aufgegriffen; gleichzeitig wurden
die aus planerischer Sicht fir
zweckmalig erachteten Malinah-
men mit den Verantwortlichen
Stadt Obernburg a.Main und der
Regierung von Unterfranken in ei-
ner Lenkungsgruppe abgestimmt.

Als wesentliche Beteiligungs-
schritte im Rahmen des INSEK-
Planungsprozesses wurden
durchgefihrt:

- Eingangsbesprechung
mit Auftraggeber in Obern-
burg, Fachbereich Ill, am
25.07.2024

- Lenkungsgruppensitzung
im Rathaus Obernburg am
23.09.2024

- Auftaktveranstaltung fir
Blrger und Akteure in der
Stadthalle Obernburg am
29.10.2024

- Info-Stand mit anschlie-
fendem Stadtrundgang in
der Altstadt Obernburg am
29.11.2024

Info-Stand mit anschlie-
fendem Stadtrundgang in
der Altstadt Obernburg am
13.12.2024

- Info-Stand mit anschlie3en-
dem Stadtrundgang im Altort
Eisenbach am 01.02.2025

- Arbeitskreis ,,Soziale
Infrastruktur: Gesundheit,
Bildung und Soziales*

im Rathaus Obernburg am
24.03.2025

- Arbeitskreis ,,Lebenswer-
tes Wohnen, Klimaschutz,
Verkehr und Mobilitat*

im Rathaus Obernburg am
03.04.2025

- Arbeitskreis ,,Stadtmarke-
ting: Handel, Nahversor-
gung, Tourismus, Erho-
lung, Kultur und Freizeit*
im Rathaus Obernburg am
15.04.2025

- Lenkungsgruppensitzung
im Rathaus Obernburg am
07.07.2025

- Lenkungsgruppensitzung
im Rathaus Obernburg am
29.07.2025

- Beteiligung der o6ffentl. Auf-
gabentrager (§ 139 BauGB)
vom 20.10. bis 20.11.2025

Erganzend zu den beschriebenen
Beteiligungsschritten wurden im
Rahmen des INSEK-Planungs-
prozesses diverse Telefonate zur
Abstimmung mit den verschiede-
nen Beteiligten gefuhrt. Zudem
fanden folgende Termine im Rah-
men der Erstellung des Stadtbo-
denkonzepts statt:

- Besprechung zum Stadt-
bodenkonzept in Obern-
burg, Fachbereich Ill, am
08.05.2025

- Vorstellung des Stadtbo-
denkonzepts im Stadtrat,
Sport- und Kulturhalle Eisen-
bach, am 31.07.2025

Stadtrat

Zentrales politisches Entschei-
dungsgremium ist der Stadtrat
der Stadt Obernburg a.Main. Die
im Zuge des INSEK-Planungspro-
zesses erarbeiteten Ergebnisse
missen hier politisch bekraftigt
werden. Mitglieder des Stadtrats
waren am Planungsprozess betei-
ligt, so dass eine mdglichst enge
Abstimmung zwischen Politik,
Verwaltung und Blrgern sicher-
gestellt wurde. Die Beschlussfas-
sung des Stadtrats zum INSEK
mit VU erfolgte im Rahmen der
Stadtratssitzung im Rathaus
Obernburg am 18.12.2025.

6.2 Organisationsstruktur

Der Einsatz einer effizienten
Organisationsstruktur zur Vorbe-
reitung und Umsetzung von Mal3-
nahmen und Projekten ist eine
der wichtigsten Voraussetzungen
fur eine zukunftsfahige Entwick-
lung der Stadt Obernburg a.Main
und ihrer Innenstadt. Derzeit
bestehen in Obernburg als lokale
Organisationsformen - neben
dem Stadtrat als kommunalem
Entscheidungsgremium - vor
allem der Verein ,StadtMarketing
Obernburg e.V. “ sowie weitere
ortliche Vereine und Burgeriniti-
ativen. Zu verweisen ist zudem
auf die begonnene Mitwirkung
von Birgern und Akteuren im
Rahmen des INSEK-Planungs-
prozesses (Auftaktveranstaltung,
Arbeitskreis).

Fir eine effiziente Umsetzung
der erarbeiteten Maflnahmen und
Projekte in Obernburg sind die
bestehenden Strukturen nur be-
dingt geeignet. Zu empfehlen ist
eine Fortflihrung der im Rahmen
des INSEK-Planungsprozesses



begonnenen Dialogplanung als
Erganzung der vorhandenen
Strukturen. Je besser es gelingt,
die verschiedenen Akteure aus
den Bereichen Handel, Gewerbe,
Bildung, Tourismus, Kultur und
Soziales sowie die Birgerschaft
und Vertreter aus Politik und Ver-
waltung zu einem stabilen Netz-
werk zu formieren, desto erfolg-
reicher wird der weitere Entwick-
lungsprozess in Obernburg sein.

Eine denkbare Organisations-
struktur zur Steuerung des weite-
ren Entwicklungsprozesses kénn-
te die Fortfihrung der im Rahmen
des INSEK-Planungsprozesses
eingerichteten Lenkungsgruppe
beinhalten. Der Lenkungsgruppe
gehdren neben dem Ersten Bir-
germeister der Stadt Obernburg
a.Main Vertreter der Verwaltung
und der Stadtratsfraktionen, ein
Vertreter der Regierung von
Unterfranken als Foérderbehdrde
sowie ein Fachgutachter an.

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Weiter kdnnte die Organisati-
onsstruktur die Bildung mehrerer
Burgerarbeitskreise bzw. Runder
Tische als Fortsetzung der im
Rahmen des INSEK-Planungs-
prozesses bereits durchgefiihrten
Arbeitskreise vorsehen, in de-
nen Blrger und Akteure an der
Umsetzung konkreter Projekte
mitwirken. In diese Arbeitskreise/
Runde Tische sollten Vertreter
der bereits bestehenden lokalen
Vereine und Initiativen integriert
werden.

Empfohlen wird zudem mit Blick
auf die Férderung der Innen-
entwicklung in Obernburg die
Etablierung eines zentralen
Leerstandsmanagements (Leer-

standskataster, Wohnraumborse).

Besonders wichtig ist es, die
Kontakte und Netzwerke einzel-
ner lokaler Akteure zu nutzen
und die ,vernetzten“ Akteure in
die Tatigkeit der verschiedenen

Bulrgerarbeitskreise einzubin-
den. Die Arbeitskreise arbeiten
selbststandig an der Umsetzung
der Zielvorgaben des INSEK und
benennen jeweils einen Sprecher,
der in regelmaRigen Abstanden
Bericht Gber das bislang Erreichte
in der Lenkungsgruppe erstattet.
In der Lenkungsgruppe kann je-
weils entschieden werden, ob die
Teilnahme von Fachgutachtern
oder erganzende Fachgutachten
fur bestimmte Themen nétig sind.

Von der Lenkungsgruppe wieder-
um flieRen regelmafige Informa-
tionen in den Stadtrat, der ggf.
Zwischenbeschlisse im Rahmen
des weiteren Entwicklungspro-
zesses fasst. Zudem erfolgt in
regelmafigen Abstanden eine
Information der Burger. Dies kann
auf schriftichem Wege durch
Mitteilungen in Presse und Inter-
net geschehen oder in Form von
Birgerversammlungen.

Juli 2024

Steuerungs- Steckbrief der Stadt und Evaluierung 4_>‘ Autakihesprechung ’ Lenkungsgruppe ‘
gruppe Sanierungsergebnisse bis 2023/
Vertreter der Bes(tjaer;d:ea:t?Iyesnestiaer:i':flrzs;a(‘e':l)lir:al:leljssIve «—> Auftaktveranstaltung fiir Biirger u. Akteure ‘
Stadt Obernburg 9 gsg 210202
ERVET Sichtung und Auswertung vorliegender 29.11.2024 13.12.2024 01.02.2025
Informationen und Planungsgrundlagen, e ang 1: | Stramigang2: | Stoanandsang 3:
Vertreter der Auswertung des statistischen Materials, «— 088 Wohnen | OB Soziales | | Stadttell
Reg. v. UFr. stadtebauliche Bestandsanalyse VU, Darstellung
von stadtebaulich relevanten Mangeln, 24.03.2025 03.04.2025 15.04.2025
S Potenzialen und Qualitéten e |
1 Eingangs- Entwicklungskonzept/ Rahmenplan «— 2. Sitzung %‘;'0';52'5';:"959’“""5
besprechung Formulierung eines Leitbilds,
": Darstellung von Entwicklungszielen, 3. Sitzung der Lenkungsgruppe
8 2 welrtlere Plandarstellung/ Entwicklungskonzept, > ’ 29.07.2025
ESbiechtndgen Definition der zentralen Handlungsfelder
fuir die zukiinftige Entwicklung im T5B-Betell
. 6B-Beteiligung
>
Kernstadtbereich (§ 139 BauGB)
Stadtbodenkonzept
Erstellung / Novellierung des
Stadtbodenkonzeptes fir den Altstadtbereich
. Zusammenfassung des Sitzung des Stadtrats
HeIEE INSEK in einem Bericht 1812.2025

zusatzliche

Besprechungs-
termine

Integriertes nachhaltiges stadtebauliches
Entwicklungskonzept/ INSEK

Abb.137: INSEK-Planungsprozess

April 2025

April 2025

Nov. 2025

Nov. 2025

Jan. 2026
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6.3 Monitoring und Evaluation

Waéhrend der Projektumsetzungs-
phase und insbesondere nach
Abschluss einzelner Projekte ist
der Erfolg der eingeleiteten Mal3-
nahmen zu Uberprifen. Zu Uber-
prufen sind einerseits der Pro-
jektfortschritt und der fur die Pro-
jektumsetzung erforderliche finan-
zielle Aufwand. Andererseits ist
zu Uberprufen, inwieweit durch
die Umsetzung von Projekten po-
sitive Effekte fir die Stadt Obern-
burg a.Main und ihre Burger
eingetreten sind.

Als Instrumente der Erfolgskon-
trolle kann auf sog. Monitoring-
und Evaluierungssysteme zurtck-
gegriffen werden. Vorteile, die
sich durch den Einsatz dieser
Systeme ergeben kdnnen, sind:

»  Starkung der kommunalen
Analyse-Kompetenz

»  Starkung der Zusammen-
arbeit mit staatlichen und
privaten Akteuren

*  Vereinfachte Akquisition von
Fordermitteln

*  Verbesserung der Effizienz
des Férdermitteleinsatzes

Monitoringsysteme

Monitoringsysteme stellen quan-
titativ orientierte Beobachtungs-
systeme dar, die angewandt
werden kdnnen:

« auf Stadt-/ Gemeindeebene
(Beobachtung von Struktur-
daten)

« auf Ortsteilebene (Beobach-
tung von Strukturdaten)

« auf Projektebene (Beobach-
tung von Projektdaten/ Pro-
jektfortschritt)

Beobachtungsgegenstande des
Monitorings kénnen z.B. sein:

* Bevdlkerung/ Sozialstruktur
*  Flachennutzung

*  Wohnungsbestand

*  Wirtschaft/ Arbeitsmarkt

* kommunale Finanzen

Zweck des Monitorings sind u.a.:

¢ Information Uber aktuelle

Situation

*  Fruhwarnsystem bei Fehlent-
wicklungen

* Erkennen von Handlungs-
schwerpunkten

*  Akquisition von Foérdermitteln
*  Ermdglichung von Ziellber-
prufungen

.Produkte” des Monitorings kon-
nen u.a. sein:

*  Fortschreibung/ Aktualisie-
rung statistischer Daten

*  Monitoringberichte (z.B. 1 x
jahrlich)

* Projektberichte (z.B. 1 x
jahrlich)

*  Veroéffentlichungen

*  Workshops

* Regelmafige Gesprachs-
runden

Evaluierungssysteme

Evaluierungssysteme stellen
Instrumente zur Bewertung von
Wirkungen dar. Evaluierungsge-
genstande kbénnen u.a. sein:

* Programme

*  Projekte/ Mal3nahmen

*  Produkte/ Leistungen

* Organisationen

* Technologien

* Entwicklungen (z.B. Stadt-
entwicklung)

Bei diesen Evaluierungsgegen-
stédnden erfolgt ein Vergleich zwi-
schen vorab formulierten Zielen
und dem tatsachlichen Zielerrei-
chungsgrad.

Als Arten von Evaluierungssyste-
men kdnnen genannt werden:

* Indikatorengestitzte quanti-
tative Evaluierungssysteme
- auf Stadt-/ Gemeindeebene
- auf Ortsteilebene
- auf Projektebene

* Qualitative Fremdevaluierung
(Bewertung durch externen
Evaluator)

* Qualitative Selbstevaluierung
(Bewertung durch internen
Evaluator)

Grundlage fur diese Evaluie-
rungssysteme, insbesondere fir
die indikatorengestutzten quanti-
tativen Systeme, sind i.d.R. die
im Rahmen des Monitorings ge-
sammelten Informationen.

Die qualitative Fremdevaluierung
kann z.B. durch einen Beirat er-
folgen, dem neben Vertretern aus
der lokalen Politik und Verwaltung
auch externe Experten aus Wis-
senschaft und Praxis angehoren.
Auch die Férderbehérden sind als
Evaluatoren zu nennen.

Bei der qualitativen Selbstevaluie-
rung erfolgt eine Selbstbewertung
der Prozessbeteiligten zu Erfolgs-
faktoren wie z.B.:

*  Problemlagen/ ProblemId-
sungen

« Zielvereinbarungen/ Ziel-
erreichung

*  Projektstruktur/ Projektfort-
schritt

*  Verantwortlichkeiten

*  Kommunikation/ Teament-
wicklung

* Transparenz/ Information/

Dokumentation

Prozess-/ Qualitatsmanage-

ment

* Ressourcen/ Potenziale

* Lerneffekte



Wichtige Erkenntnisse kdnnen im
Rahmen der Evaluierung auch
durch Befragungen gewonnen
werden (z.B. Befragung von Ein-
wohnern, Gewerbetreibenden,
Besuchern).

Indikatoren aus stadtebaulicher
Sicht

Der Erfolg einzelner Malinahmen
und Projekte, die in Obernburg
auf Grundlage des INSEK mit VU
auf den Weg gebracht werden,
l&sst sich im Rahmen einer mittel-
fristigen Erfolgskontrolle anhand
verschiedener Indikatoren mes-
sen. Aus Sicht des Stadtebaus
kénnen dabei vor allem folgende
Indikatoren genannt werden:

Altortentwicklung

* Anzahl innerértlicher Versor-
gungseinrichtungen (Einzel-
handler, Dienstleister, Hand-
werksbetriebe, Gastronomen)

» Betriebsaufgaben/ Betriebser-
offnungen in der Innenstadt

* Anzahl leerstehender Gebau-
de/ Wohnungen/ Ladenlokale

* Anteil sanierungsbedurftiger
Bausubstanz

* Anzahl von Sanierungen/ Mo-
dernisierungen/ Abbrichen

* Investitionen flir Modernisie-
rung/ Abbruch/ Vermarktung

* Flachenanteil 6ffentlicher
Freirdume/ innerdrtlicher
Grlinzonen

* Besucherzahlen kultureller
Einrichtungen

* Anzahl/ Besucherzahlen von
Events/ Festveranstaltungen

*  Anzahl privater Initiativen zur
Nutzung von Freirdumen/
leerstehenden Raumen

Leerstande und Brachflachen

* Anfragen von Investoren und
privaten Initiativen (allgemein
und hinsichtlich verfigbarer
Flachen/ Gebdude/ Raume)

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

* Neuansiedlungen/ Neunut-
zungen/ Betriebsaufgaben/
Betriebsverlagerungen (all-
gemein und im Bereich von
Leerstanden/ Brachflachen)

*  Flachenverbrauch fur Gewer-
be und Handel

* Vergleich Innen-/ Aul3enent-
wicklung

* Anzahl und Gréf3e von Brach-
flachen und leerstehenden
Gebauden/ Raumen

* Verhaltnis von genutzter/ un-
genutzter Bausubstanz

* Investitionen flr Sanierung/
Abbruch/ Vermarktung

«  Entwicklung von Immobilien-
preisen

+ Beschéftigtenzahlen

Wohnungswirtschaft

« Zuzlge/ Fortzige

*  Flachenverbrauch fur Woh-
nen

« Baufertigstellungen/ Bauge-
nehmigungen

* Vergleich Innen-/ Aul3enent-
wicklung

* Anzahl und Gréf3e von Bau-
lGcken

* Geb&ude-/ Wohnungsleer-
stédnde

+ Eigentumsquote im Woh-
nungsbestand

* Anzahl von Sanierungen/
Modernisierungen/ Abbru-
chen

* Investitionen fir Modernisie-
rung/ Abbruch/ Vermarktung

*  Wohnungsnachfrage (z.B.
nach Seniorenwohnungen)

* Anzahl/ Belegung von Senio-
renwohnungen

*  Entwicklung von Miet-/ Immo-
bilienpreisen

* Haushalts- und Sozialstruktur
(z.B. Anteil Singles, Migran-
ten, Arbeitslose, Empfanger
von Transferleistungen)

Infrastruktur

* Anzahl/ GréRe o6ffentlicher
Einrichtungen (z.B. Blcherei)

+ Besuchs-/ Nutzerzahlen 6f-
fentlicher Einrichtungen

* Unterhaltskosten fir 6ffentli-
che Einrichtungen/ Vergleich
von Kosten und Einnahmen

* Anzahl sozialer Betreuungs-
angebote (6ffentlich/ privat)

+ Schulerzahlen/ Klassenstar-
ken in schulischen Einrich-
tungen

+ Kinderzahlen/ Gruppenstar-
ken in Kindergarten

* Raumbelegung in Schulen/
Kindergarten

* Anzahl/ Belegung von Plat-
zen in Seniorenheimen

+  Anzahl von Arzten/ Fachérz-

ten

*  Medizinischer Versorgungs-
grad

»  Zahlen zum Verkehrsauf-
kommen

«  OPNV-Benutzerzahlen
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Indikatoren aus wirtschaftlicher
und sozialer Sicht

Ziel des INSEK mit VU ist es u.a.,
die wirtschaftliche und soziale
Stabilitdt in Obernburg zu ge-
wabhrleisten. Um dies zu errei-
chen, ist ein System der Erfolgs-
kontrolle notwendig, mit dessen
Hilfe die wirtschaftliche und sozia-
le Entwicklung Uber einen Ian-
geren Zeitraum beobachtet wer-
den kann.

Beviélkerung

* Bevdlkerungsentwicklung

*  Entwicklung des naturlichen
Bevolkerungssaldos

*  Entwicklung des Wande-
rungssaldos

*  Geburtenentwicklung

*  Entwicklung der Zahl von
Kindern zwischen 3 bis unter
6 Jahren

»  Entwicklung der Zahl von Kin-
dern und Jugendlichen zwi-
schen 6 bis unter 15 Jahren

*  Entwicklung der Zahl der
Jugendlichen und jungen
Erwachsenen (15 bis unter
21 Jahre)

* Entwicklung des Erwerbs-
potenzials (21- bis unter
65-Jahrige)

* Anteil der Senioren (65+)

*  Entwicklung der Sterbefalle

*  Entwicklung der Haushalte

* Abwanderungswiinsche und
Grinde fur Abwanderung

e Zuzugswinsche externer
Personen und Zuzugsgrinde

Wirtschaft

* Entwicklung der sozialver-
sicherungspflichtig Beschaf-
tigten

*  Entwicklung der Beschéfti-
gungsquote

*  Entwicklung der Gesamtzahl
der Betriebe

*  Entwicklung des Pendler-
saldos

*  Entwicklung der Kaufkraft

* Entwicklung der Arbeitslosig-
keit

*  Entwicklung der Empfanger
von Transferleistungen

« Zufriedenheit der Bevolke-
rung mit Wirtschaft und
Arbeitsmarkt

Einzelhandel/ Versorgung

* Bewertung des Gesamtein-
drucks

* Leerstandsquote bei Laden-
lokalen

* Verbesserung des Gestal-
tungsniveaus

* Befragung bei Betrieben: Hat
sich die Kundenfrequenz ge-
steigert? Wie haben sich die
Umsatze entwickelt?

« Burgerbefragung: Hat sich
das Angebot verbessert? Wie
ist die Servicequalitat?

Soziales

*  Entwicklung der medizini-
schen Versorgung (insb.
Arzte)

* Mitglieder in Vereinen

* Entwicklung der altengerech-
ten Wohnungen, Platze im
Betreuten Wohnen, ambulan-
te und teilstationare Versor-
gung fir Senioren

«  Entwicklung der Anzahl der
Kindergarten-, Kinderhort-
und Kinderkrippenplatze

*  Entwicklung der Angebote fur
Jugendliche

*  Entwicklung der Schiilerzah-
len

*  Entwicklung der offenen Ju-
gendarbeit

* Einschatzung der Lebens-
qualitat

« Zufriedenheit mit der arzt-
lichen Versorgung

*  Veranderungswinsche

« Burgerbeteiligung
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7. ANHANG
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ANHANG

ISEK 2009: Umsetzung von Projekten / MaBnahmen

Aufwertung der Altstadt

Projektbezeichnung (laut ISEK 2009)

EinzelmaRnahme (laut ISEK 2009)

Realisierungsstand nach Recherche

(realisiert / teilweise realisiert / nicht realisiert)

Verkehrskonzept Altstadt/
Neuregelung des Verkehrs

Neuregelung des flieRenden und ruhenden Verkehrs
- Zweirichtungsverkehr LindenstralRe

- Verkehrsberuhigung Rémerstralle

- Organisation ruhender Verkehr,
Parkraumbewirtschaftung

- Beschilderung, Markierungen

- Elektronisches Parkleitsystem

weitgehend realisiert

Parkplatz Rémergasschen 2019
Parken mit Smartphone 2020

nicht realisiert

Rahmenplan/ Stralenraumgestaltung
Lindenstrale

Gestaltung des 6ffentlichen Raums an der LindenstralRe
- Gestaltung Parkplatze

- Begriinung des Strallenraums

- Beschilderung

- Zusétzliche Bushaltestelle

teilweise realisiert

Bushaltestelle Peters Platz 2022

Areal Lindenstrale 29

Entwicklung des Areals:
Neues Wohnen

realisiert
B-Plan Nr. 42: Wohnen, Physio

Parkplatz Lindenstrafie 21

Offentlicher Parkplatz
Begriinung, Einfriedung

realisiert
nicht realisiert

Parkscheune Runde-Turm-Stralle 7

Offentliche Parkplatze in Form einer Parkscheune

nicht realisiert

Platz Lindenstrale 2

Uberpriifung des Grundstiicks
- Nutzungsmaglichkeiten
- Verbindungsweg zur Oberen WallstralRe

realisiert
Peters Platz/ Bushaltestelle 2022
nicht realisiert

Parkplatz Lindenstrae FI.Nr. 2096
(Spilger)

Offentlicher Parkplatz
Gestaltung, Einfriedung

realisiert
nicht realisiert

Gestaltungshandbuch Altstadt

Gestaltungsleitfaden mit Beispielen und Empfehlungen
- Druck
- Internet

realisiert
Baugestaltungsfibel
zu aktualisieren

Gestaltungssatzung/
komm. Férderprogramm

Baugestaltungssatzung
Foérderung privater BaumaRnahmen am Gebaude/ auf
Freiflachen

realisiert
zu aktualisieren/ fortzufiihren

Gestaltungsberatung/
stadtebauliche Beratung

Entwicklungs-/ Gestaltungsberatung bei
SanierungsmaRnahmen in der Altstadt durch Stadtverwaltung/
qualifizierten Fachplaner

realisiert
fortzufiihren

Gestaltungskonzept &ffentlicher Raum
in der Altstadt

Gestaltungskonzept fiir die Altstadt
Schwerpunkt Rémerstralle

weitgehend realisiert
Stadtbodenkonzept 2011
zu aktualisieren

Rémerstralle Sanierungsgutachten realisiert
Sanierung des Pflasterbelags
Rathausplatz Entwurfsplanung Platzgestaltung realisiert

Versetzung Brunnen

Vermessung der Altstadt

Neuvermessung Altstadtbereich
Einmessung Flurstiicke/ Gebaude

teilweise realisiert

Gestaltungskonzept/
Aufwertung Stadtzugang
Romerstrae-Nord

Entwurfsplanung fiir 6ffentlichen Raum zwischen Altstadt und
XXXLutz

- Begrilinung/ Baume

- StralRenbegleitende Stellplatze

- Ausbau FuRR-/ Radwege

- Neue Auffahrt zur B 469

- Parkplatz an der Auffahrt

- Griine Schallschutzwand

weitgehend realisiert

Gestaltungskonzept ,Fenster zum
Main-Limes*

Gestaltung eines attraktiven Stadtentrées am Main
- Gestaltung An der Mainbriicke

- Gestaltung Main-/ Schillerstralle

- Oberflachengestaltung

- Beleuchtungskonzept

teilweise realisiert
Stadtbodenkonzept 2011
zu aktualisieren

nicht realisiert

Gestaltung Unterfiihrungen Nord/ Mitte/
Siid

Gestaltung Unterfiihrungen als attraktive Zugange

nicht realisiert
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Einzelhandel und Gastronomie

Projektbezeichnung (laut ISEK 2009)

EinzelmaBnahme (laut ISEK 2009)

Realisierungsstand nach Recherche
(realisiert / teilweise realisiert / nicht realisiert)

Einzelhandelskonzept

Fortschreibung EH-Konzept

- Haupt-/ Nebenlagen

- Sortimentsliste

- Entwicklungspotenzial (Tourismus, Gastronomie,
Dienstleistungen)

- Leerstandserhebung/ GIS-Basis

nicht realisiert
B-Plan Nr. 47 ,Kernstadt”

Machbarkeitsuntersuchung

Untersuchung der Eignung von Flachenpotenzialen

weitgehend realisiert

Einzelhandel - Oberes Tor/ Rémerstralle 9-11 Bebauungsvorschlag
- Gasthof zum Léwen Léwenappartements
- Kindergarten Kita Altstadt/ BOBB/ Stadtbiicherei
- Areal KreRstraBe/ Rémerstralle Agentur flr Arbeit

Wochenmarkt Wéchentliche Marktangebote in der Altstadt (Rathausplatz) realisiert

Wochenmarkt am Freitag

Verkaufsoffener Sonntag

Angebote an verkaufsoffenen Sonntagen: Einzelhandel/
Events

realisiert
,Hofe, Keller, Garten”, Herbstmarkt

Shuttleservice

Shuttleservice zwischen Altstadt und XXXL-Lutz

nicht realisiert

Ausweitung Gastronomieangebot

AuRengastronomie in der Rémerstralle

teilweise realisiert

Tourismus und Kultur

Projektbezeichnung (laut ISEK 2009)

Einzelmafnahme (laut ISEK 2009)

Realisierungsstand nach Recherche
(realisiert / teilweise realisiert / nicht realisiert)

Hotel ,Gasthof zum Karpfen*

Planung/ Ausbau Hotel

- Angebote fiir Rad-/ Tagestouristen
- Sanierung Hotelgebaude

- Garten/ Griinbereich

teilweise realisiert

Neue Kultur- und Tourismusangebote

Ausbau touristischer Attraktionen

- Nutzung von Tirmen, Fiihrungen,
Events

- Schaubetriebe mit Kunsthandwerk

teilweise realisiert
Kleinkunstbihne ,Kochsmiihle*
LLichterglanz®

nicht realisiert

Tourismusinformation

Ausbau Tourismusinformation im Rathaus

- Ganztagige Offnungszeiten

- Flyer, Broschuren

- Informationen Uber regionale Angebote (Gastronomie,
Ubernachtung)

weitgehend realisiert

Veranstaltungsraum/ -halle

Prifung Sanierung Stadthalle

- Nutzungskonzept, Raumprogramm

- Wirtschaftlichkeitsanalyse

- Priifung Standortalternativen (z.B. Areal ,Auto-Brass*)
- Prifung Nutzung bestehender Rdume (z.B. kath.
Jugendheim)

- Nutzung Raume in Nachbarkommunen

nicht realisiert/ noch offen
Kochsmihle: Raume fir private Feiern

Tourismuskonzept Rémerstadt

Konzept zur Darstellung Obernburgs als Rémerstadt
- Grafikkonzept (Logo, Info-Tafeln)

- Wegekonzept/ thematische Wege

- Info-Material (Flyer, Internet)

- Auftritt in Gbergeordneten Tourismusportalen

teilweise realisiert/ weiter ausbaufahig

Vermarktung als ,Pompeji am Main*

Rémerwege Gestaltung Rundwege zum Thema teilweise realisiert/ weiter ausbaufahig
,Rémer* mit Stationen/ Attraktionen
- Thematische Wege, Beschilderung ,Rémerspaziergang"
- Einbindung Museum ins Wegenetz ,Limeswanderweg"
- Skulpturen, Info-Tafeln, Fundstuicke, Abgiisse
Rémergarten Gestaltung 6ffentlicher Garten nicht realisiert

- Rmische Gartenkunst
- Integration Gastronomie

Machbarkeitsuntersuchung Main-
Limes-Zentralmuseum

Untersuchung zur Weiterentwicklung des Rémermuseums
- Standortuntersuchung

- Erweiterung bestehendes Museum (Obere Gasse 13)

- Nutzungs-/ Raumprogramm

- Kostenschéatzung

- Architektenwettbewerb

nicht realisiert
Stadtratsbeschluss 2009:
kein Museumsneubau

Umgestaltung La&rmschutzwand am
Altstadtrand

Gestaltung Larmschutzwand B 469
- Beleuchtung
- Integration rémischer Reliefs/ Skulpturen

- Schallschutzwand als Werbetrager, Schriftzug ,Rémerstadt

Obernburg”

nicht realisiert

Main-Limes-Weg

Ausbau FuB-/ Radweg in Richtung Miltenberg
- Trassierung, Lickenschluss
- Ausstattung, Beschilderung

teilweise realisiert

Panoramarundweg

Einrichtung Panoramarundweg auf bestehenden Wegetrassen

teilweise realisiert

159



160

Holl Wieden Partnerschaft Architekten und Stadtplaner mbB

Wohnen

Projektbezeichnung (laut ISEK 2009)

EinzelmaBnahme (laut ISEK 2009)

Realisierungsstand nach Recherche
(realisiert / teilweise realisiert / nicht realisiert)

Aktualisierung Bauleitplanung

Uberarbeitung mit dem Ziel Vereinfachung/ Nachverdichtung
- Aktualisierung FNP

- Aktualisierung B-Plane

- Parallelverfahren

teilweise realisiert
FNP 2016
B-Plan Nr. 47 ,Kernstadt® u.a.

Immobilienbdrse

Internetauftritt mit detaillierten Informationen/ Objektdaten,
Verlinkung zu tiberregionalen Bérsen

teilweise realisiert
KIM - Komm. Immobilienportal
Landkreis Miltenberg

Attraktives Wohnumfeld in der Altstadt
durch Entdichtung

Schaffung von Freiflachen im Blockinnenbereich
- Abriss von Nebengebauden
- Entsiegelung/ Begriinung

teilweise realisiert

Wohnungsangebote im altstadtischen
Gebaudebestand fir Alt und Jung

Gebaudesanierung

- energetische Sanierung

- barrierefreie Wohnungen

- Wohnen fiir junge Familien in OG

teilweise realisiert
Angebote fiir Wohnen auf Zeit
(Boardinghauser)

Gesamtstadtische
Wohnungsmarktanalyse

Stadtebauliche Machbarkeitsuntersuchung

- Untersuchung Wohnlagen

- Analyse Flachenpotenziale

- Konzepte fur Nachverdichtung/ Umstrukturierung
- Energetisches Sanierungskonzept

nicht realisiert

Neues Wohnen an der Rudhdlle

Beispielhafte Neubebauung im Bereich der Riidhélle auf
Grundlage der Wohnungsmarktanalyse

nicht realisiert

Soziale Infrastruktur, Freizeit

Projektbezeichnung (laut ISEK 2009)

EinzelmaBnahme (laut ISEK 2009)

Realisierungsstand nach Recherche
(realisiert / teilweise realisiert / nicht realisiert)

Festplatz

Multifunktionsplatz:
Parken, Markte, Events

realisiert
B-Plan Nr. 43 ,Mainanlagen*”

Areal an der alten Stadthalle

Stadtebauliche Neuordnung

- Schaffung von Wohnraum?

- Nutzung Stadthalle/ Stellplatze?
- B-Plan

in Umsetzung:
Neubau Finanzamt
noch offen

B-Plan ,Finanzamt®

Areal Kref3straRe/ Romerstralie

Entwicklung des Areals fir Verwaltung
- Raumprogramm/ Flachenbedarf
- Architekten-/ Investorenwettbewerb

teilweise realisiert
Agentur fir Arbeit

Areal Rémerstrae Nord (ehem. Areal
+Auto-Bauer*)

Entwicklung des Areals fir Verwaltung
- Alternativ: Veranstaltungsraum

- Alternativ: Wohnen fiir Familien

- Architekten-/ Investorenwettbewerb

nicht realisiert, wird nicht weiterverfolgt

Freiraum, Okologie und Klima

Projektbezeichnung (laut ISEK 2009)

EinzelmaBnahme (laut ISEK 2009)

Realisierungsstand nach Recherche
(realisiert / teilweise realisiert / nicht realisiert)

Freiflachenplanung Flussaue Nord

Gestaltung der Mainaue als Erholungs-/ Freizeitflache
- Zugang zum Wasser, Treppe
- Freizeitfelder

weitgehend realisiert
B-Plan Nr. 43 ,Mainanlagen”
Rosengarten

Schallschutz Mainaue

Schallschutz an B 469

teilweise realisiert

Altstadtgarten

Gestaltung 6stliche Kleingarten als zusammenhangende
Griinzone

teilweise realisiert

Freiflachenkonzept Mémlingaue

Gestaltung M6mlingaue mit angrenzenden Freibereichen
- Ergadnzung Ful3-/ Radwegenetz

- Erganzung Reitwegenetz

- Naherholung, Freizeit, Badesee

- Wohnmobilstellplatze

teilweise realisiert

Sport-/ Freizeitanlage Eisenbach

Garten an der Mémling

Gestaltung private Freiflachen/
Garten an der Mémling

teilweise realisiert

Streuobstwiesen/ Streuobstweg

Pflege/ Bewirtschaftung Streuobstwiesen
- Vermietung Obstbaume
- Beweidungskonzepte

teilweise realisiert
Streuobstanlage ,Amerika“

- Streuobstweg Naturkundlicher Erlebnispfad
Wasserkraftwerk Klein-Wasserkraftwerk an der Mémling realisiert
Nahwéarmenetz Warmeversorgung flr 6ffentliche Einrichtungen/ benachbarte | nicht realisiert

Wohnstandorte
Blockheizkraftwerk

Solardacher

Dachflachen-PV-Anlagen auf Gewerbebauten/ éffentlichen
Gebauden

teilweise realisiert
Neubau Kita Sonnenhtigel, Werkhalle EZV
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Verkehr und Mobilitat

Projektbezeichnung (laut ISEK 2009)

EinzelmaBnahme (laut ISEK 2009)

Realisierungsstand nach Recherche
(realisiert / teilweise realisiert / nicht realisiert)

Interkommunales Gestaltungskonzept
Bahnhof

Gestaltung Bahnhofsbereich als attraktives Entrée

- Gestaltung Bahnhof und Umfeld

- Begriinung Bahnhofsvorplatz

- Parkplatz flr Bus/ Pkw/ Wohnmobile

- Ausbau Angebotspalette (Gastronomie, ggf. Jugendtreff)
- Uferanlagen, Schiffsanleger

in Umsetzung

Momlingweg FuR-/ Radweg an der M6mling teilweise realisiert
- Trassierung, Verlauf am Wasser Mimlingtalradweg
- Ausstattung, Beschilderung
Kreisverkehrsplatz B 426 Bessere Anbindung Wohngebiet an Lebensmittelmarkt realisiert durch andere technische Lésung

Wirtschaft und Gewerbe

Projektbezeichnung (laut ISEK 2009)

EinzelmaBnahme (laut ISEK 2009)

Realisierungsstand nach Recherche
(realisiert / teilweise realisiert / nicht realisiert)

Entwicklungsstudie Gewerbegebiet
Obernburg

Starkung des Gewerbegebiets durch Entwicklung im Bestand
- Flachenmanagement

- Immobilien-/ Flachenbdrse

- Adressbildung, Standortprofilierung

- Nutzungszonierung

nicht realisiert

KIM - Komm. Immobilienportal
Landkreis Miltenberg

Entwicklung des Bereichs an
Eisenbacher Stralle

Begriinung Stralenraum/ Rénder des Gewerbegebiets
- Uberprifung anbaufreie Zone
- Rahmenplan, Bauleitplanung

teilweise realisiert
Sanierung B 426 in Abschnitten
larmmindernder Belag

Stadtteil Eisenbach

Projektbezeichnung (laut ISEK 2009)

EinzelmaBnahme (laut ISEK 2009)

Realisierungsstand nach Recherche
(realisiert / teilweise realisiert / nicht realisiert)

Ehem. Pfarrhaus (Odenwaldstrale 4)

Sanierung/ Umnutzung Pfarrhaus
- Betreutes Wohnen
- Mehrgenerationen-/ Seminarhaus

nicht realisiert,
wird nicht weiterverfolgt

Anwesen Briickenstralie 1

Sanierung/ Umnutzung Hofstelle
- Betreutes Wohnen
- Gestaltung Hofflache

nicht realisiert

Anwesen Wiesentalstrale 2

Sanierung/ Umnutzung Hofstelle
- Wohnen fir Familien
- Gestaltung Hofflache

nicht realisiert

Dorfladen

FuRlaufige Lebensmittelversorgung
- AuBenstelle Lebensmittelmarkt
- Priifung Betreibermodelle/ Biirgerengagement

nicht realisiert,
wird nicht weiterverfolgt

Gestaltungshandbuch ,Haus, Hof und
Garten®

Gestaltungsleitfaden mit Beispielen und Empfehlungen bzgl.
Bausubstanz/ Freiflachen

nicht realisiert

Gestaltungssatzung/
komm. Férderprogramm

Baugestaltungssatzung
Foérderung privater BaumaRnahmen am Gebaude/ auf
Freiflachen

nicht realisiert

Gestaltungsberatung

Gestaltungsberatung fiir private BaumaRnahmen durch
Stadtverwaltung/ qualifizierten Fachplaner

teilweise realisiert

Modellprojekt Innenentwicklung
Eisenbach

Beispielhafte Entwicklung des Gebaudebestands im Altort
- Entdichtung, Begriinung

- Umnutzung Scheunen

- Flachentausch/ -zusammenlegung

- Energetische Gebaudeoptimierung

nicht realisiert

Griline Hofe/ Verbesserung
Wohnumfeld

Schaffung von Freiflachen im Innenbereich
- Abriss von Nebengebauden
- Entsiegelung/ Begriinung

teilweise realisiert

Offentlicher Ortsgarten

Ortsgarten beim ehem. Pfarrhaus
- Freiflachengestaltung
- Zugange Odenwald-/ KanalstraRRe

nicht realisiert
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QUELLEN

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP)

Quelle: Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
https://lwww.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/
Aufgerufen: 08.09.2025

LEP Anhang 1 - Zentrale Orte
https://lwww.stmwi.bayern.de/fileadmin/user_upload/stmwi/Landesentwicklung/Dokumente/Instrumente/
Landesentwicklungsprogramm/Landesentwicklungsprogramm_Bayern_- Nichtamtliche Lesefassung_-
Stand_2020/LEP_Stand_2018_Anhang_1_- Zentrale_Orte.pdf

Aufgerufen: 03.06.2024

Regionalplan Region Bayerischer Untermain (1)

Quelle: Regierung von Unterfranken
https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/aufgaben/177666/177670/eigene_leistung/el_00223/index.
html

Aufgerufen: 03.06.2024

Landratsamt Miltenberg
https://www.landkreis-miltenberg.de/
Aufgerufen: 17.05.2024

Deutschlandatlas
Karte: Erreichbarkeit Zentraler Orte

https://www.deutschlandatlas.bund.de/DE/Karten/Wie-wir-uns-bewegen/106-PKW-Zentraler-Orte.html
Aufgerufen: 04.06.2024

Bayerisches Landesamt fur Statistik
https://lwww.statistikdaten.bayern.de/genesis/online
Aufgerufen: 04.06.2024

Statistik kommunal 2023
https://statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2023/09676145.pdf
Aufgerufen: 04.06.2024

Demographie-Spiegel fur Bayern bis 2039
https://statistik.bayern.de/mam/statistik/gebiet_bevoelkerung/demographischer_wandel/demographische_
profile/09676145.pdf

Aufgerufen: 05.06.2024

IHK-Standortportal Bayern
https://standortportal.bayern/de/BayStandorte/Unterfranken/Miltenberg/ObernburgaMain.htmi
Aufgerufen: 10.06.2024

Interkommunale Kooperationen am Bayerischen Untermain
https://bayerischer-untermain.de/wp-content/uploads/2020/07/IK_Erfahrungsbericht_20101.pdf
Aufgerufen: 11.06.2024

Stadt Obernburg
https://www.obernburg.de/
Aufgerufen: 12.06.2024

Energieweckverband Waorth/Erlenbach
https://ezv-energie.de/
Aufgerufen: 12.06.2024
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Bayern Tourismus Marketing GmbH
https://tourismus.bayern/
Aufgerufen: 17.06.2024

outdooractive
https://www.outdooractive.com/de/
Aufgerufen: 18.06.2024

Chur Franken
https://churfranken.de/aktiv-kultur/fraenkischer-rotwein-wanderweg
Aufgerufen: 18.06.2024

Bayerischer Odenwald
https://www.bayerischer-odenwald.de/detail/id=5f1540c90e3c1c0fedd 15821
Aufgerufen: 18.06.2024

Deutscher Limes-Radweg
https://www.limesstrasse.de/deutsche-limes-strasse/radweg/
Aufgerufen: 18.06.2024

Heimat- und Verkehrsverein
http://www.hvv-obernburg.de/html/obernburg_siebenhundert_jahre.html#Obernburg
Aufgerufen: 18.06.2024

Bayern Atlas
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?topic=ba&lang=de&catalogNodes=11&bglLayer=atkis
Aufgerufen: 18.06.2024

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Baudenkmaler Obernburg am Main
https://www.geodaten.bayern.de/denkmal_static_data/externe_denkmalliste/pdf/denkmalliste_mer-
ge_676145.pdf

Aufgerufen: 26.07.2024

Industrie Center Obernburg
https://www.mainsite.de/de/
Aufgerufen: 26.06.2024

Bundesagentur fur Arbeit
https://statistik.arbeitsagentur.de/DE/Home/home_node.html
Aufgerufen: 02.07.2024

Jahrliche mittlere Niederschlagshdhe in Bayern/ Deutschland 1881 bis 2023, Datenquelle: Deutscher Wetter-
dienst (DWD), Umweltbundesamt, https://www.umweltbundesamt.de
Aufgerufen: 08.01.2025

WohnWissen: 100 Begriffe des Wohnens, hg. von Ganz, C., Schnur O. u. Aring, J.,
vhw - Bundesverband fir Wohnen und Stadtentwicklung e.V., Berlin/ Boston 2024
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