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und Freizeit. Auf der Webseite 
der Stadt Obernburg wird der 
lokale Veranstaltungskalender 
monatlich aktualisiert und wird ein 
umfassender Überblick über alle 
Veranstaltungen im Jahresverlauf 
gegeben.

Die Stadt Obernburg a.Main 
bietet die Belegung/ Vermietung 
folgender städtischer Räumlich-
keiten an: Stadthalle Obernburg, 
Sport- und Kulturhalle Eisenbach, 
Altes Rathaus/ Vereinshaus 
Eisenbach, Valentin-Ballmann-
Dreifach-Sporthalle, Kochsmühle 
und Grillplatz Obernburg.

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme

Abb.40:  Ebbelwoigässje (Kaisergasse), 
Apfelwein und Obstanbau

Quelle: Churfranken e.V., 

https://churfranken.de/, Foto: Holger Leue

Quelle: https://maingarten-obernburg.de/

Quelle: https://churfranken.de/ 

Webseite der Stadt Obernburg a.Main

Abb.41:  Musikschule/                                            
KleinKunstBühne Kochsmühle

Abb.42:  Führung, RömerMuseum

Abb.43:   Gaststätte „Zum Karpfen“

Abb.44:  Rosengarten, Blickrichtung 
Almosenturm

Abb.45:  Erholungsgebiet Maingarten 
Obernburg

Abb.46:  Waldhaus Obernburg, Wald-
hausstraße 6

Abb.47:  Hotel Gottwalds Inn
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bei. Sie sind daher zu erhalten 
und nach Möglichkeit weiter zu 
quali¿zieren (insbesondere muss 
zeitnah eine Nachfolgepraxis für 
den Hausarzt gefunden werden). 
Zugleich sollten die Möglichkeiten 
zur Schaႇung von neuem attrak-
tivem Wohnraum in Eisenbach 
genutzt werden (wohnbauliche 
Entwicklung auf dem zurzeit noch 
unbebauten Areal „Ferienstraße/ 
Kurzer Berg“ auf Grundlage einer 
bereits bestehenden rechtskräfti-
gen Bebauungsplanung).

Vor einigen Jahren sind in Eisen-
bach diverse Maßnahmen der 
Dorferneuerung durchgeführt wor-
den, die zu einer Verbesserung 
der Lebens- und Aufenthaltsqua-
lität insbesondere im Altortbe-
reich beigetragen haben. Zudem 
sind in jüngster Vergangenheit 
weitere strukturverbessernde 
Maßnahmen seitens der Stadt 
Obernburg realisiert worden, 
darunter die Errichtung mehrerer 
Freizeitanlagen, die Einrichtung 
einer Dorfbühne am Platz vor 
dem Alten Rathaus sowie die 
Verlegung der Bushaltestelle 
im Altort. Gleichwohl weist der 
Stadtteil Eisenbach insbesondere 
in seinem Altortbereich nach wie 
vor funktionale und gestalterische 
Mängel auf (höherer Anteil sanie-
rungsbedürftiger Bausubstanz, 
mehrere zurzeit brachliegende 
Areale), die deutlich machen, 
dass weitere strukturverbessern-
de Maßnahmen erforderlich sind. 
Insbesondere besteht zukünftig 
Handlungsbedarf in folgenden 
Bereichen:

• Anwesen der ehem. Gast-
häuser „Zur Krone“ und 
„Zum Schwanen“: die leer-
stehenden, ehemals gastro-
nomisch genutzten Gebäude 
auf diesen Anwesen (Grund-
stücke Raiႇeisenstraße 10 
und 12) drohen zunehmend 

2.2.7  Stadtteil Eisenbach

Der westlich der Kernstadt Obern-
burg gelegene, von der Mömling 
durchflossene Stadtteil Eisenbach 
lässt sich siedlungsstrukturell in 
den südlich der Mömling gelege-
nen, relativ dicht bebauten Altort-
bereich und die vor allem nördlich 
der Mömling gelegenen, von der 
B 426 durchtrennten neueren 
Siedlungsbereiche unterteilen. 
Auch westlich, südlich und östlich 
des Altorts Eisenbach gibt es neu-
ere Siedlungsbereiche, die aber 
deutlich kleiner dimensioniert 
sind als die nördlichen Siedlungs-
bereiche. Im Osten Eisenbachs 
bestehen Gewerbeflächen, die 
gleichsam den westlichen Rand 
des Gewerbegebiets Obernburg 
bilden. Im Nordwesten knüpft 
Eisenbach an das Wohnbau-
gebiet „Rüdhölle“ jenseits des 
Lautergrabens an. Am westlichen 
Ortsrand von Eisenbach be¿nden 
sich größere Sport- und Frei-
zeitflächen (u.a. Wiesentalpark) 
einschließlich der örtlichen Sport- 
und Kulturhalle.

Neben der Sport- und Kultur-
halle sind in Eisenbach weitere 
wichtige Infrastruktureinrichtun-
gen vorhanden, darunter eine 
Hausarztpraxis, die Dr.-Albert-
Liebmann-Schule (Schule zur 
Sprachförderung), der Kinder-
garten „Abenteuerhaus“, das 
Vereinshaus „Altes Rathaus“, 
die Sportheim-Gaststätte TSV 
Olympia, das temporär geöႇnete 
Gasthaus „Bayerischer Hof“ und 
das Heimatmuseum Eisenbach. 
Als lokale Nahversorgungsein-
richtungen sind eine Bäckerei 
und eine Metzgerei im Altort 
Eisenbach sowie der REWE-
Markt an der Eisenbacher Straße 
vorhanden. Die genannten Ein-
richtungen tragen wesentlich zur 
Wohn- und Lebensqualität für die 
in Eisenbach lebenden Menschen 

zu verfallen; wünschenswert 
wäre eine Neuentwicklung 
bzw. Neunutzung der Anwe-
sen. Baurechtlich sind die 
Voraussetzungen für eine 
Neuentwicklung der Anwe-
sen gegeben (es besteht der 
rechtskräftige Bebauungsplan 
„Ortsmitte Eisenbach“, in den 
auch weitere Altortbereiche 
wie das Heimatmuseum ein-
bezogen sind), es gibt aber 
eigentumsrechtliche Hinder-
nisse für eine Neuentwicklung 
der Anwesen. Die Anwen-
dung von Baugeboten nach 
dem BauGB kann nur inner-
halb enger Grenzen erfolgen. 
Insgesamt muss von einem 
länger währenden Entwick-
lungsprozess ausgegangen 
werden.

• Anwesen an der Ecke 
Brückenstraße/ Wiesental-
straße: die leerstehenden 
Gebäude auf diesem Anwe-
sen (Grundstücke Wiesental-
straße 2 und 4) be¿nden sich 
aktuell in einem Verfallspro-
zess; die Stadt Obernburg 
hat einen Grundstückskauf 
angeboten und Gutachten zur 
Ermittlung eines adäquaten 
Kaufpreises erstellen lassen; 
als zukünftige Nutzung wäre 
ggf. Seniorenwohnen denkbar 
(dabei sollte auch die Einseh-
barkeit an der Straßenecke 
verbessert werden); als Posi-
tivbeispiel für die Neunutzung 
eines Areals kann das neue 
Wohnhaus auf dem gegen-
überliegenden Grundstück 
(Raiႇeisenstraße 1) angeführt 
werden.

• Anwesen der ehem. RV-
Bank: das leerstehende 
Gebäude der ehem. RV-
Bank (Raiႇeisenstraße 11) 
könnte längerfristig für eine 
wohnliche Nutzung in Frage 
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• Zusätzliche Brückenerschlie-
ßung des Stadtteils von 
Norden.

• Aufwertung des Ortseingangs 
zum Altort an der bestehen-
den Brücke über die Mömling.

• Bessere Gestaltung/ Pflege 
der Grünflächen an der Möm-
ling, am Heimatmuseum und 
an der Sport- und Kulturhalle.

• Neunutzung des zurzeit 
leerstehenden Areals „An der 
Hardt“.

kommen; auch die Unterbrin-
gung einer Arztpraxis wäre 
denkbar. Auf dem weiteren 
Gelände könnten Parkplätze 
eingerichtet werden. Bislang 
stehen allerdings eigentums-
rechtliche Hindernisse einer 
Neuentwicklung des Anwe-
sens entgegen.

Darüber hinaus sollten ganz all-
gemein Maßnahmen zur funktio-
nalen und gestalterischen Aufwer-
tung des Altorts Eisenbach auf 
Grundlage eines städtebaulichen 
Rahmenplans für den Altort er-
griႇen werden (z.B. Maßnahmen 
zur Entdichtung, zur Hofraum-
begrünung, zur Umnutzung von 
Scheunen oder zur energetischen 
Gebäudeoptimierung). Zu prüfen 
wäre in diesem Zusammenhang 
die Anwendung eines Werk-
zeugkastens Baugestaltung mit 
den Komponenten Kommunales 
Förderprogramm, Gestaltungssat-
zung, Gestaltungshandbuch und 
Gestaltungsberatung.

Wichtig für den Stadtteil Eisen-
bach ist zukünftig auch eine 
Verbesserung der verkehrlichen 
Anbindung an die Kernstadt 
Obernburg, insbesondere durch 
Stärkung der Radwegverbindung 
Eisenbach – Obernburg sowie 
durch Verbesserung der ÖPNV-
Bedienung (Einrichtung einer 
zusätzlichen Bushaltestelle im 
Stadtteil Eisenbach).

Weitere mögliche Maßnahmen, 
deren Umsetzung zu prüfen ist, 
sind:

• Weitere Aufwertung des 
Sport- und Freizeitareals am 
westlichen Ortsrand (z.B. 
Einrichtung eines Cafés/ 
Biergartens mit öႇentlichem 
WC, Ausweitung von Sitzge-
legenheiten, Erneuerung von 
Spielgeräten, Einzäunung).
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3. VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN MIT 
BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE DES 

UNTERSUCHUNGSGEBIETES
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3.1 Stadtgeschichte

Die Stadt Obernburg a.Main ist 
im Bereich eines früheren römi-
schen Kastells entstanden, das 
im 2. Jahrhundert n.Chr. am frü-
heren Mainlimes errichtet wurde. 

Die erste urkundliche Erwäh-
nung einer dörflichen Ansiedlung 
im Bereich der heutigen Stadt 
Obernburg stammt aus dem 10. 
Jahrhundert. Im Jahr 1313 wurde 
Obernburg zur Stadt erhoben und 
in der Folge als Festung ausge-
baut. Teile der Stadtbefestigung 
mit ihren Toren und Türmen sind 
bis heute erhalten.

Während des Bauernkrieges blieb 
Obernburg neutral, im Dreißigjäh-
rigen Krieg litten die Bewohner 
dann aber unter Einquartierun-
gen, Seuchen und Hexenverfol-
gungen. Im 18. Jahrhundert war 
Obernburg Schauplatz von Kämp-
fen während des Erbfolgekriegs 
und der Koalitionskriege. Nach 
den napoleonischen Kriegen wur-
de Obernburg Teil Bayerns und 
erhielt ein königliches Landgericht 
sowie den Sitz der Distriktbehör-
de.

1876 wurde Obernburg durch die 
Bahnlinie Aschaႇenburg-Milten-
berg an das überörtliche Schie-
nenverkehrssystem angeschlos-
sen. Dies führte zu einer weiteren 
Verbesserung der verkehrlichen 
Lagegunst Obernburgs, das 
durch seine Lage am Main bereits 
verkehrlich begünstigt war.  

Nach dem Zweiten Weltkrieg 
entstanden neue Wohngebiete 
in Obernburg, dessen Siedlungs-
entwicklung bis dahin weitgehend 
auf den engeren Kernstadtbereich 
beschränkt war. Auslöser für 
diese Entwicklung war zunächst, 
dass viele Heimatvertriebene und 
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GEBIETES
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Flüchtlinge in die Stadt zogen. 
Später sorgten auch gewerbliche 
Entwicklungsschübe für weitere 
Zuzüge und eine gesteigerte 
Siedlungstätigkeit.

Im Jahr 1978 wurde das be-
nachbarte Dorf Eisenbach in die 
Stadt Obernburg eingemeindet.
Zwischen der Kernstadt Obern-
burg und dem Stadtteil Eisenbach 
gelegen sind heute das in den 
1970er bis 1990er Jahren ent-
standene Wohngebiet „Rüdhölle“ 
und das zwischen der B 426 und 
der Mömling gelegene Gewerbe-
gebiet Obernburg.

Seit etwa 1995 hat sich die Bau-
tätigkeit im Stadtgebiet Obern-
burg insgesamt verlangsamt.

Römische Geschichte Obern-
burgs

Im Zuge des Chattenfeldzugs (81-
83 n.Chr.) des römischen Kaisers 
Domitian und in den darauႇolgen-
den Jahren eroberten die Römer 
das Gebiet bis zum Untermain 
und errichteten entlang der heute 
bekannten Limeslinie Kastelle 
und Wachtürme. Das ehemals 
im Bereich der heutigen Stadt 
Obernburg a.Main bestehende 
römische Kohortenkastell diente 
zur Sicherung der Limesgrenze 
und beherbergte ca. 500 bis 600 
Soldaten.
 
Die Anlage umfasste eine recht-
eckige Befestigung mit abge-
rundeten Ecken und mehreren 
Türmen sowie ein vorgelagertes 
Graben- und Wallsystem. In-
nerhalb des Kastells befanden 
sich unter anderem die Principia 
(Stabsgebäude), das Praetorium 
(Wohnhaus des Kommandanten) 
und Mannschaftsunterkünfte. Bei 
Ausgrabungen traten zahlreiche 
Funde zutage, darunter Res-

te von Gebäuden, Waႇen und 
Alltagsgegenstände, die heute 
im RömerMuseum Obernburg 
ausgestellt sind. 
 
Das Kastell war Teil des soge-
nannten Mainlimes, der den 
Grenzverlauf des römischen Rei-
ches entlang dem Main bildete. 
Diese Grenzbefestigung diente 
dazu, die römischen Provinzen 
gegen Angriႇe aus den von ger-
manischen Stämmen bewohnten 
Gebieten (sog. „Barbaricum“) zu 
schützen und die Kontrolle über 
die Region zu sichern.

Da das Römerkastell von der 
heutigen Obernburger Altstadt 
überbaut wurde, sind keine sicht-
baren Relikte mehr vorhanden. 
Im Stadtgrundriss folgt aber die 
heutige Römerstraße der antiken 
Straßenführung. Im Jahr 1959 
wurden Fragmente der Jupiter-
gigantensäule, die römische und 
keltische Göttervorstellungen 
vereint, unter einem Brunnen 
entdeckt; in den Jahren 2000 bis 
2007 wurde die Bene¿ziariersta-
tion ausgegraben.

Die im früheren Kastellbereich ge-
tätigten Funde wurden zunächst 
im Runden Turm und später in 
der Neuen Schule ausgestellt. 
Der Fund einer bedeutenden 
Grabstätte führte dann zur Re-
alisierung des „Römerhauses“, 
das 1955 neben dem Rathaus im 
ehem. Bene¿ziatenhaus eröႇnet 
wurde. Im Jahr 1996 wurde das 
heutige RömerMuseum am östli-
chen Altstadtrand eingeweiht.

Um neuere Funde angemessen 
präsentieren zu können, wurde 
zum Bau eines neuen Römermu-
seums angeregt. Der geplante 
Neubau wurde allerdings bislang 
noch nicht realisiert.
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Vervielfältigung nur mit Erlaubnis des Herausgebers

 0                     100m                 200m

N

Abb.48:  Urkataster mit Uraufnahme (1808-1864) im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000   

Eigene Darstellung auf Grundlage der Hintergrundkarte: Uraufnahme (1808-1864), 
Quelle: Bayern Atlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
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damals heute

damals

damals

Abb.49:  Blick in die Römerstraße, Richtung Uhrturm

heute

Abb.50:  Rosengarten, Blickrichtung Almosenturm

heute

Abb.51:  Blick in die Obere Wallstraße, Richtung Runder TurmQuelle: Die Kunstdenkmäler von Bayern. 

Die Kunstdenkmäler von Unterfranken, 
Bezirksamt Obernburg, 1981

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme
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damals

Abb.52:  Blick in die Römerstraße

heute

damals: Gasthaus zur Sonne 

Abb.53:  Gebäude der Sparkasse mit Zweigstelle Land-
ratsamt, Römerstraße 18

heute

Quelle: Webseite des Heimat- und Verkehrsvereins (HVV) e.V. 
Obernburg a.Main, https://www.hvv-obernburg.de/

Quelle: Die Kunstdenkmäler von Bayern. 

Die Kunstdenkmäler von Unterfranken, 
Bezirksamt Obernburg, 1981

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme
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3.2 Gebäudesubstanz

3.2.1 Denkmalschutz und orts-
bildprägende Gebäude

Prägend für die Altstadt von 
Obernburg a.Main ist die recht-
eckige Stadtbefestigung, die ab 
der Mitte des 14. Jhs. entstanden 
ist. Zwei katastrophale Ereignisse 
im 14. Jh. – das Magdalenen-
hochwasser von 1342 und die 
Pest um 1350 – verzögerten den 
Ausbau der Stadtbefestigung 
zunächst.

Erst ab 1440 wurde der Bau der 
Befestigungsanlagen mit drei 
Toren, fünf Türmen und einer 
1.100 m langen Stadtmauer stär-
ker vorangetrieben. Die Wehr-
mauern wurden später auf 5,50 m 
erhöht und mit hölzernen Wehr-
gängen versehen. Sie boten 
Schutz, schränkten aber den Le-
bensraum der Bewohner sehr ein.

Zwischen 1860 und 1890 wurden 
große Teile der mittelalterlichen 
Stadtmauern von Obernburg ab-
gerissen, vor allem an der West-
seite, um Platz für das Stadt-
wachstum zu schaႇen und die 
hygienischen Bedingungen zu 
verbessern. Auch das Maintor 
und das Untere Tor wurden we-
gen der Behinderung größerer 
Fuhrwerke abgetragen, wobei 
das Untere Tor später als Denk-
mal wieder aufgebaut wurde. Die 
abgerissenen Mauern dienten als 
Baumaterial für neue Häuser und 
füllten auch einen Mainarm auf, 
um Garten- und Wiesenflächen 
zu gewinnen und die Rampe der 
ersten Mainbrücke zu errichten.

Die heute noch vorhandenen 
Türme stehen an den Ecken und 
an der westlichen Längsseite der 
Stadtbefestigung und sind aus 
Sandstein mit Werksteinkanten 
und -rahmungen gebaut. 

Ende des 19. Jhs. wurde die zu 
klein gewordene Pfarrkirche in 
der Altstadt erweitert, wobei Stei-
ne der Stadtmauer verwendet 
wurden. Die Erweiterung der Kir-
che im Nazarenerstil (heute er-
setzt durch den Neubau von 
1964) und die Einweihung der 
ersten Mainbrücke markierten 
wichtige Ereignisse in der Stadt-
geschichte. Bedeutsam für die 
Stadtgeschichte war auch die 
Stadterweiterung im 19. Jh., vor 
der die Bewohner gezwungen 
waren, auf engem Raum inner-
halb der Mauern zu leben, oft 
in dunklen Höfen und kleinen 
Wohnungen.

Baudenkmäler

In der Denkmalliste des BLfD sind 
folgende altstädtische Baudenk-
mäler verzeichnet:

D-6-76-145-3 Am Stiftshof 1. Kath. 
Pfarrkirche St. Peter und Paul mit 
Turm
D-6-76-145-4 Badgasse 8; Badgasse 
10. Wohnhaus
D-6-76-145-9 Lindenstraße. Bildstock
D-6-76-145-10 Mainstraße 1. Ehem. 
Stadtschreiberhaus
D-6-76-145-11 Mainstraße 3. Gast-
haus
D-6-76-145-12 Mainstraße 5. Wohn-
haus
D-6-76-145-13 Mainstraße 6. Wohn-
haus
D-6-76-145-16 Mainstraße 9; Main-
straße 11; Mainstraße 5. Wohnhaus 
mit Torbogen
D-6-76-145-15 Mainstraße 10. Wohn-
haus
D-6-76-145-17 Obere Gasse 4. 
Wohnhaus
D-6-76-145-18 Obere Gasse 8. 
Wohnhaus
D-6-76-145-19 Obere Gasse 11. 
Wohnhaus und Nebengebäude mit 
überbauter Tordurchfahrt
D-6-76-145-20 Obere Gasse 12. 
Wohnhaus
D-6-76-145-21 Obere Gasse 13. 
Wohnhaus
D-6-76-145-22 Obere Gasse 18. 
Wohnhaus

D-6-76-145-26 Oberes Tor. Oberes 
Tor oder Uhrturm
D-6-76-145-2 Obere Wallstraße 17; 
Stadtmauer; Untere Wallstraße; 
Hexenturm; Untere Wallstraße 22 a; 
Täschenturm; Nähe Runde-Turm-
Straße; Römerstraße 16; Untere 
Wallstraße 1; Almosenturm; Römer-
straße 14. Die Stadt im Rechteck 
einfassende Befestigung
D-6-76-145-28 Römerstraße 11; Rö-
merstraße 9. Wohnhaus mit Anbau
D-6-76-145-29 Römerstraße 13. 
Wohnhaus
D-6-76-145-30 Römerstraße 15. 
Wohnhaus
D-6-76-145-31 Römerstraße 17. 
Wohnhaus
D-6-76-145-32 Römerstraße 18. 
Ehem. Gasthaus
D-6-76-145-33 Römerstraße 19. 
Wohnhaus
D-6-76-145-34 Römerstraße 21. 
Wohnhaus
D-6-76-145-35 Römerstraße 26. 
Nebengebäude
D-6-76-145-36 Römerstraße 28. 
Wohnhaus
D-6-76-145-37 Römerstraße 34; 
Römerstraße 36. Wohnhaus
D-6-76-145-38 Römerstraße 35. 
Wohnhaus
D-6-76-145-39 Römerstraße 37. 
Wohnhaus
D-6-76-145-40 Römerstraße 38. 
Abbruch und Neubau
D-6-76-145-41 Römerstraße 40. 
Wohnhaus
D-6-76-145-42 Römerstraße 41. 
Wohnhaus
D-6-76-145-43 Römerstraße 42. 
Gasthaus und Torhaus
D-6-76-145-44 Römerstraße 47. 
Wohnhaus
D-6-76-145-45 Römerstraße 62. 
Rathaus
D-6-76-145-47 Römerstraße 69. 
Hoftor
D-6-76-145-51 Schmiedgasse 2. 
Wohnhaus
D-6-76-145-27 Stadtmauer. Stadttor
D-6-76-145-52 Untere Gasse 18. 
Eckstein
D-6-76-145-53 Untere Gasse 24. 
Wohnhaus
D-6-76-145-54 Untere Gasse 32. 
Wohnhaus
D-6-76-145-55 Untere Wallstraße 10. 
Ehem. Mühle
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Abb.54:  Denkmalschutz und stadtbildprägende Gebäude im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000  
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Bodendenkmäler

Die Denkmalliste des BLfD weist 
zudem folgende Bodendenkmäler 
in Obernburg aus:

D-6-6120-0067 Bestattungen der 
Latènezeit, Holz-Erde- und Steinkas-
tell der Römischen Kaiserzeit sowie 
Siedlung des Mittelalters und der 
frühen Neuzeit.
D-6-6120-0068 Siedlung des Neolithi-
kums und der Latènezeit, Holz-Erde-
Kastell und Siedlung der Römischen 
Kaiserzeit mit Bene¿ziarierstation 
sowie Siedlung des Mittelalters und 
der frühen Neuzeit.
D-6-6120-0080 Körpergräber der 
frühen Latènezeit.
D-6-6120-0106 Siedlung vorge-
schichtlicher Zeitstellung, Vicus und 
Bestattungen der römischen Kaiser-
zeit sowie Siedlung des Mittelalters 
und der frühen Neuzeit.
D-6-6120-0138 Archäologische Be-
funde der römischen Kaiserzeit, des 
Mittelalters und der frühen Neuzeit im 
Bereich der Altstadt von Obernburg 
a.Main.
D-6-6120-0139 Archäologische Be-
funde im Bereich der spätmittelalterli-
chen, in der frühen Neuzeit verstärk-
ten Stadtbefestigung in Obernburg 
a.Main.
D-6-6120-0140 Archäologische Be-
funde des Mittelalters und der frühen 
Neuzeit, darunter solche von Vor-
gängerbauten, im Bereich der 1964 
errichteten Kath. Pfarrkirche St. Peter 
und Paul von Obernburg a.Main ein-
schließlich Körperbestattungen.

Ensemble 

Die Obernburger Altstadt ist als 
„Ensemble Altstadt Obernburg 
a.Main“ in der Denkmalliste des 
BLfD verzeichnet.

Die Altstadt bewahrt einen 
Grundriss, der weitgehend die 
antike römische Castrumanlage 
widerspiegelt. Das mittelalterliche 
Stadtgebiet erstreckt sich nach 
Norden über die römische Stadt-
mauer hinaus und umfasst den 
eigenbefestigten Pfarrbezirk. Im 
14. Jahrhundert wurde die Stadt 
durch das Mainzer Erzstift erwei-
tert und präsentiert sich heute mit 
einem rechteckigen Grundriss, in 
dem die Römerstraße als Haupt-
straße verläuft. Die Nebengassen 
sind rechtwinklig zur Hauptstraße 
angeordnet und im mainseitigen 
Teil durch eine zusätzliche Reihe 
von Gassen miteinander ver-
bunden. Besonders auႇällig ist 
die breitere Mainstraße, die zum 
Mainübergang führt. 

Die Stadt zeichnet sich durch 
einen geschlossenen Bestand 
an Fachwerkhäusern aus. An 
der Römerstraße be¿nden sich 
stattliche Anwesen, während in 
den mainseitigen Nebengassen 
kleinere Handwerkerhöfe vorherr-
schen. Die Gebäude aus dem 16. 
bis 19. Jahrhundert sind meist 
verputzt und alternieren zwischen 
Giebel- und Traufständigkeit, 
wobei die Giebelständigkeit in 
der Römerstraße und die Trauf-
ständigkeit in den Nebengassen 
dominiert. Seit dem Neubau der 
Stadtpfarrkirche 1964 fehlt ein 
historischer Monumentalbau. Eini-
ge herausragende Häuser, sowie 
die Türme der Stadtbefestigung 
und die beiden Stadttore, die die 
Römerstraße abschließen, setzen 
dennoch bedeutende Akzente.

Die genannten Bau- und Boden-
denkmäler, die ortsbildprägenden 
Gebäude und die Abgrenzung 
des Altstadt-Ensembles (mittel-
alterliche Stadtbefestigung) sind 
in der vorhergehenden Karte 
markiert.

Es gelten die Bestimmungen 
gemäß Art. 1 und Art. 7 Abs. 1 
BayDSchG. Gemäß Art. 7 Abs. 1 
BayDSchG bedürfen im Bereich 
von Bodendenkmälern sowie in 
Bereichen, wo Bodendenkmäler 
zu vermuten sind, Bodeneingriႇe 
aller Art einer denkmalrechtlichen 
Erlaubnis.
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Quelle: Eigene Bestandsaufnahme

Abb.55:  Mainstraße 1, 3, 5, 9, 11

Abb.56:  Römerstraße 9, 11, 13, 17, 
19, 21

Abb.57:  Blick in die Pfaႇengasse

Abb.58:  Obere Gasse 4 und 8

Abb.59:  Römerstraße 41

Abb.60:  Römerstraße 34  

Abb.61:  Römerstraße 40 und 42

Abb.62:  Ehem. Villa mit Park, Mainstr. 6 
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3.2.2 Baualter

Die städtebaulichen Struktu ren 
und deren Entstehungszeit prä-
gen die Altstadt von Obernburg 
a.Main in vielfältiger Weise. Das 
Alter der einzelnen altstädtischen 
Gebäude ist dabei ein wichtiger 
Indikator für die Auswirkungen 
historischer Ereignisse auf die 
Stadtgestalt, die Einwohnerschaft 
und die Um weltbedingungen.

Insgesamt lässt sich das Baualter 
mancher Gebäude nur schwer 
bestimmen; zahlreiche Gebäu-
de wurden auch durch diverse 
Modernisierungs-, Erweiterungs-
und Umbaumaßnahmen sowie 
Veränderungen an Dächern und 
Fassaden überformt, sodass 
die historische Grundsubstanz 
nicht immer klar erkennbar ist. 
Bei einigen Gebäuden kann ein 
älterer Gebäudekern insoweit nur 
vermutet werden.

Der überwiegende Teil des heute 
im Untersuchungsgebiet vorhan-
denen Gebäudebestands ist 
dem 20. Jahrhundert zuzuorden. 
Darunter be¿nden sich Gebäude 
aus der Vor- und Nachkriegszeit, 
teilweise auch Gebäude, die erst 
in den 1990er Jahren oder später 
entstanden sind. Insbesondere 
im westlichen Teil des Untersu-
chungsgebiets (Lindenstraße, 
Obere Wallstraße) sind Gebäude 
aus dem 20., teilweise auch aus 
dem 21. Jahrhundert anzutreႇen. 
Aber auch im östlichen Teil des 
Untersuchungsgebiets, so vor 
allem in der Unteren Wallstraße 
sowie teilweise in der Römerstra-
ße und in einigen Nebenstraßen, 
sind Gebäude aus dem 20./ 21. 
Jahrhundert vorhanden.

Ältere Gebäude, die im 19. Jahr-
hundert oder auch schon deutlich 
früher entstanden sind, sind vor 
allem im Bereich der Römerstra-
ße (hier be¿ndet sich u.a. das 
historische Rathaus) und der 
Mainstraße vorzu¿nden. Daneben 
weisen auch die Badgasse, die 
Obere Gasse, die Untere Gasse 
und die Pfaႇengasse einen teils 
älteren Baubestand auf.

Besonders hervorzuheben ist die 
Stadtbefestigung mit ihren Toren 
und Türmen, deren Bau ab Mitte 
des 14. Jahrhunderts begonnen 
wurde. Im 15. und 16. Jahrhun-
dert wurde die Stadtbefestigung 
erneuert und verstärkt. Weitere 
Erneuerungen und Veränderun-
gen gab es im Lauf der nachfol-
genden Jahrhunderte, wobei aber 
der historische Grundriss grund-
sätzlich erhalten blieb.

Die denkmalgeschützten Gebäu-
de sind in der Baualterskarte mit 
einer dickeren schwarzen Umran-
dung dargestellt, um sie deutli-
cher hervorzuheben. Die Grund-
risse dieser Gebäude stimmen 
weitgehend mit denjenigen aus 
dem Urkataster (mit Uraufnahme 
ca. 1808 - 1864) überein. Ähnli-
ches gilt auch für einen Großteil 
der weiteren ortsbildprägenden 
Bausubstanz im Altstadtbereich.

Inzwischen sind in der Altstadt 
zahlreiche ältere Gebäude saniert 
und neugestaltet; teilweise wurde 
die städtebauliche Struktur auch 
durch Neubauten ergänzt. 

Abb.63:  Badgasse 19 (li) und 21 (re), 
circa 19. Jh. und älter 

Abb.64:  Lindenstraße 5, 7 und 9, 
Vorkriegszeit             

Abb.65:  Kaisergasse 2, 1990 und jünger   

Abb.66:  Lindenstraße 29, Neubau

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme
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Abb.67:  Baualter im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000     

Eigene Darstellung auf Grundlage des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main, Datenquelle für Denkmalschutz: 

Bayerisches Landesamt für DenkmalpÀege, Liste der Bau- und Bodendenkmäler, Stand: 03.05.2024
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3.2.3 Baulicher Zustand

Die Beurteilung der Bausubstanz 
in Obernburg wurde nach Au-
genschein vorgenommen. Dabei 
wurde nur das äußere Erschei-
nungsbild der Gebäude beurteilt 
und in folgende vier Kategorien 
eingeteilt: 

Zustand neu: 
Es handelt sich um einen Neubau 
oder die Gebäude wurden in den 
letzten zehn Jahren modernisiert. 
Bei der Modernisierung wurden 
die Fenster und Dächer erneuert 
und die Gebäude neu verputzt. 
Es ist keine Sanierungsmaßnah-
me erforderlich. 

Zustand gut: 
Die Gebäude wurden in der zwei-
ten Hälfte des 20. Jahrhunderts 
neu errichtet bzw. modernisiert. 
Vielfach haben die Gebäude neue 
Fenster erhalten; die Fassaden 
und die Dächer weisen keine 
nennenswerten Schäden auf. Es 
besteht noch kein Sanierungsbe-
darf. 

Zustand mittel: 
Die Gebäude weisen an den Fas-
saden Risse oder stärkere Putz-
schäden auf. Die Fenster sind 
veraltet oder die Dächer sollten 
ausgebessert werden. Eine Sub-
stanzsanierung ist wünschens-
wert. 

Zustand schlecht: 
Die betroႇenen Gebäude stehen 
teilweise leer und bedürfen auf-
grund größerer sichtbarer Schä-
den einer großzügigen Sanierung. 
Oftmals sind die Bauschäden so 
groß, dass zu prüfen ist, ob die 
Bausubstanz langfristig erhalten 
werden kann. 

Der Gebäudezustand im Untersu-
chungsgebiet ist als überwiegend 
gut bis neu zu bewerten. Dies gilt 
insbesondere für einen Großteil 
der Gebäude entlang der Römer-
straße als wichtigster altstädti-
scher Verkehrsachse, aber auch 
für die meisten Gebäude entlang 
den Nebenstraßen. Die Einstu-
fung gut bis neu bedeutet, dass 
überwiegend keine Maßnahmen 
oder allenfalls Maßnahmen in 
Form von Fassadenrenovierun-
gen erforderlich sind.

Zwar gibt es auch einzelne Ge-
bäude mit kleineren oder größe-
ren Erhaltungsde¿ziten in der 
Obernburger Altstadt, doch ist 
deren Zahl im Vergleich zu den 
in gutem bis neuem Zustand 
be¿ndlichen Gebäuden deutlich 
geringer. Ungefähr 20 % der in 
der Obernburger Altstadt vorhan-
denen Hauptgebäude sind als 
Gebäude in mittlerem bis schlech-
tem Zustand einzustufen.

Insgesamt sind Sanierungs- und 
Umbaumaßnahmen vor allem am 
südlichen Ende der Römerstraße 
an der Einmündung der Oberen 
Wallstraße (Grundstück Fl.Nr. 1) 
und im östlichen Abschnitt der 
Oberen Gasse mit Übergang zum 
Winkelhof (Grundstücke Fl.Nrn. 
290, 296, 314, 346) erforderlich. 
Auch im Bereich der Unteren 
Gasse (Grundstücke Fl.Nrn. 164, 
313), der Badgasse (Grundstück 
Fl.Nr. 229), der Pfaႇengasse 
(Grundstück Fl.Nr. 127) und der 
Runde-Turm-Straße (Grundstück 
Fl.Nr. 1710) besteht vereinzelt 
größerer Sanierungsbedarf. Teil-
weise ist hier auch ein Gebäude-
abbruch zu erwägen.

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme

Abb.68:  Obere Gasse 11, 13 (unter 
Denkmalschutz)

Abb.69:  Runde-Turm-Straße 3

Abb.70:  Lindenstraße 24

Abb.71:  Untere Gasse 18, Baustelle



INSEK mit VU für die Stadt Obernburg a.Main

71

Abb.72:  Gebäudezustand im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000     
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Eigene Darstellung auf Grundlage des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main
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3.3 Gebäude- und Grundstücks-
nutzung

3.3.1 Gebäudestruktur

Die Siedlungsstruktur von Obern-
burg a.Main wird durch verschie-
dene Bereiche geprägt. Der Alt-
stadtkern zeichnet sich durch eine 
hohe Bebauungsdichte aus, die 
das historische Stadtbild mit zahl-
reichen historischen Gebäuden 
und engen Gassen weitgehend 
bewahrt hat.

Die kernstädtischen Bereiche, 
die sich außerhalb der Altstadt 
be¿nden, sind meist geprägt von 
Einfamilienhäusern, die seit den 
1950er Jahren entstanden sind. 
Neben Wohngebieten beherber-
gen diese Bereiche auch öႇentli-
che und soziale Einrichtungen. 

Das Wohngebiet „Rüdhölle“, ent-
standen seit den 1970er Jahren 
am Südhang des Reuschenbergs, 
besteht vorwiegend aus großzügi-
gen Einfamilien- und Doppelhäu-
sern mit großen Grundstücken.

Der Stadtteil Eisenbach zeigt in 
seiner Ortsmitte noch die Struktur 
eines relativ dicht bebauten Hau-
fendorfes, umgeben von neueren 
Wohngebieten mit überwiegend 
Einfamilienhäusern.

Das Gewerbegebiet Obernburg 
im Mömlingtal südlich der Eisen-
bacher Straße/ B 426 ist vor allem 
durch großflächige Gewerbebau-
ten geprägt.

3.3.2 Nutzungsstruktur

Die Altstadt von Obernburg weist 
insgesamt eine gemischte Nut-
zungsstruktur mit dominierender 
Wohnnutzung auf. In den Haupt-
einkaufslagen (d.h. vor allem in 
der Römerstraße, daneben auch 

in der Mainstraße und in der 
Schillerstraße) be¿nden sich die 
Wohnungen vorwiegend im Ober-
geschoss der Gebäude, was cha-
rakteristisch für die hohe Bebau-
ungsdichte dieser Gegend ist. Die 
Erdgeschosszonen in den Haupt-
einkaufslagen werden meist ge-
werblich (Einzelhandel, Dienst-
leistungen, Lebensmittelhand-
werk, Gastronomie) genutzt. Häu-
¿g sind auch Büros von Dienst-
leistungsanbietern in den oberen 
Geschossen der Hauptgebäude 
anzutreႇen, teils auch Arztpraxen.

Insgesamt droht die Wohnfunk-
tion in der Obernburger Altstadt 
an Bedeutung zu verlieren. So 
werden heute einige altstädtische 
Gebäude nur noch teilweise oder 
gar nicht mehr wohnlich genutzt 
(ca. 50 Gebäude mit teilweisem 
oder vollständigem Wohnungs-
leerstand gemäß Bestandsauf-
nahme 2024).

Auch im gewerblichen Bereich 
sind vereinzelt Leerstände bzw. 
Mindernutzungen in der Altstadt 
Obernburg feststellbar (ca. 8 
leerstehende Ladenlokale bzw. 
Betriebsräume gemäß Bestands-
aufnahme 2024). Anders als 
leerstehende Wohnungen sind 
leerstehende Ladenlokale in der 
Erdgeschosszone deutlich au-
genfälliger und vermitteln keinen 
guten Eindruck bei Passanten 
und Besuchern. Insofern besteht 
hier ein erhöhter Handlungsbedarf 
hinsichtlich einer Wiedernutzung 
der leerstehenden Ladenlokale.

Als wichtige öႇentliche Einrich-
tungen sind in der Obernburger 
Altstadt bzw. in Altstadtnähe das 
Rathaus (Römerstraße 62-64),  
das Bürgerhaus mit Kindertages-
stätte Altstadt (Frühlingstraße 1), 
die Stadtbücherei (Römerstra-
ße 74), die Musikschule (Untere 

Wallstraße 8-10), das RömerMu-
seum (Untere Wallstraße 29a), 
das Landratsamt Miltenberg/ 
Dienststelle Obernburg mit Kfz-
Zulassungsstelle (Römerstraße 
18-24), das Finanzamt (Römer-
straße 91) und das Amtsgericht 
(Römerstraße 80) zu nennen. 
Hinzu kommen die Kath. Pfarr-
kirche St. Peter und Paul (Am 
Stiftshof 1), das Kath. Pfarramt 
(Untere Wallstraße 43a) und die 
ambulante Hospiz- und Palliativ-
versorgung (Römerstraße 51) als 
kirchliche Einrichtungen.

Prägend für das Stadtbild und 
aus touristischer Sicht interessant 
sind neben der Stadtbefestigung 
mit ihren Toren und Türmen (u.a. 
Oberes Tor, Unteres Tor, Almo-
senturm, Runder Turm, Täschen-
turm) das RömerMuseum (Untere 
Wallstraße 29a) und die Klein-
KunstBühne Kochsmühle (im Ge-
bäude der Musikschule, Untere 
Wallstraße 8-10). 

Zu den gastronomischen Einrich-
tungen in der Obernburger Alt-
stadt zählen neben Restaurants, 
Gasthöfen und Cafés/ Eisdielen 
auch kleinere gastronomische Be-
triebe wie Bistros, Pizzerien und 
Döner-Läden. Des Weiteren gibt 
es in der Altstadt diverse Betriebe 
des Facheinzelhandels (z.B. Be- 
kleidung, Schreibwaren, Elektro-
nik, Augenoptik), mehrere Dienst-
leistungsanbieter (z.B. Friseur, 
Fahrschule, Notar, Rechtsanwalt, 
Steuer-/ Finanzberater) sowie 
einige Apotheken und Arztpraxen. 

Einziger größerer Betrieb des Le-
bensmitteleinzelhandels ist ein 
nah & gut in der Altstadt Obern-
burg. Weitere größere Betriebe 
des Lebensmitteleinzelhandels 
be¿nden sich v.a. südwestlich der 
Kernstadt Obernburg entlang der 
Eisenbacher Straße/ B 426. 
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Abb.73:  Nutzungsstruktur im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000     
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Leerstandsobjekte in der Römer-
straße.

Im Einzelnen lassen sich vor 
allem folgende Areale mit Leer-
standsobjekten bzw. minderge-
nutzter, teils verfallender Bausub-
stanz in der Altstadt Obernburg 
identi¿zieren, für die zukünftig 
eine Neuentwicklung bzw. 
Neunutzung anzustreben ist:

• Areal Römerstraße 9-15: 
das Areal liegt an der Ecke 
Römerstraße/ Obere Wall-
straße nahe dem Oberen 
Turm und weist einen sanie-
rungsbedürftigen Gebäude-
bestand auf. Es be¿ndet sich 
überwiegend im Eigentum 
der Stadt Obernburg a.Main 
(Römerstraße 9, 11 und 15) 
und soll zukünftig zu einem 
Aushängeschild für die Stadt 
Obernburg entwickelt werden. 
Für das Areal, das einen aus-
baubaren Innenhof hat, liegt 
bereits ein Ideenkonzept vor; 
konkrete Maßnahmen wurden 
noch nicht umgesetzt.

• Areal beim Runden Turm: 
das am westlichen Altstadt-
rand gelegene Areal (Grund-
stück Runde-Turm-Straße 3 
mit südlich anschließenden 
Grundstücken) mit sanie-
rungsbedürftigem Baube-
stand be¿ndet sich in der 
Hand eines Privateigentü-
mers, der das Areal zukünftig 
aufwerten und neu entwickeln 
will. Angedacht ist vor allem 
eine wohnliche Nutzung 
des Areals. Besonderheit 
sind zwei große, in privatem 
Eigentum be¿ndliche Gewöl-
bekeller unter städtischem 
Grund (Straße im Bereich 
der früheren Porta decumana 
des ehem. Römerkastells), 
die über einen eingehausten 
Treppenaufgang zugänglich 

3.3.3 Analyse der Baulandreser-
ven und der Leerstände

Bei der Ermittlung der Innenent-
wicklungspotenziale im inner-
städtischen Bereich wurden vor 
allem die vorhandenen Baulücken 
und Leerstände berücksichtigt. 
Dabei wurden sowohl Wohnungs-
leerstände als auch gewerbliche 
Leerstände vermerkt.

Im Ergebnis der Bestandsauf-
nahme in der Obernburger Innen-
stadt wurden im engeren Unter-
suchungsgebiet kaum Baulücken 
bzw. mindergenutzte Flächen lo-
kalisiert. Nimmt man die unmittel-
bal an das Untersuchungsgebiet 
anschließenden Bereiche hinzu, 
so kann von Baulücken bzw. min-
dergenutzten Flächen in einer 
Größenordnung von rund 0,6 ha 
im innerstädtischen Bereich aus-
gegangen werden. Des Weiteren 
wurden rund 50 Gebäude mit teil-
weisem oder vollständigem Woh-
nungsleerstand und rund 8 Ge-
bäude mit gewerblichem Leer-
stand im engeren Untersuchungs-
gebiet ermittelt. Die Ermittlung 
erfolgte dabei nach äußerem Au-
genschein, so dass weitere, von 
außen nicht eindeutig erkennbare 
Leerstände nicht auszuschließen 
sind.

Meist treten die gewerblichen 
Leerstände in Form leerstehender 
Ladenlokale in der Erdgeschoss-
zone der altstädtischen Gebäude 
auf. Dagegen sind Wohnungs-
leerstände häu¿g in den oberen 
Stockwerken der altstädtischen 
Gebäude anzutreႇen.

Wie auch frühere Leerstandser-
fassungen der Stadt Obernburg 
a.Main zeigen, konzentrieren sich 
die Leerstände hauptsächlich in 
der Römerstraße und in der Lin-
denstraße sowie im östlichen Teil 
der Altstadt (Pfaႇengasse, Obere 

und Untere Gasse, Winkelhof) 
und an der Ecke Schillerstraße/ 
Obere Wallstraße. Insbesondere 
die Römerstraße als wichtigste in-
nerstädtische Einkaufsstraße wird 
in ihrem Erscheinungsbild durch 
die Leerstände negativ beein-
flusst (Minderung der Attraktivität 
als Einkaufsmeile, Schwächung 
des Einkaufserlebnisses).

In der Lindenstraße, die trotz ihrer 
Nähe zur Haupteinkaufslage kein 
ausgesprochener Einzelhandels-
standort ist, wirken sich die Leer-
stände vor allem negativ auf die 
Wohnqualität aus; ähnliches gilt 
für die Leerstände im östlichen 
Altstadtbereich, wo generell ein 
erhöhter Sanierungs- und Moder-
nisierungsbedarf besteht.

Bei ausbleibender Sanierung 
bzw. Modernisierung des Altbau-
bestands kann es zukünftig zu 
einem weiteren Leerfallen von 
Wohnungen in der Altstadt kom-
men. Insbesondere sind weitere 
Leerstände bei Wohngebäuden in 
zweiter Reihe zu befürchten, de-
ren baulicher Zustand sich weiter 
zu verschlechtern droht. 

Bei den gewerblichen Leerstän-
den in der Obernburger Altstadt 
muss davon ausgegangen 
werden, dass nicht in jedem Fall 
eine dauerhafte kommerzielle 
Nachfolgenutzung gefunden 
werden kann. Hier sollten daher 
auch kurzzeitige Zwischennut-
zungen nach dem Pop-Up-Prinzip 
(z.B. Pop-Up-Stores, Pop-Up-
Restaurants) und dabei insbeson-
dere Nutzungen für soziale und 
kulturelle Zwecke (z.B. soziale 
Treႇpunkte, Räume für Verei-
ne) ins Auge gefasst werden, 
die zusätzliches Leben in die 
Innenstadt bringen. Besonde-
re Kristallisationspunkte für die 
Etablierung neuer Nutzungen in 
der Innenstadt sind vor allem die 
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sind. Auch für diese Gewöl-
bekeller soll zukünftig eine 
geeignete Nutzung gefunden 
werden (z.B. Weinbar).

• Areal Obere Gasse 13 und 
Untere Gasse 2: das Areal, 
das von der Stadt Obernburg 
a.Main vor rund fünf Jahren 
erworben wurde, weist im 
Bereich des Anwesens Obere 
Gasse 13 ein denkmalge-
schütztes, aber sanierungs-
bedürftiges Gebäude auf. 
Es bestehen Überlegungen, 
einen Teil der nicht erhal-
tenswerten Nebengebäude 
abzureißen und das Areal im 
Zusammenhang mit dem be-
nachbarten Römermuseum 
zu entwickeln (Ausweitung 
und Weiterentwicklung des 
Römermuseums innerhalb 
eines „Museumskarrees“).

Als weitere Bereiche mit Innen-
entwicklungspotenzial, die zu-
künftig vor allem für wohnliche 
Zwecke genutzt werden können, 
sind in der Altstadt Obernburg zu 
nennen:

• Areal an der Schillerstraße: 
hier bestehen zurzeit drei 
leerstehende gewerbliche 
Flächen und eine ehem. 
Feuerwehr-Fläche, die zu 
wohnlichen Zwecken umge-
nutzt werden können. Ziel-
setzungen im Einzelnen sind: 
Straße lebendig machen 
unter Mitwirkung der Eigentü-
mer, älteren Bestand umwan-
deln/ Wohnungen einrichten, 
oႇene Fläche im Hof gestal-
ten (inkl. Baumpflanzung).

• Hornung-Areal: hier handelt 
es sich um ein relativ großes, 
zur Zeit vom nah & gut-Markt 
genutztes Areal, das ggf. 
weiterentwickelt werden kann 
(„Quartiersentwicklung“).

Hinzu kommen folgende Berei-
che mit Innenentwicklungspoten-
zial im weiteren Stadtgebiet:

• Areal Autohaus „Opel-
Brass“: auf diesem relativ 
zentral südlich der Obern-
burger Altstadt gelegenen 
Areal kann zukünftig vor 
allem eine Umnutzung für 
wohnliche Zwecke ins Auge 
gefasst werden, sobald das 
Areal dem Markt zur Verfü-
gung steht.

• Areal „Auto-Bauer“: auch 
auf diesem nördlich der 
Obernburger Altstadt gele-
genen Areal wäre zukünftig 
eine Umnutzung für wohn-
liche oder andere Zwecke 
denkbar.

• Areal „Betonwerk Kreher“: 
auch auf diesem im Stadtteil 
Eisenbach gelegenen Areal 
wäre zukünftig eine Umnut-
zung denkbar; das Gelände 
wird zurzeit nur noch als 
Lagerraum genutzt.

• Areal „Holzbau-Appel“: 
auch dieses im Stadtteil 
Eisenbach gelegene Areal 
kommt ggf. für eine Um-
nutzung in Frage. Das im 
Außenbereich gelegene 
Gelände ist verkehrlich 
relativ gut erschlossen; zu 
gewährleisten wäre aller-
dings der Hochwasserschutz 
in Abstimmung mit den was-
serrechtlichen Behörden.
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verzeichnet und fortwährend aktu-
alisiert werden (unter kontinuierli-
cher, zielgerichteter Kontaktierung 
der Grundstückseigentümer, ggf. 
mit GIS-Unterstützung). Voraus-
setzung hierfür ist eine Erhöhung 
des Personalbesatzes in der 
Verwaltung oder die Vergabe an 
einen externen Beauftragten.

Zur Aktivierung von Leerstands-
objekten muss die Stadt Zugriႇ 
auf diese Objekte haben (etwa 
über städtisches Vorkaufsrecht im 
Sanierungsgebiet Altstadt). Hilf-
reich kann auch eine Kooperation 
der Stadt mit privaten Akteuren/ 
Investoren sein, die Wohnraum 
schaႇen wollen (öႇentlich-private 
Partnerschaft). Generell stellt die 
Aktivierung von Leerstandsobjek-
ten im Rahmen der Altstadtsanie-
rung einen langwierigen Prozess 
dar, für den es einen langen Atem 
braucht.

In einzelnen Fällen, in denen 
leerstehende Objekte nicht sa-
nierungsfähig und somit nicht wie-
der nutzbar sind, müssen auch 
Gebäudeabbrüche zur Steigerung 
der Wohnqualität in der Altstadt in 
Erwägung gezogen werden. Zwar 
besteht grundsätzlich das Ziel des 
Erhalts historischer Bausubstanz 
in der Altstadt, doch kann ein 
Abbruch älterer Gebäude oder 
Gebäudeteile zum Zwecke einer 
eႇektiven Grundstücksnutzung 
teilweise unvermeidlich sein. 
Durch den Gebäudeabbruch 
ergeben sich meist zusätzliche 
Spielräume bzgl. der Grüngestal-
tung eines Grundstücks; oder es 
können z.B. alte Gewölbekeller 
neu genutzt werden.

Stärkung der Wohnfunktion in 
der Altstadt

Mit Blick auf das Wohnen in der 
Altstadt Obernburg stellen der 
fußläu¿ge Zugang zu den Main-
anlagen und die fußläu¿ge 
Erreichbarkeit von Nahversor-
gern/ Dienstleistern (Banken, 
Ärzte etc.) attraktivitätssteigernde 
Faktoren dar. Allerdings hat die 
seit einigen Jahren zu beobach-
tende Ausdünnung des inner-
städtischen Einzelhandels- und 
Dienstleistungsangebots zu einer 
Verringerung der Wohnqualität in 
der Altstadt geführt. Hinzu kom-
men weitere nachteilige Faktoren, 
welche die Wohnqualität in der 
Altstadt herabsenken (z.B. ältere 
Bausubstanz mit ungünstigen 
Wohnungsgrundrissen, teils 
beengte Verhältnisse, Stellplatz-
problematik).

Generell soll das Wohnen in der 
Altstadt weiter attraktiv bleiben. 
Hierzu sind vielfach Sanierungs- 
bzw. Modernisierungsmaßnah-
men im altstädtischen Wohnbau-
bestand erforderlich. Es ist daher 
wichtig, Zuschüsse für private Sa-
nierungs- und Modernisierungs-
maßnahmen im Wohnbaube-
stand zu gewähren (Fortführung 
kommunales Förderprogramm) 
und weiterhin eine kostenlose 
Bauberatung für sanierungswillige 
Hauseigentümer in der Altstadt 
anzubieten.

Ziel ist es, neuen qualitätvollen 
Wohnraum in der Altstadt durch 
Nutzung der vorhandenen In-
nenentwicklungspotenziale, d.h. 
durch Neunutzung von Leer-
standsobjekten zu schaႇen. Die 
Leerstände in der Altstadt (beste-
hende und zukünftig erwartbare 
Leerstände in den nächsten 20 
Jahren) müssen daher identi¿ziert 
und in einem Leerstandskataster 
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Quelle: Eigene Bestandsaufnahme

Abb.74:  Leerstand als Innenentwick-
lungspotenzial, Obere Wallstraße

Abb.75:  Bereich Untere Gasse

Abb.76:  Bereich Badgasse

Abb.77:  Bereich Schmiedgasse

Abb.78:  Scheunen, Bereich Obere 
Wallstraße

Abb.79:  Bereich Winkelhof

Abb.80:  Scheunen, Bereich Untere 
Wallstraße

Abb.81:  Scheune im Bereich Schmied-
gasse
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Abb.82:  Baulandreserven und Leerstände im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000     
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Außerhalb des altstädtischen Un-
tersuchungsgebiets sind größere 
Areale im Bereich der Mainanla-
gen sowie der Friedhof in städti-
schem Eigentum.

Im Eigentum des Freistaats Bay-
ern be¿nden sich die Grundstü-
cke mit dem Finanzamt und dem 
Amtsgericht als öႇentlichen Ein-
richtungen. Eigentum des Land-
kreises Miltenberg ist das Grund-
stück mit dem Gebäudetrakt des 
Landratsamts Miltenberg/ Dienst-
stelle Obernburg an der Ecke 
Römerstraße/ Juliusstraße.

In kirchlichem Eigentum (Pfarrei-
engemeinschaft „Lumen Christi 
entlang der Mömling“) be¿ndet 
sich das Grundstück Fl.Nr. 90 mit 
der Kath. Pfarrkirche St. Peter 
und Paul und dem Kath. Pfarramt 
als kirchlichen Einrichtungen.

Hinzuweisen ist schließlich noch 
auf die mainparallele Trasse der 
Bundesstraße B 469, die sich 
im Eigentum und in der Baulast-
trägerschaft der Bundesrepublik 
Deutschland be¿ndet.

3.4 Eigentumsverhältnisse

Die Grundstücke in der Obern-
burger Altstadt und im altstadtna-
hen Bereich be¿nden sich zum 
weitaus größten Teil in privatem 
Eigentum, darunter auch das 
Grundstück Fl.Nr. 1595 mit dem 
Pflegezentrum und das Grund-
stück Fl.Nr. 47 mit an den öku-
menischen Hospizverein im Land-
kreis Miltenberg e.V. vermieteten 
Räumlichkeiten.

Im Eigentum der Stadt Obern-
burg a.Main be¿ndet sich inner-
halb des altstädtischen Unter-
suchungsgebiets vor allem der 
öႇentliche Straßenraum ein-
schließlich der Platzräume (Am 
Stiftshof, Peters Platz, Wendeli-
nusplatz, Winkelhof). Hinzu kom-
men die Grundstücke mit kom-
munalen Einrichtungen (Rathaus, 
Bürgerhaus mit Kindertagesstätte 
Altstadt, Stadtbücherei, Musik-
schule, RömerMuseum) sowie 
das Grundstück Fl.Nr. 273 mit 
dem Gebäudetrakt der Sparkas-
se inkl. Kfz-Zulassungsstelle.

Überwiegend in städtischem 
Eigentum be¿ndet sich auch 
ein Areal im Süden der Altstadt 
(Römerstraße 9-15, davon in 
städtischem Eigentum: Römer-
straße 9, 11 und 15), das zukünf-
tig zu einem Aushängeschild für 
die Stadt Obernburg entwickelt 
werden kann. 

Ebenfalls in städtischem Eigen-
tum sind das Grundstück Obere 
Gasse 13 (Fl.Nr. 314), auf dem 
sich ein denkmalgeschütztes, 
aber sanierungsbedürftiges Ge-
bäude be¿ndet, und das Grund-
stück Untere Gasse 2 (Fl.Nr. 312). 

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme

Abb.83:  Bereich Rathaus / Am Stiftshof

Abb.84:  Stadttor

Abb.85:  Untere Wallstraße

Abb.86:  Bronzeskulptur am Brückensteg
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Abb.87:  Eigentumsverhältnisse im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000     
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3.5 Grün- und Freiraumstruktur

Die Analyse der Grün- und Frei-
raumstruktur zeigt, dass der Alt-
stadtbereich von Obernburg 
a.Main eine hohe Versiegelungs-
rate aufweist. Besonders in der 
zentralen Altstadt fehlen größere 
öႇentliche Grünflächen.

Allerdings sind östlich der Kern-
stadt fußläu¿g erreichbare Grün-
flächen entlang dem Main vorhan-
den, die für Erholungszwecke ge-
nutzt werden können (Mainan-
lagen). Des Weiteren schließt 
sich im Westen ein Waldstück 
an die Kernstadt an, das jedoch 
aufgrund seiner Hanglage nur 
schwer zugänglich ist. In Eisen-
bach sind zusätzlich Grünflächen 
entlang der Mömling zu ¿nden. 
Hinzu kommen die ausgedehn-
ten Waldgebiete im Süden und 
Westen des Obernburger Stadt-
gebiets.  

Der Anteil an privaten Grünflä-
chen, die auch als Versickerungs-
flächen dienen, ist im Bereich der 
Altstadt ähnlich gering wie der An-
teil der öႇentlichen Grünflächen. 
Um zu verhindern, dass private 
Grünflächen zunehmend durch 
beispielsweise Schotter- und 
Steingärten ersetzt werden, sollte 
eine entsprechende Satzung 
eingeführt werden. 
 
Da die öႇentlichen Freiräume 
und die privaten Hofräume in der 
Altstadt Obernburg weitgehend 
versiegelt sind, ist es erforderlich, 
Konzepte zur Entsiegelung und 
Versickerung von Regenwasser 
zu entwickeln und mehr begrünte 
Hofräume (z. B. durch teilweisen 
Abbruch / Rückbau) zu schaႇen. 
Angesichts der zunehmenden 
Herausforderungen durch den 
Klimawandel und häu¿gere Stark-
regenereignisse wird die Bedeu-
tung von versickerungsfähigen 
Flächen immer größer. 

Zusätzlich sollte der Schutz der 
Baumbestände auf öႇentlichem 
und privatem Gelände verstärkt 
und eine mögliche Erweiterung 
des Baumbestands in der Altstadt 
(Bäume als Schattenspender im 
Sommer) in Betracht gezogen 
werden. Denkbar ist in diesem 
Zusammenhang der Erlass einer 
Baumschutzverordnung für ein-
zelne Siedlungsbereiche. 

Seit 2011 verfügt die Stadt Obern-
burg a.Main bereits über eine 
Grünanlagen- und Spielplatz-
satzung. Ergänzend kann eine 
aktualisierte Gestaltungssatzung 
zur besseren Vernetzung inner-
städtischer Grünanlagen mit rand-
städtischen Grünzonen beitragen. 
Generell sollten die Vorgaben der 
Gestaltungssatzung (etwa zur 
Begrünung freier Grundstücks-
flächen und baulicher Anlagen 
in klimaangepasster Form) der 
Förderung einer nachhaltigen alt-
städtischen Entwicklung und der 
Sicherung gesunder Lebensver-
hältnisse für die Altstadtbewohner 
dienen.

Generell emp¿ehlt sich in Obern-
burg mit Blick auf den Klima-
schutz eine Kartierung und Auf-
listung der Areale, die ökologisch 
durch Entsiegelung, Begrünung 
und Anpflanzung von Bäumen 
aufgewertet werden können (un-
ter Beachtung der bodendenkmal-
rechtlichen Anforderungen). Mehr 
Begrünung/ Baumpflanzungen 
sind z.B. denkbar im Bereich Pe-
ters Platz (hat zurzeit einen relativ 
„steinernen“ Charakter), entlang 
der Lindenstraße (Entsiegelung 
von Parkplätzen, Baumpflanzun-
gen bei Parkplätzen) und am 
Main (ggf. zusätzliche Baumpflan-
zungen). Auch die Möglichkeiten 
der Dach-/ Fassadenbegrünung 
sollten geprüft werden. Zugleich 
sollte die Vielfalt der Dachflächen 
stärker für eine Zisternenbewäs-
serung genutzt werden.

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme

Abb.88:  Rosengarten 

Abb.89:  Mainanlagen

Abb.90:  Untere Wallstraße, Blick zur 
Musikschule/ Kochsmühle

Abb.91:  Am Maintor
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Abb.92:  Grün- und Freiraumstruktur im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000     
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stadt“ und das Naturschutzgebiet 
„Mainauen bei Sulzbach und 
Kleinwallstadt“.

Wichtig für die Trinkwasserver-
sorgung im Raum Obernburg ist 
ein südlich von Eisenbach gele-
genes, etwa 712 ha großes Trink-
wasserschutzgebiet. Abhängig ist 
eine gesicherte Trinkwasserver-
sorgung nicht zuletzt von einer 
ausreichenden Niederschlags-
menge, welche den Grundwas-
serspiegel beeinflusst. Aktuell 
liegt die jährliche Niederschlags-
menge im Raum Obernburg bei 
etwa 760 mm und damit um etwa 
20% unter dem bayerischen Mit-
telwert und um etwa 4% unter 
dem bundesdeutschen Mittelwert 
(Datenquelle: Deutscher Wetter-
dienst/ DWD, Bayerisches 
Landesamt für Umwelt/ LfU).

3.6.2 Gewässerunterhaltung

Die Stadt Obernburg a.Main bie-
tet durch ihre Lage am Main und 
an der südlich der Kernstadt in 
den Main fließenden Mömling 
besondere gewässernahe Erho-
lungs- und Freizeitmöglichkeiten. 
Zugleich ergeben sich aber auch 
besondere Aufgabenstellungen 
zur Pflege und Unterhaltung der 
vorhandenen Fließgewässer. 
Wichtige zu berücksichtigende 
Aspekte bei der Pflege/ Unterhal-
tung der Fließgewässer sind:

• Wasserabfluss und -qualität 
(Gewährleistung eines ord-
nungsgemäßen Wasserab-
flusses, Hochwasserschutz, 
Einleitungen, Sicherung der 
Wasserqualität)

• Ökologie (Gewässerökologie, 
Naturschutz, Fischerei) 

• Städtische Entwicklung (Bau-
flächen, Freizeitnutzungen, 
Verkehrssicherungspflichten, 
Ortsbilderhaltung/ -verbesse-
rung)

3.6 Natur und Umwelt

3.6.1 Naturräumliche Einord-
nung 

Das Stadtgebiet Obernburg wird 
naturräumlich vor allem durch das 
Maintal und das Mömlingtal sowie 
die hieran anschließenden Hügel 
und Waldgebiete geprägt. Insge-
samt besteht in Obernburg a.Main 
ein abwechslungsreiches Land-
schaftsbild im Übergangsbereich 
von Spessart und Odenwald, 
das durch die siedlungsnahen 
Streuobstwiesen eine zusätzliche 
Akzentuierung erfährt. Geologisch 
sind vor allem der Buntsandstein 
sowie Terrassenschotter und 
-sande prägend.

Eine besondere Erholungseig-
nung weisen die Mainuferzonen 
östlich der Altstadt von Obern-
burg auf. Auch der Stadtwald von 
Obernburg, der sich südlich und 
westlich der Kernstadt erstreckt 
und zum Naturpark „Bayerischer 
Odenwald“ zählt, stellt einen 
besonderen Erholungsraum im 
Stadtgebiet dar. 

Die Waldgebiete des westlich 
gelegenen Naturparks „Bayeri-
scher Odenwald“ und des östlich 
gelegenen Naturparks „Spessart“  
sind neben ihrer Funktion als Er-
holungsräume auch Landschafts-
schutzgebiete, die primär dem 
Schutz des Naturhaushalts die-
nen. Zudem sind diese Waldge-
biete als Landschaftliche Vor-
behaltsgebiete ausgewiesen, in 
denen den Belangen des Natur- 
und Landschaftsschutzes bei der 
Abwägung mit anderen Nutzun-
gen besonderes Gewicht zu-
kommt. Dem Naturschutz dienen 
schließlich auch das ca. 5 km 
nördlich von Obernburg gelege-
ne Fauna-Flora-Habitat-Gebiet 
(FFH-Gebiet) „Maintal und -hänge 
zwischen Sulzbach und Kleinwall-

• Sonstige Interessenslagen 
(Anliegerschutz, Denkmal-
schutz, Anlagen/ Brücken am 
Gewässer).

3.6.3 Hochwasserschutz

Das Bayerische Landesamt für 
Umwelt erstellt Hochwasserge-
fahren- und Risikokarten, die 
Überflutungsflächen für verschie-
dene Hochwasserszenarien 
darstellen. Diese Karten dienen 
als Grundlage für die individuelle 
Risikobewertung und die Planung 
von Vorsorgemaßnahmen. Die 
Bundesländer identi¿zieren Ge-
biete mit potenziellem Hochwas-
serrisiko, in denen Bereiche für 
ein 100-jährliches Hochwasser-
ereignis festgelegt werden. Die 
Wasserwirtschaftsämter ermitteln 
die Überflutungsflächen und leiten 
das Verfahren zur Festlegung der 
Überschwemmungsgebiete ein, 
das mit einer Rechtsverordnung 
abschließt.

In Obernburg a.Main wurden als 
Überschwemmungsgebiete die 
Uferbereiche des Mains und der 
Mömling festgesetzt. Innerhalb 
dieser Überschwemmungsgebiete 
sind einige Gebäude im Osten 
der Kernstadt nahe des Mains so-
wie im Westen des Stadtteils Ei-
senbach gelegen, darunter auch 
das Gelände des Sportheims 
Eisenbach. Außerhalb der Sied-
lungsbereiche sind überwiegend 
Grünflächen von möglichen Über-
schwemmungen betroႇen. 

Bei einem extremen Hochwas-
serereignis wäre das Gewerbe-
gebiet südlich der Eisenbacher 
Straße von Überschwemmungen 
betroႇen, ansonsten jedoch 
kaum weitere Flächen außerhalb 
der festgesetzten Überschwem-
mungsgebiete.
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Abb.93:  Festgesetztes Überschwemmungsgebiet im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000     
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Mit Blick auf zukünftige Hoch-
wasserereignisse sind neben 
den allgemeinen wasserrecht-
lichen Bestimmungen auch die 
Empfehlungen fachlicher Ämter 
und Stellen zu beachten. Zu 
verweisen ist etwa auf die Emp-
fehlungen zur Hochwasser- und 
Überschwemmungsbewältigung 
des Bayerischen Landesamts für 
Umwelt (LfU), die folgende Säu-
len umfassen:

• Vermeidung, Schutz und Be-
wältigung von Hochwasser-
schäden (Säule I)

• Renaturierung und Schutz 
von Flüssen und Auen      
(Säule II)

• Förderung der sozialen Funk-
tion von Gewässern für Er-
holungszwecke (Säule III)

In der jüngeren Vergangenheit 
wurden entlang der Mömling be-
reits diverse Maßnahmen zum 
Hochwasserschutz realisiert (z.B. 
Anlage von Rückhalteflächen 
jenseits der hessischen Landes-
grenze). Zukünftig sind auch in 
Obernburg weitere Maßnahmen 
entlang der Mömling zu prüfen 
(inkl. Maßnahmen zur besseren 
Pflege der Uferzonen mit ihren 
Gehölzbeständen und zur Gestal-
tung ufernaher Wege).

3.6.4 Bioklimatische Verhält-
nisse

Das Bayerische Landesamt für 
Umwelt hat 2021 den „Abschluss-
bericht Schutzgutkarte Klima/ 
Luft“ verfasst. Darin wird veran-
schaulicht, welche Siedlungs-
räume schon heute eine hohe 
humanbioklimatische Belastung 
aufweisen und wie sich diese Be-
lastung unter Annahme eines 
schwachen oder starken Klima-
wandels verstärken wird. Des 
weiteren zeigt die Karte Aus-
gleichsräume und Kaltluftabflüs-

se, die zur Reduzierung der Be-
lastung wichtig sind.

In der Karte „Luftqualität inner-
halb der relevanten Kaltluft- und 
Frischluftaustauschbahnen” ist 
die Stadt Obernburg a.Main 
als „Lufthygenisch unbelastet” 
in Bezug auf die Kaltluft- und 
Frischluftaustauschbereiche ge-
kennzeichnet. Die Luftschadstoႇ-
Zusatzbelastung aus dem Stra-
ßenverkehr in Obernburg entlang 
der B 469 wird als gering bis 
mittelmäßig eingestuft. Dagegen 
wird das Industrie Center Obern-
burg (ICO) als hohes Belastungs-
potenzial für die Luftqualität an-
gesehen, da hier die Summe der 
Jahresabgasfracht mit 100.000 
bis <500.000 kg/a relativ hoch ist.

In den Klimaanalysekarten ist zu 
erkennen, dass im Raum Obern-
burg zukünftig eine Erwärmung 
um ca. 1-3°C zu erwarten ist - je 
nachdem, ob vom Zukunftssze-
nario eines schwachen oder star-
ken Klimawandels ausgegangen 
wird. Hinsichtlich des zukünftigen 
Ablaufs von Kaltluftprozessen 
ergeben sich keine relevanten 
Unterschiede zwischen den Sze-
narien. Die gesamte Region fun-
giert als Kaltluftproduktionsfläche; 
um Obernburg herum ¿ndet ein 
flächenhafter Kaltluftaustausch in 
Richtung des Stadtgebiets statt. 
Dies wirkt sich auf das lokale Kli-
ma aus und kann eventuell dazu 
beitragen Hitzeperioden abzumil-
dern.

3.6.5 Natur- und Landschafts-
schutz

Im Bereich des Naturschutzes 
und der Landschaftspflege liegt 
der Fokus im Landkreis Milten-
berg auf dem Artenschutz, der 
Gestaltung von Landschaften 
sowie der Umsetzung der Verord-
nungen zum Landschaftsschutz 

in den Naturparks „Bayerischer 
Odenwald“ und „Spessart“. 

Der unteren Naturschutzbehörde 
im Landkreis Miltenberg obliegt 
die Betreuung der Naturschutz-
wacht und des Naturschutzbei-
rates im Landkreisgebiet. Die 
Naturschutzwächter überwachen 
ihr jeweiliges Gebiet und machen 
auf nachteilige Veränderungen 
in der Natur aufmerksam. Sie 
arbeiten eng mit der unteren 
Naturschutzbehörde zusam-
men, um negative Auswirkungen 
frühzeitig abzuwenden oder 
bestehende Schäden zu mini-
mieren. Der Naturschutzbeirat 
dient der wissenschaftlichen und 
fachlichen Beratung der unteren 
Naturschutzbehörde. Er setzt sich 
aus sachverständigen Personen 
in den Bereichen Naturschutz, 
Landschaftspflege, Erholung in 
der Natur, Agrar, Forst und Jagd/
Fischerei zusammen.

Schutzgebiete wie FFH-Gebiete 
(Fauna-Flora-Habitat-Gebiete), 
SPA-Gebiete (Vogelschutzgebie-
te), Naturschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiete, geschützte 
Landschaftsbestandteile und 
Naturdenkmäler im Landkreis 
Miltenberg tragen zur Erhaltung 
der biologischen Vielfalt und des 
Landschaftsbildes bei. Sie sind 
durch entsprechende Rechts-
verordnungen geschützt und 
unterliegen spezi¿schen Schutz-
vorschriften, die in den jeweiligen 
Gebieten gelten.

Zu den aus naturschutzfachlicher 
Sicht besonders schützenswerten 
Bereichen zählen im Stadtgebiet 
Obernburg die verschiedenen 
Streuobstlagen und -hänge 
westlich der Kernstadt. Der 
Streuobstbau ist eine traditionelle 
Anbaumethode, die neben der 
Obstproduktion auch der Schaf-
fung von Lebensraum für eine 
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Vielzahl von Tier- und Pflanzenar-
ten dient. Streuobstwiesen gelten 
in Mitteleuropa als besonders 
artenreich und beherbergen oft 
gefährdete Arten, deren Schutz 
eine hohe Priorität hat. 

Besonders schützenswerte 
Räume stellen auch die lokalen 
Wälder dar, die möglichst nach-
haltig zu bewirtschaften sind. Der 
Wald im Stadtgebiet Obernburg 
ist „PEFC“-zerti¿ziert. Die Stan-
dards dieser Zerti¿zierung für 
nachhaltige Waldbewirtschaftung 
gelten auch für Personen, die 
gelegentlich Brennholz für den 
Eigenbedarf entnehmen. Der 
Brennholzverkauf erfolgt nur nach 
Verfügbarkeit und Absprache.

Förderprogramme im Bereich 
des Naturschutzes

Im Bereich des Naturschutzes 
bestehen diverse Förderprogram-
me, auf die lokale Akteure zurück-
greifen können. Zu verweisen ist 
etwa auf folgende Programme:

Die Landschaftspflege- und 
Naturparkrichtlinie (LNPR) des 
Bayerischen Staatsministeriums 
für Umwelt und Verbraucher-
schutz fördert Maßnahmen zur 
Pflege, Wiederherstellung und 
Neuschaႇung ökologisch wertvol-
ler Lebensräume.

Das Bayerische Vertragsnatur-
schutzprogramm (VNP) „Oႇen-
land“ unterstützt Landwirte, die 
naturschonend wirtschaften, 
durch ¿nanzielle Entgelte für 
zusätzlichen Aufwand und ent-
gangenen Ertrag. Die Förderung 
umfasst Maßnahmen für Biotopty-
pen wie Acker, Wiese, Weide und 
Teiche. 

Das Vertragsnaturschutzpro-
gramm (VNP) „Wald“ honoriert 
freiwillige Naturschutzleistungen 

von privaten oder körperschaft-
lichen Waldbesitzern. Gefördert 
werden Maßnahmen wie der Er-
halt von Biotopbäumen, Altholzin-
seln und Biberlebensräumen.

Artenschutz

Ziel von Artenschutzmaßnah-
men ist es, Lebensräume für 
einheimische Tiere und Pflanzen 
zu erhalten, zu schaႇen und zu 
vernetzen, um die Artenvielfalt zu 
sichern. Die untere Naturschutz-
behörde setzt verschiedene 
Maßnahmen zur Förderung ge-
schützter Arten um, darunter etwa 
Maßnahmen zur Reduzierung der 
Lichtverschmutzung. Die Licht-
verschmutzung hat erhebliche 
Auswirkungen auf die Tierwelt, 
besonders auf nachtaktive Insek-
ten und Zugvögel.

3.6.6 Klimaschutz

Für die Region „Bayerischer 
Untermain“ wurde im Rahmen 
der Nationalen Klimaschutzinitia-
tive ein Integriertes Energie- und 
Klimakonzept (IEKK) aufgestellt, 
das vom Bundesumweltministe-
rium gefördert wird. Die Initiative 
unterstützt seit 2008 Projekte 
zur Reduktion der Treibhausgas-
emissionen und deckt ein breites 
Spektrum an Klimaschutzaktivitä-
ten ab.

Auf der Ebene des Landkreises 
Miltenberg be¿ndet sich das 
IEKK für den Landkreis zurzeit 
in der Fortschreibung durch ein 
Fachkonzept (Klimapfade). Es 
besteht ein Energiemanagement 
im Landkreis mit dem Ziel der 
energetischen Optimierung von 
Gebäuden des Landkreises als 
Beitrag zum Klimaschutz. Jähr-
lich werden hier Energieberichte 
erstellt, um Maßnahmen zur 
Energieeinsparung abzuleiten.

Das IEKK für die Region „Bayeri-
scher Untermain“ strebt insbeson-
dere eine Reduktion des CO2-
Ausstoßes bis 2030 um 40 % 
gegenüber 2009 an. Das Konzept 
sieht weiter vor, den Energiever-
brauch der Region um ein Viertel 
zu reduzieren und den zukünf-
tigen Bedarf zu einem großen 
Teil durch erneuerbare Energien 
zu decken. Es setzt zudem auf 
Eႈzienzsteigerungen im Wärme-
bereich.

Weitere Ziele des IEKK sind 
eine Reduktion des Wärmebe-
darfs der Haushalte um 50 % 
und des Strombedarfs um 20 %, 
eine 20 %ige CO2-Reduktion 
im Mobilitätsbereich sowie eine 
Verdopplung des ÖPNV-Anteils. 
Insgesamt umfasst das IEKK 41 
Projekte in den Bereichen „Rund 
ums Haus“, „Energiemanagement 
in Betrieben“, „Regionale Ener-
gieerzeugung und -versorgung“ 
sowie „Verkehr“. Auch Öႇent-
lichkeitsarbeit, regionale Veran-
kerung des Klimaschutzes und 
Monitoring sind Bestandteile des 
IEKK.
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Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main
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Abb.94:  Natur und Landschaft, Ausschnitt im Bereich des Siedlungsschwerpunkts der Stadt Obernburg a.Main, M. 1:10.000
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3.7 Analyse der verkehrlichen 
Verhältnisse

3.7.1 Zentrale Verkehrsachsen

Wichtigste Verkehrsachsen in der 
Stadt Obernburg a.Main sind die 
in Nord-Süd-Richtung verlaufende 
Bundesstraße B 469 und die in 
Ost-West-Richtung verlaufende 
Bundesstraße B 426. Bedeutsam 
für Obernburg ist auch die östlich 
des Mains verlaufende Bahnlinie 
Aschaႇenburg – Miltenberg im 
Bereich des Schienenverkehrs.

Rund 15 km nördlich der Stadt 
Obernburg liegt der zivile Flug-
platz Großostheim, der über die  
B 469 schnell erreichbar ist.

3.7.2 Straßenverkehr

Die parallel zum Main verlaufen-
de B 469 führt östlich an der 
Kernstadt Obernburg vorbei und 
bindet Obernburg an das Ober-
zentrum Aschaႇenburg im Nor-
den und an das Mittelzentrum 
Miltenberg im Süden an. Zugleich 
knüpft die B 469 an die Bundes-
autobahnen A 3 („Spessartauto-
bahn“) und A 45 im Norden an, 
welche die weitere Verbindung 
zum Ballungsraum Frankfurt/ 
Rhein-Main mit dem Flughafen 
Frankfurt bzw. nach Würzburg 
herstellen.

Von der B 469 zweigt nach Wes-
ten die B 426 ab, die entlang der 
Mömling am Stadtteil Eisenbach 
vorbei zur Nachbargemeinde 
Mömlingen und weiter nach Hes-
sen führt. Nach Osten hin führt 
die Staatsstraße St 2308 über 
die Mainbrücke Obernburg zum 
benachbarten Markt Elsenfeld.

Im Bereich des Verkehrsknotens 
B 469/ St 2308 besteht zurzeit ein 
hohes Verkehrsaufkommen. Eine 
verkehrliche Entlastung durch 

Ausbau der Mainbrücke Obern-
burg ist grundsätzlich angedacht. 
Hierzu wurde ein Verkehrsgutach-
ten erstellt; ein konkreter Ausbau-
plan besteht allerdings noch nicht 
(insb. der Radweg ist noch zu be-
rücksichtigen; ggf. ist eine Rampe 
vorzusehen). Für die tatsächliche 
Realisierung der Ausbaumaßnah-
men ist ein Zeitraum von etwa 10 
Jahren anzusetzen.

Neben dem Ausbaubedarf an der 
Mainbrücke besteht teils Sanie-
rungsbedarf bei anderen Brücken 
im Stadtgebiet Obernburg; ähnli-
ches gilt für das örtliche Straßen- 
und Kanalnetz.

Innerhalb der Kernstadt Obern-
burg stellen die in Nord-Süd-
Richtung verlaufende Römer-
straße und die parallel dazu im 
Westen verlaufende Lindenstraße 
die wichtigsten Verkehrsachsen 
dar. Wichtigste Querverbindun-
gen innerhalb der Obernburger 
Altstadt von der Lindenstraße 
zur Römerstraße und weiter in 
Richtung Main sind die Straßen-
züge Schillerstraße/ Mainstraße, 
Runde-Turm-Straße/ Kaisergasse 
sowie Schmiedgasse/ Badgas-
se. Auႇällig im altstädtischen 
Straßengrundriss sind zudem 
die Obere und Untere Wallstra-
ße, die entlang der historischen 
Stadtbefestigung rund um die 
Altstadt Obernburg verlaufen. Zu 
prüfen ist, ob zwischen Peters 
Platz an der Lindenstraße und 
Oberer Wallstraße zukünftig eine 
zusätzliche Wegeverbindung für 
Fußgänger in Richtung Altstadt 
geschaႇen werden kann.

In der Altstadt gibt es aktuell be-
reits zahlreiche verkehrsberuhigte 
Bereiche. Mit Blick auf die wei-
tere Gestaltung des öႇentlichen 
Raums/ Straßenraums in der Alt-
stadt soll ein Stadtbodenkonzept 
für den gesamten Altstadtbereich 

erstellt werden (als Novellierung 
des Stadtbodenkonzepts 2011). 
Vorrangig sollen in der Altstadt 
zunächst drei Straßenzüge (Main-
straße, Obere Gasse, Untere 
Wallstraße) neu gestaltet werden 
(neuer Straßenbelag, barrierefreie 
Gestaltung des Straßenraums).

Ruhender Verkehr

In Obernburg ist eine größere 
Zahl altstadtnaher Parkplätze vor-
handen (insb. zwischen Altstadt 
und Main sowie entlang der Lin-
denstraße). Eine Ausweitung die-
ser altstadtnahen Parkplätze ist 
wünschenswert; es sollte zudem 
eine Ausweitung der Wohnmo-
bilstellplätze in den Mainanlagen 
erwogen werden. Außerdem sind 
Verbesserungen beim Parkleit-
system zu prüfen. Die vorhande-
nen Parkplätze sollten für Besu-
cher möglichst leicht erreichbar 
und über das Navigationssystem 
im Auto schnell auႈndbar sein.

Ein Mangel an Parkplätzen be-
steht aktuell am Schulzentrum im 
Norden der Kernstadt (erhöhter 
Parkdruck durch Berufsschule), 
dem durch die Schaႇung zusätz-
licher Parkplätze im schulischen 
Umfeld abgeholfen werden soll.
Zu wenig Parkplätze gibt es zur-
zeit auch in unmittelbarer Nähe 
der Friedenskirche. Die weiter 
unterhalb der Kirche bestehen-
den Parkplätze haben nur eine 
begrenzte Parkzeitdauer; hier 
wäre zu prüfen, ob ggf. geson-
derte Plätze für Kirchenbesucher 
eingerichtet werden können.

Reduziert hat sich zuletzt das 
Parkplatzangebot auf dem Areal 
südlich der Stadthalle, wo zur-
zeit der Neubau des Finanzamts 
entsteht. Hier muss zukünftig 
dafür Sorge getragen werden, 
dass neben den Parkplätzen für 
Bedienstete des Finanzamts auch 
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Thema E-Mobilität stärker berück-
sichtigt und eine entsprechende 
Infrastruktur aufgebaut werden, 
darunter E-Ladestationen für 
Autos und Fahrräder. Aktuell gibt 
es Ladestationen für E-Fahrzeuge 
in Obernburg an folgenden Stand-
orten:

• Im Norden der Kernstadt in 
der Römerstraße 113, 

• zentrumsnah am Oberen 
Neuen Weg 3/ Wendelinus-
platz,

• in der Miltenberger Straße 
13a und

• im Stadtteil Eisenbach in der 
Dieselstraße 4.

Mit Blick auf mögliche Verbesse-
rungen im bestehenden ÖPNV-
Angebot sollte mit dem Landkreis 
Miltenberg geklärt werden, ob in 
Obernburg neue Bushaltestellen 
an parallel zu den Hauptverkehrs-
achsen verlaufenden Ortsstraßen 
eingerichtet werden können. 
Generell erforderlich ist ein barrie-
refreier Ausbau von Bushaltestel-
len; in Ergänzung dazu können 
weitere Maßnahmen wie Blinden-
leitstreifen oder Ladestationen für 
E-Bikes realisiert werden.

Mobilitätsknoten/ Mobilitätssta-
tionen

Auf regionalplanerischer Ebene 
wurde ein „Regionales Mobilitäts- 
und Siedlungsflächenkonzept“ 
(REMOSI) für die Region „Bayeri-
scher Untermain“ erstellt (mit dem 
2021 beschlossenen Szenario 
„kompakt und ambitioniert“, das 
zu einer Reduzierung der Pkw-
Fahrleistung und der CO2-Emissi-
onen führen soll).

Zu den für Obernburg relevanten 
Kernthemen des REMOSI zählt 
neben der über den Main führen-
den Fußgängerbrücke von der 
Altstadt Obernburg zum Bahnhof 

brücke Obernburg relativ schnell 
erreichbar ist.

Vom Bahnhof Obernburg-
Elsenfeld aus verkehrt die 
Regionalbahn RB 88 stündlich 
in Richtung Aschaႇenburg und 
Miltenberg. Zudem verkehrt der 
Regionalexpress RE 87 unter 
der Woche ebenfalls stündlich in 
Richtung Miltenberg und an den 
Wochenenden im Zwei-Stunden-
Takt in beide Richtungen. 

In Aschaႇenburg besteht An-
schluss an den ICE-/ Fern-
verkehr in Richtung Frankfurt/ 
Köln und in Richtung Nürnberg/ 
München.

3.7.4 ÖPNV

Neben dem auf der Schiene 
statt¿ndenden ÖPNV ist die 
Stadt Obernburg a.Main auch 
an das regionale Busliniennetz 
im Landkreis Miltenberg über 
die Verkehrsgemeinschaft am 
Bayerischen Untermain (VAB) 
angebunden. Durch das Stadt-
gebiet Obernburg verlaufen die 
Buslinien 60 (Aschaႇenburg 
- Niedernberg - Obernburg-El-
senfeld), 61 (Mönchberg - Oern-
burg-Elsenfeld - Kleinwallstadt 
- Aschaႇenburg), 62 (Aschaႇen-
burg - Leidersbach - Obernburg-
Elsenfeld), 68 (Mömlingen - Ei-
senbach - Obernburg-Elsenfeld) 
und 78 (Schulverband Obern-
burg). Diese Buslinien sichern 
- neben kleineren alternativen 
Mobilitätsangeboten - die ÖPNV-
Versorgung zwischen Obernburg 
und den umgebenden Städten 
und Gemeinden. 

Mit der Alterung der Bevölkerung 
und der damit einhergehenden 
eingeschränkten Mobilität im 
Alter wird das ÖPNV-Angebot 
zur Mobilitätssicherung immer 
wichtiger. Zudem muss das 

ausreichend Parkplätze für Besu-
cher der Stadthalle zur Verfügung 
stehen.

Mit Blick auf das Altstadtparken 
wurde jüngst in Obernburg neben 
dem Parkschein vom Automaten 
der digitale Parkschein eingeführt. 
Für 20 Minuten kann kostenlos 
auf gebührenpflichtigen öႇentli-
chen Parkplätzen in der Altstadt 
und in Altstadtnähe geparkt 
werden; darüber hinaus besteht 
eine Parkscheibenregelung in 
Obernburg.

Kommunale Stellplatzsatzungen 
sind zukünftig an die Novellierung 
der BayBO (u.a. Wegfall der Stell-
platzverpflichtung ab 01.10.2025) 
anzupassen. Die Stellplatzsat-
zung der Stadt Obernburg sah 
bislang 1 Stellplatz je WE vor; von 
dieser Regelung kann die Stadt 
zukünftig nur nach unten abwei-
chen.

Generell muss zukünftig von einer 
tendenziell geringer werdenden 
Zahl von Stellplätzen im Altstadt-
bereich ausgegangen werden 
(zurückweichender Kfz-Verkehr 
gegenüber anderen Verkehrsar-
ten wie Radverkehr); Ansprüche 
müssen hier neu de¿niert werden 
(bzgl. Stellplätze für Anwohner 
und Besucher). Generell hat für 
Besucher die Attraktivität der 
Altstadt eine höhere Relevanz als 
die Zahl der Stellplätze in der Alt-
stadt; bei ausreichender Attraktivi-
tät werden kleinere Fußwege vom 
Parkplatz in die Altstadt in Kauf 
genommen.

3.7.3 Bahnverkehr

An der Bahnlinie Aschaႇenburg 
- Miltenberg liegt in der Gemar-
kung Elsenfeld der Bahnhof 
Obernburg-Elsenfeld, der von der 
Kernstadt Obernburg über die 
den Main querende Fußgänger-
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Obernburg-Elsenfeld (bereits 
realisiert) die Einrichtung von 
Mobilitätsknoten/ Mobilitätssta-
tionen als Schnittstellen für den 
Umstieg von einem Verkehrsmit-
tel zum anderen. Ziel der Etab-
lierung von Mobilitätsknoten ist 
die Erleichterung der alternativen 
Verkehrsmittelwahl (z.B. durch 
Einrichtung von E-Ladestationen, 
Bereitstellung von Leihrädern/ 
Lastenfahrrädern). Durch ein 
stimmiges Konzept soll eine hohe 
Nutzerakzeptanz erreicht werden; 
insbesondere für Senioren soll 
mehr Mobilität ermöglicht werden.

Im Zuge der Einrichtung von Mo-
bilitätsknoten kann parallel auch 
das „Schwammstadt“-Prinzip 
verfolgt werden (Entsiegelung 
und Begrünung von Flächen im 
weiteren Umfeld der Mobilitäts-
knoten).

3.7.5 Radwegenetz

Im Stadtgebiet Obernburg besteht 
ein umfängliches Radwege-
netz mit zahlreichen attraktiven 
Routen. Viele Radwege verlaufen 
entlang dem Main, aber auch 
durch die Altstadt Obernburgs 
und durch den Stadtteil Eisen-
bach parallel zur Mömling. Die 
Radwege sind nicht nur für Tou-
risten interessant, sondern auch 
für den Alltagsradverkehr (radfah-
rende Schüler, Berufspendler und 
Behördenbesucher) wichtig.

Im engeren Altstadtbereich gibt 
es bislang nur wenige speziell für 
Radfahrer gestaltete Wege. Zwar 
sind einige Straßen und Wege 
in der Altstadt für Radfahrer gut 
befahrbar (mit positiven Eႇekten 
für die Verkehrssicherheit und die 
Altstadt-Attraktivität). Insgesamt 
erscheint es jedoch notwendig, 
die innerstädtischen Verbindun-
gen für Radfahrer gezielt auszu-
bauen und zu verbessern.



fl

fl fl fl

fl fl

fl

21.10.24, 09:30 Einweihung Parkplatz „Römergässchen“ | Stadt Obernburg

https://www.obernburg.de/obernburg/aktuell/aktuelle-meldungen/einweihung-parkplatz-roemergaesschen/ 2/2

https://churfranken.de/, Foto: Holger Leue

Webseite der Stadt Obernburg a.Main

Abb.95:  Bahnhof Obernburg-Elsenfeld

Presseartikel,  Main-Echo Tageszeitung,         
https://www.main-echo.de/

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme

Abb.96:  Bereich Oberer Neuer Weg, 
Richtung Altstadt

Abb.97:  Obere Gasse, Richtung Main

Abb.98:  Parkhaus mit E-Station am 
Wendelinusplatz, Oberer Neuer Weg 3

Abb.99:  „Obernburger Stern“ - 
Stern für Fahrradfreu(n)de

Abb.100:  Peters Platz, Lindenstraße, 
Eröႇnung: Okt. 2022

Abb.101:  Parkplatz Römergässchen in 
Altstadtnähe

Abb.102:  Fußgängerbrücke über den 
Main, Richtung Obernburg
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Abb.103:  Verkehrliche Verhältnisse im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000 
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Tourismus und Kultur

 

Infrastruktur und Versorgung

  

Freiraum, Klima und Ökologie

 

Altstädtische Entwicklung

 

3.8 SWOT-Analyse

3.8.1 Mängel und Missstände

Die Bestandsanalyse zeigt, dass 
in der Stadt Obernburg a.Main 
neben gesamtstädtischen Prob-
lemstellungen auch spezi¿sche 
Mängel und Missstände im alt-
städtischen Untersuchungsgebiet 
bestehen. Dabei handelt es sich 
um strukturelle und funktionale 
Mängel gemäß § 136 BauGB, 
die die Funktionsfähigkeit des 
Untersuchungsgebietes stark 
einschränken. Zu nennen sind 
vor allem folgende Probleme auf 
gesamtstädtischer Ebene sowie 
Mängel und Missstände im 
engeren altstädtischen Untersu-
chungsgebiet:

Lage und sozioökonomische 
Rahmenbedingungen

 

Städtebauliche Entwicklung

-

-

-

Lage Obernburgs in einem 
„Raum mit besonderem 
Handlungsbedarf“ lt. Regio-
nalplan für die Region Bayeri-
scher Untermain.

Tendenz zur Alterung der 
Bevölkerung.

Tendenziell rückläu¿ge Be-
schäftigtenentwicklung in den    
letzten Jahren.

-

-

Lagebedingte Restriktionen 
für die Siedlungsentwicklung       
(relativ kleines Stadtgebiet mit 
hohem Waldanteil, schwieri-
ge topographische Situation, 
Überschwemmungsgebiete 
an Main und Mömling).

Geringe Flächenreserven 
für die weitere wohnbauliche 
und gewerbliche Entwicklung, 
Nachfrage nach Wohnraum 
kann aktuell nicht hinreichend 
befriedigt werden.

Behinderung der Innenent-
wicklung durch eigentums-
rechtliche Restriktionen, 
begrenzter Zugriႇ der Stadt 
auf entwicklungsfähige Areale 
(Brachflächen, Baulücken, 
Leerstände).

-

-

-

-

-

-

-

-

Städtebauliche Funktions-
verluste in der Obernburger 
Innenstadt (Ausdünnung der 
Versorgungsinfrastruktur, 
Strukturwandel im Einzelhan-
del, Schwächung des sozia-
len Lebens).

Leerstehende Gebäude/ 
Wohnungen/ Ladenlokale mit 
resultierendem Neunutzungs- 
bzw. Umnutzungsbedarf, 
Leerstandsrisiko in Teilen des 
Gebäudebestands.

Schlechter Bauzustand 
einzelner Wohngebäude mit 
resultierendem Modernisie-
rungs-/ Sanierungs-/ Umbau-
erfordernis.

Sanierungs-/ Entwicklungsbe-
darf bei einzelnen innerstäd-
tischen Arealen (insb. Areal 
Römerstraße 9-15, Areal 
beim Runden Turm).

Sanierungs-/ Entwicklungsbe-
darf im Bereich der Stadthalle 
(insb. Klärung der zukünftigen 
Nutzung).

Sanierungs-/ Gestaltungs-
bedarf für Teile der altstädti-
schen Straßen und Gassen 
(insb. Mainstraße, Obere 
Gasse, Untere Wallstraße), 
Erfordernis einer barrierefrei-
en Gestaltung.

Aufwertungs-/ Gestaltungs-
bedarf bei Zugängen zur 
Altstadt (insb. vom Main und 
von der Lindenstraße).

-

-

-

-

De¿zite bzgl. Auႈndbarkeit 
des wenig zentral am Alt-
stadtrand gelegenen Römer-
museums für Besucher.

Unbefriedigende städtebau-
liche Situation im unmittelba-
ren Umfeld des Römermu-
seums (baulicher Verfall von 
Gebäuden auf dem Anwesen 
Obere Gasse 13).

Ergänzungsbedarf beim gas-
tronomischen Angebot (z.B. 
Außengastronomie, verbes-
serte Öႇnungszeiten).

Verbesserungsbedarf bzgl. 
Wegeführung von Besuchern 
zu städtischen Attraktivitäts-
punkten (z.B. Mainanlagen).

-

-

-

Räumliche Engpässe an 
Grund- und Mittelschule (Be-
darf an zusätzlichen Räumen 
für die oႇene Ganztagsbe-
treuung von Schülern).

Gefahr der Ausdünnung im 
Bereich der medizinischen 
Versorgung, Bedarf an 
zusätzlichen Ärzten (z.B. 
Kinderarzt).

Gefahr personeller Engpässe 
im Pflegebereich, Bedarf an 
zusätzlichem Pflegepersonal.

-

-

-

Hochwassergefahr entlang 
von Main und Mömling.

Hoher Versiegelungsgrad in 
Teilen der Innenstadt, wenig 
Versickerungsflächen.

Geringer Anteil öႇentlicher 
und privater Grünflächen im 
engeren Innenstadtbereich, 
geringer Baumbestand.
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Insgesamt gilt für das altstädti-
sche Untersuchungsgebiet, dass 
es in der Erfüllung der Aufgaben 
erheblich beeinträchtigt ist, die 
ihm nach seiner Lage und Funk-
tion obliegen (§ 136 Städtebau-
liche Sanierungsmaßnahmen, 
Abs. 2 S. 2 Nr. 2 BauGB). Insbe-
sondere kann das Gebiet seine 
Funktion als Ortszentrum nur 
noch in eingeschränktem Maße 
erfüllen. Es besteht die Gefahr, 
dass das Ortsbild zukünftig durch 
unsachgemäße Sanierungen 
der Gebäudesubstanz zusätzlich 
beeinträchtigt wird.

Verkehr und Mobilität

  

Stadtteil Eisenbach

 

-

-

-

-

-

Belastungen für Anwohner 
durch Bahnverkehr und 
Durchgangsverkehr auf den 
zentralen Straßenverkehrs-
achsen (Lärm, Abgase).

Barrierewirkung der B 469 
zwischen Altstadt und Main-
uferzonen (Erschwernisse 
für querende Fußgänger und 
Radfahrer).

Verbesserungsbedarf bzgl. 
Parkplatzsituation im Umfeld 
der Stadthalle, des Schulzen-
trums und der Friedenskirche.

Optimierungsbedarf bei Geh- 
und Radwegen im Innen-
stadtbereich.

Ergänzungsbedarf im Bereich 
der E-Mobilität (Ladestatio-
nen) und bei der Radinfra-
struktur (Radabstellplätze, 

-

-

-

-

-

Größere Anteile sanierungs-
bedürftiger Bausubstanz im 
Altort Eisenbach.

Sanierungs-/ Entwicklungs-
bedarf bei einzelnen brach-
liegenden Arealen im Altort 
(Anwesen der ehem. Gast-
häuser „Zur Krone“ und „Zum 
Schwanen“, Anwesen Wie-
sentalstraße 2 und 4).

Belastungen für Anwohner 
durch Durchgangsverkehr 
auf der B 426 (Lärm, Abgase, 
Geschwindigkeitsniveau).

Verbesserungsbedarf bzgl. 
Anbindung des Stadtteils 
Eisenbach an die Kernstadt 
Obernburg (Stärkung Rad-
wegverbindung, Verbesse-
rung ÖPNV-Anbindung).

Bedarf an einer Nachfolge-
praxis für Hausarzt.
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Abb.104:  Mängel und Missstände im Bereich der Altstadt Obernburg, M. 1:4.000 
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Obernburg-
Elsenfeld

Untersuchungsgebiet „Kernstadt“ 
Obernburg

Altstädtische Straßen, Gassen und 
Platzräume mit teilweisen Mängeln bzgl. 
Barrierefreiheit und Verkehrssicherheit 
Aufwertungsbedarf: sehr hoch, hoch, mittel

Parkraumsituation mit gestalterischem 
Aufwertungsbedarf 
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Teilweise nicht barrierefreie Bushaltestelle 

Schlechter Bauzustand, sichtbare Bau-
schäden, Bedarf an großzügiger Sanierung

Bedarf an Substanzsanierung (z. B. Risse 
in der Fassade, stärkere Putzschäden, 
veraltete Fenster oder Dächer)

Teilweise Gestaltungsdefizite im Bereich 
der Grün- und Freiraumstruktur 

Mangelnde Attraktivität der Zugänge zur 
Altstadt / zum Altort 
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Abb.105:  Mängel und Missstände im Bereich des Ortskerns Eisenbach, M. 1:4.000 

Eigene Darstellungen auf Grundlage des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main
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3.8.2 Stärken und Chancen

Die Bestandsanalyse zeigt, dass 
im Stadtgebiet Obernburg und im 
altstädtischen Untersuchungsge-
biet auch Stärken und Chancen 
hinsichtlich der weiteren Stadtent-
wicklung bestehen. 

Zu den Stärken Obernburgs 
zählen:

Lage und sozioökonomische 
Rahmenbedingungen

                       -

-

-

-

-

Lage Obernburgs in einer 
attraktiven Naturlandschaft 
mit hoher Erholungseignung 
(Lage am Main im Über-
gangsbereich von Spessart 
und Odenwald).

Lage Obernburgs in der Met-
ropolregion Frankfurt/ Rhein-
Main und in der stark gewerb-
lich geprägten Region des 
„Bayerischen Untermains“ 
mit zahlreichen High-Tech-
Unternehmen.

Kooperation Obernburgs mit 
Stadt Erlenbach a.Main und 
Markt Erlenbach im industriell-
gewerblichen Bereich:          
Industrie Center Obernburg 
(ICO) mit größerer Zahl an 

industriell-gewerblichen Ar-
beitgebern.

Bevölkerungszuwachs in den 
letzten Jahren.

Tendenziell positive Entwick-
lung beim übernachtenden 
Fremdenverkehr in den 
letzten Jahren (steigende 
Zahl von Gästeankünften und 
-übernachtungen).

-

-

-

Attraktive Wohnbaugebiete 
westlich und nördlich der 
Kernstadt Obernburg mit 
schneller Erreichbarkeit der 
Kernstadt und Nähe zu wichti-
gen Infrastruktureinrichtungen 
(z.B. Schule, Kindergärten).
 

Gewerbliche Entwicklung im 
Gewerbegebiet Obernburg 
mit Anbindung an B 426.
 

Entwicklungsfähige Areale im 
weiteren Stadtgebiet (insb. 
Areal des Autohauses „Opel-
Brass“).

-

-

-

-

Eindrucksvolles altstädtisches 
Ensemble mit einigen attrak-
tivitätssteigernden Besonder-
heiten (Lage im Bereich eines 
früheren Römerkastells, Lage 
in unmittelbarer Nähe zum 
Main mit Mainanlagen) und 
interessanten Einzelbaudenk-
mälern (Stadtbefestigung 
mit markanten Türmen und 
Toren, Rathaus, Fachwerk-
häuser).

Kontinuierliche Aufwertung 
der Altstadt durch Sanie-
rungsmaßnahmen im altstäd-
tischen Sanierungsgebiet, 
Förderung von Einzelvorha-
ben (kommunales Förderpro-
gramm, Förder¿bel, Sanie-
rungsberatung).

Entwicklungsfähige Areale in 
der Altstadt (insb. Areal Rö-
merstraße 9-15, Areal beim 
Runden Turm).

Stadtmarketing Obernburg 
e.V. als wichtige Institution, 
um weitere Verbesserungen 
in der altstädtischen Entwick-
lung anzustoßen.

-

-

-

-

-

Alleinstellung Obernburgs 
als „Römerstadt“ vor anderen 
touristischen Orten aufgrund 
der besonderen, bis in die 
Römerzeit zurückreichenden 
und für Besucher eindrucks-
voll nachvollziehbaren Sied-
lungsgeschichte der Stadt.
 

Römermuseum als beson-
dere touristische Attraktion 
(Präsentation herausragender 
archäologischer Funde aus 
der Römerzeit).
 

Weitere Attraktionen/ Sehens-
würdigkeiten für Besucher 
(z.B. Altstadt mit Stadtbe-
festigung, Kleinkunstbühne 
Kochsmühle, Mainanlagen, 
Feste und Events).
 

Vielfältiges Beherbergungs-
angebot (Hotels, Boarding-
Häuser, Ferienwohnungen, 
Pensionen, Stellplätze für 
Wohnmobilisten).
 

Anbindung Obernburgs an 
überregionales touristisches 
Radwegenetz (z.B. Limes-
Radweg, Fränkischer Rot-
weinwanderweg).
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Infrastruktur und Versorgung

Freiraum, Klima und Ökologie

-

-

-

-

Versorgungsfunktion des Mit-
telzentrums Obernburg (ge-
meinsames Mittelzentrum mit 
vier Nachbarorten) im nörd-
lichen Landkreis Miltenberg 
(Güter und Dienstleistungen 
des gehobenen Bedarfs).
 

Gute Ausstattung Obernburgs 
mit sozialer Infrastruktur 
(Bildungs- und Erziehungs-
einrichtungen, Arztpraxen und 
Pflegeeinrichtungen, Sport- 
und Freizeitstätten), hohe 
Wohnqualität.
 

Gute Ausstattung Obernburgs 
mit Ämtern und Behörden 
(z.B. Finanzamt mit geplan-
tem Neubau nördlich der 
Altstadt).
 

Bürgerschaftliches Enga-
gement vor Ort, vielfältige 
Vereinslandschaft.

-

-

-

-

Attraktive innenstadtnahe 
Grün-/ Freiräume am Main 
bzw. in Mainnähe (Mainanla-
gen, Rosengarten) mit weite-
rem Aufwertungspotenzial.
 

Siedlungsnahe Streuobstwie-
sen, ausgedehnte Waldge-
biete.
 

Wegenetz zur Erschließung 
der Landschaft (z.B. natur-
kundlicher Erlebnispfad).
 

Projekte zur Nutzung er-
neuerbarer Energien (z.B. 
Wasserkraftwerk der EZV an 
der Mömling).

-

-

-

-

Gute verkehrliche Anbindung 
Obernburgs an die Zentren 
Aschaႇenburg und Milten-
berg (Bahnhof Obernburg-
Elsenfeld an der Bahnlinie 
Aschaႇenburg – Miltenberg, 
Bundesstraße B 469).
 

Schnelle Verbindung zu den 
Bundesautobahnen A 3 und 
A 45 und zum Ballungsraum 
Frankfurt/ Rhein-Main über 
die B 469.
 

Schnelle Erreichbarkeit des 
Bahnhofs Obernburg-Elsen-
feld von der Altstadt über 
Fußgängerbrücke über den 
Main.
 

Gutes Parkplatzangebot 
in unmittelbarer Nähe zur 
Altstadt (u.a. Parkplätze an 
Lindenstraße und Unterer 
Wallstraße).

-

-

-

Nahversorgungseinrichtun-
gen vor Ort (Bäckerei und 
Metzgerei im Altort, REWE-
Markt an der Eisenbacher 
Straße).
 

Weitere lokale Infrastruktu-
reinrichtungen vor Ort (u.a. 
Hausarztpraxis, Dr.-Albert-
Liebmann-Schule, Kinder-
garten „Abenteuerhaus“, 
Vereinshaus „Altes Rathaus“, 
Sportheim-Gaststätte TSV 
Olympia, temporär geöႇnetes 
Gasthaus „Bayerischer Hof“, 
Heimatmuseum, Sport- und 
Kulturhalle mit umgebenden 
Freizeitanlagen).
 

Grün-/ Freiräume an der 
Mömling mit weiterem Auf-
wertungspotenzial.
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Chancen für die weitere Entwick-
lung Obernburgs bestehen vor 
allem in folgender Hinsicht:

Städtebauliche Entwicklung
 
-

-

-

-

-

Realisierung einer flächeneႈ-
zienten Siedlungsentwicklung 
durch Ausschöpfung der im 
engeren Siedlungsbereich 
vorhandenen Innenentwick-
lungspotenziale bei gleich-
zeitiger quali¿zierter Außen-
entwicklung in moderatem 
Umfang (auf Grundlage eines 
zentral organisierten städti-
schen Liegenschaftsmanage-
ments).

Beschleunigung der Inwert-
setzung bislang ungenutzter 
Flächenpotenziale durch 
gezielten Erwerb entwick-
lungsfähiger Flächen seitens 
der Stadt Obernburg mit 
anschließender Erschließung 
und Weiterveräußerung an 
Interessenten.

Städtebauliche Aufwertung in 
Teilen des Stadtgebiets durch 
Neunutzung entwicklungsfä-
higer Areale (darunter insb. 
der Bereich der Stadthalle 
sowie das Areal des Autohau-
ses „Opel-Brass“).

Gewährleistung eines diႇe-
renzierten, an zukünftigen 
Bedarfen ausgerichteten 
Wohnraumangebots (Wohnen 
für Senioren, Singles und Fa-
milien) auf Grundlage eines 
gesamtstädtischen Struktur-
konzepts für die wohnbauli-
che Entwicklung.

Erhöhung der Wohnqualität 
in bestehenden Wohnbauge-
bieten (z.B. durch Nachver-
dichtung, Straßenraumsanie-
rung).

Förderung gewerblicher 
Ansiedlungen durch adäqua-
te Raum-/ Flächenangebote 
(z.B. Co-Working-Bereiche, 
preisgünstige Räume für 
Startups, reaktivierbare 
Brachflächen, ggf. zusätzliche 
gewerbliche Bauflächen).

-

-

-

-

-

-

Attraktivierung der Innenstadt 
durch Verankerung neuer 
Nutzungen mit „Leuchtturm“-
Funktion auf einzelnen 
entwicklungsfähigen Arealen 
(insb. Areal Römerstraße 
9-15, Areal beim Runden 
Turm).

Erhöhung der Lebendigkeit 
der Innenstadt durch Etablie-
rung neuer sozialer/ kulturel-
ler Nutzungen in leerstehen-
den Gebäuden/ Ladenlokalen 
sowie Ausweitung publikums-
wirksamer Märkte und Events 
im öႇentlichen Raum.

Verringerung der Leerstands-
quote im altstädtischen 
Baubestand durch eႈzientes 
Leerstandsmanagement.

Erhöhung der Aufenthaltsqua-
lität in der Innenstadt durch 
ansprechende, barrierefreie 
Gestaltung von Straßen- und 
Platzräumen (auf Grundlage 
eines novellierten Stadtbo-
denkonzepts).

Stärkung des Wohnens in der 
Altstadt durch Zuschüsse für 
private Sanierungsvorhaben 
(auf Grundlage eines ange-
passten kommunalen Förder-
programms).

-

-

-

Weitere Pro¿lierung Obern-
burgs als „Römerstadt“ durch 
zusätzliche Angebote/ Infor-
mationen zur Erlebbarma-
chung der römischen Vergan-
genheit der Stadt.

Erhöhung der Attraktivität 
des Römermuseums durch 
Weiterentwicklung zu einer 
Art Stadtmuseum mit Ver-
anschaulichung weiterer 
für Obernburg prägender 
Themen (Mittelalter, Frühneu-
zeit, Moderne, Sport) unter 
Einbeziehung der Nachbar-
grundstücke Obere Gasse 13 
und Untere Gasse 2 (Mög-
lichkeit zur Entwicklung eines 
städtebaulich ansprechenden 
„Museums-Karrees“).

Stärkung des Tourismus 
durch Ergänzung des lokalen 
Beherbergungsangebots (z.B. 
spezialisierte Hotels für Rad-
fahrer, zusätzliche Stellplätze 
für Wohnmobilisten), Steige-
rung der Erlebbarkeit altstäd-
tischer Besonderheiten (z.B. 
Begehbarkeit von Türmen 
und Toren), Ausweitung des 
Rad- und Wanderwegenet-
zes (z.B. Themenwege) und 
gezielte Besucherlenkung.
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Verkehr und MobilitätInfrastruktur und Versorgung

Freiraum, Klima und Ökologie

-

-

-

Steigerung der Qualität der 
Ganztagsbetreuung an der 
Grund- und Mittelschule 
durch Ausweitung räumlicher 
Kapazitäten.

Steigerung der Qualität der 
medizinischen Versorgung 
durch Ansiedlung zusätzlicher 
Ärzte (z.B. Kinderarzt), Ge-
winnung zusätzlicher Pflege-
kräfte oder Etablierung eines 
Medizinischen Versorgungs-
zentrums (MVZ).

Erhöhung der Wohn- und Le-
bensqualität für die in Obern-
burg lebenden Menschen 
durch zusätzliche soziale 
Angebote für verschiedene 
soziale Gruppen (darunter 
Senioren, Kinder und Jugend-
liche, Migranten).

-

-

-

-

Pro¿lierung Obernburgs als 
„grün-blaue Stadt“ mit viel 
Grün/ Wasser durch gezielte 
Weiterentwicklung des Grün-/ 
Freiraumpotenzials an Main 
und Mömling (Gestaltung 
attraktiver „Wassererlebnis-
räume“ für Einheimische und 
Besucher).

Beitrag zum Klimaschutz 
durch Entsiegelung von 
Flächen/ Schaႇung von 
Versickerungsflächen in der 
Innenstadt (z.B. Hofraumbe-
grünung).

Erhöhung der Umweltqualität 
in der Innenstadt durch Aus-
weitung des Baumbestands/ 
Schaႇung schattiger Aufent-
haltsbereiche.

Verbesserung der Ökobilanz 
durch Nutzung erneuerbarer 
Energien (z.B. Dachflächen-
PV-Anlagen).

-

-

-

Funktionale und gestalteri-
sche Aufwertung des Bahn-
hofs Obernburg-Elsenfeld 
durch barrierefreien Ausbau 
des Bahnhofs, Verbesserung 
der Zugänglichkeit für Fuß-
gänger und Radfahrer und 
Neugestaltung des Bahnhofs-
vorplatzes.

Erhöhung der Wohnqualität 
für Anwohner durch Lärm-
schutzmaßnahmen an Bahn-
linie und an den zentralen 
Straßenverkehrsachsen.

Mobilitätssicherung im Stadt-
gebiet durch Verbesserungen 
im ÖPNV (z.B. Einrichtung 
zusätzlicher Bushaltestellen), 
Einrichtung von Mobilitäts-
stationen an Bahnhof und 
Bushaltestellen (mit E-Lade-
stationen, Bereitstellung von 
Leihrädern), Verbesserungen/ 
Ergänzungen im Radwege-
netz und Stärkung alternati-
ver Mobilitätsformen.

-

-

-

-

Städtebauliche Aufwertung 
des Altorts durch Neunutzung 
entwicklungsfähiger Areale 
(darunter insb. Anwesen 
der ehem. Gasthäuser „Zur 
Krone“ und „Zum Schwanen“ 
sowie Anwesen Wiesental-
straße 2 und 4).

Förderung der Innenentwick-
lung auf Grundlage eines 
städtebaulichen Rahmen-
plans für den Altort Eisen-
bach.

Erhöhung der Umweltqualität 
im Stadtteil Eisenbach durch 
bessere Gestaltung/ Pflege 
von Grünflächen (insb. ent-
lang der Mömling).

Verbesserung der verkehrli-
chen Anbindung Eisenbachs 
an die Kernstadt Obernburg 
durch Stärkung der Rad-
wegverbindung Eisenbach – 
Obernburg und Verbesserung 
der ÖPNV-Anbindung.

Stadtteil Eisenbach
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Abb.106:  Stärken und Chancen im Bereich der Altstadt Obernburg, M. 1:4.000 
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Abb.107:  Stärken und Chancen im Bereich des Ortskerns Eisenbach, M. 1:4.000 

Eigene Darstellungen auf Grundlage des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main
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„Grünes Obernburg“                    
mit attraktiven Grün- und Was-
sererlebnisräumen an Main und 
Mömling

Handlungsfeld: 
8.  Freiraum, Klima und Ökologie

„Arbeitsort Obernburg“                   
mit guter verkehrlicher Anbin-
dung und vielfältigem Arbeits-
platzangebot

Handlungsfelder:  
9.  Verkehr und Mobilität
10. Wirtschaft und Gewerbe

„Lebenswerter Stadtteil Eisen-
bach“                                             
mit guter lokaler Infrastruktur 
und guter Anbindung an Kern-
stadt Obernburg

Handlungsfeld: 
11. Stadtteil Eisenbach

„Altstadt Obernburg zum Wohl-
fühlen“                                            
mit Kunst, Kultur und Ge-
schichte zum Erleben

Handlungsfelder: 
2.  Aufwertung der Altstadt
3.  Einzelhandel und Gastronomie
4.  Kultur

„Römerstadt Obernburg“                 
mit vielfältigen touristischen 
Angeboten

Handlungsfeld: 
5.  Tourismus

„Wohnstadt Obernburg“                    
mit starker Ausstattung bei Bil-
dung, Gesundheit und Soziales

Handlungsfelder: 
6.  Wohnen
7.  Soziale Infrastruktur, Freizeit

„Arbeitsort Obernburg“
mit guter verkehrlicher 

Anbindung und vielfältigem 
Arbeitsplatzangebot

„Grünes Obernburg“
mit attraktiven Grün- und 

Wassererlebnisräumen an Main 
und Mömling

4.1 Städtebauliches Entwick-
lungskonzept

Aufgrund der Bestandsanalyse 
und der hieraus abgeleiteten 
Mängel und Missstände einer-
seits sowie Stärken und Chan-
cen andererseits lässt sich fest-
stellen, dass ein zukünftiges Ent-
wicklungskonzept für die Stadt 
Obernburg a.Main und deren 
Innenstadtbereich sich vor allem 
an folgenden Leitzielen mit 
jeweils zugeordneten Handlungs-
feldern ausrichten muss:

„Zukunftsstadt Obernburg“              
mit Àächeneႈzienter Sied-
lungsentwicklung

Handlungsfeld: 
1. Städtebauliche Entwicklung

INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT MIT 
STÄDTEBAULICHEM RAHMENPLAN

4.

„Zukunftsstadt 
Obernburg“             

mit Àächeneႈzienter 
Siedlungsentwicklung

INSEK mit VU 
für die Stadt
Obernburg 

a.Main„Römerstadt Obernburg“ 
mit vielfältigen touristischen 

Angeboten

„Altstadt Obernburg 
zum Wohlfühlen“

mit Kunst, Kultur und 
Geschichte zum Erleben

„Wohnstadt Obernburg“
mit starker Ausstattung bei 
Bildung, Gesundheit und 

Soziales

„Lebenswerter 
Stadtteil Eisenbach“

mit guter lokaler Infrastruktur 
und guter Anbindung an 

Kernstadt Obernburg
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Römerstraße 9-17 und das am 
westlichen Altstadtrand gelegene 
Areal beim Runden Turm. Hinzu 
kommen einige weitere Gebäu-
de und Areale, die zukünftig 
neu genutzt bzw. neu entwickelt 
werden sollten (z.B. Sparkassen-
gebäude und „Hornung-Areal“ in 
der Altstadt, Areale „Betonwerk 
Kreher“ und „Holzbau-Appel“ im 
Stadtteil Eisenbach). Generell 
können bauliche Maßnahmen auf 
Arealen, die sich derzeit noch in 
privatem Eigentum be¿nden, nur 
in Abstimmung mit den Privatei-
gentümern erfolgen.

sollte (d.h. in einer zentralen 
Stadtverwaltung, in der auch 
andere Verwaltungsfunktionen 
gebündelt sein sollten). Im Rah-
men eines solchen Liegenschafts-
managements sind alle Flächen 
und Leerstandsobjekte zu identi-
¿zieren (ggf. auf GIS-Basis), die 
zukünftig von der Stadt erwor-
ben, erschlossen und wieder an 
Interessenten veräußert werden 
können. Sämtliche Informationen 
zu Leerstandsobjekten sollten 
in einem Leerstandskataster 
erfasst werden, der regelmäßig 
zu aktualisieren ist. Mit Blick auf 
die wohnbauliche Entwicklung 
emp¿ehlt sich die Erstellung 
eines Strukturkonzepts, welches 
zukünftige Bedarfe und Flächen-
verfügbarkeiten analysiert. Auch 
im gewerblichen Bereich sollte 
geprüft werden, welche Flächen 
zukünftig – über die bestehenden 
Gewerbeflächen hinaus – für eine 
gewerbliche Nutzung verfügbar 
gemacht werden können.

Besondere Kristallisationspunkte 
für zukünftige bauliche Maßnah-
men im Stadtgebiet Obernburg 
sind das nördlich der Obern-
burger Altstadt gelegene Areal 
für den geplanten Neubau des 
Finanzamts sowie der unmittelbar 
nördlich hieran anschließende 
Standort der Stadthalle, für die 
ein tragfähiges Nutzungskonzept 
für die Zukunft gefunden werden 
muss (Weiterbetrieb als Veran-
staltungshalle oder Neubau einer 
Stadthalle an einem anderen 
Standort und Umnutzung der 
alten Stadthalle). Weitere Areale 
im Innenbereich, die zukünftig 
Potenzial für eine bauliche Neu-
gestaltung und Neunutzung für 
wohnliche oder gewerbliche Zwe-
cke bieten, sind das relativ zentral 
gelegene Areal des Autohauses 
„Opel-Brass“ sowie das am südli-
chen Altstadtrand gelegene Areal 

4.2 Leitziele und Rahmenplan

Die mittelzentrale Stadt Obern-
burg a.Main mit ihrem vielfältigen 
Aufgabenspektrum soll zukünftig 
als „Zukunftsstadt Obernburg“ mit 
flächeneႈzienter Siedlungsent-
wicklung weiterentwickelt werden. 
Hierzu sollen vor allem Projekte 
und Maßnahmen in folgendem 
Handlungsfeld beitragen:

• Handlungsfeld 1 „Städte-
bauliche Entwicklung“

Die Stadt Obernburg a.Main weist 
ein relativ kleines Stadtgebiet auf 
und unterliegt zudem aufgrund 
der besonderen topographischen 
Verhältnisse und des hohen 
Waldanteils nicht unerhebli-
chen Beschränkungen für die 
weitere Siedlungsentwicklung. 
Umso wichtiger ist zukünftig für 
Obernburg eine flächeneႈziente 
Siedlungsentwicklung mit mög-
lichst vollständiger Ausschöpfung 
der im engeren Siedlungsbereich 
vorhandenen Innenentwicklungs-
potenziale. Gleichzeitig sollen 
mit Blick auf die Stärkung der 
Funktionen Wohnen und Gewer-
be auch die Möglichkeiten einer 
quali¿zierten Außenentwicklung 
in einem moderaten Umfang aus-
gelotet werden. Generell sollen 
die zukünftigen Maßnahmen der 
Siedlungsentwicklung zu einer 
funktionalen Stärkung der Kern-
stadt Obernburg wie auch des 
Stadtteils Eisenbach beitragen.

Zentrales Instrument für die 
weitere Siedlungsentwicklung ist 
ein städtisches Liegenschafts-
management, das möglichst „aus 
einer Hand“ betrieben werden 

„Zukunftsstadt 
Obernburg“             

mit Àächeneႈzienter 
Siedlungsentwicklung
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Die Stadt Obernburg a.Main soll 
zukünftig in ihrem historischen 
Kern als „Altstadt Obernburg zum 
Wohlfühlen“ mit Kunst, Kultur und 
Geschichte zum Erleben entwi-
ckelt werden. Hierzu sollen vor 
allem Projekte und Maßnahmen 
in folgenden Handlungsfeldern 
beitragen:

• Handlungsfeld 2 „Aufwer-
tung der Altstadt“

• Handlungsfeld 3 „Einzel-
handel und Gastronomie“

• Handlungsfeld 4 „Kultur“

In Obernburg a.Main besteht ein 
für Einheimische wie Besucher 
attraktives Altstadtensemble mit 
einigen attraktivitätssteigernden 
Besonderheiten (Lage im Bereich 
eines früheren Römerkastells, 
Lage in unmittelbarer Nähe 
zum Main mit Mainanlagen) und 
interessanten Einzelbaudenk-
mälern (Stadtbefestigung mit 
markanten Türmen und Toren, 
Rathaus, Fachwerkhäuser). Hinzu 
kommen einige herausragende 
Kulturstätten (Römermuseum, 
Kleinkunstbühne Kochsmühle) 
und gastronomische Angebote 
(u.a. Biergarten), welche die 
Attraktivität der Altstadt weiter 
erhöhen. In den letzten Jahren 
hat die Altstadt Obernburg eine 
zusätzliche Aufwertung durch 
Sanierungsmaßnahmen erfahren. 
Sie ist heute neben ihrer Funktion 
als Versorgungszentrum Zielort 
für Touristen, sozialer Treႇpunkt 
für die einheimische Bevölkerung 
sowie zeitweilig Schauplatz für 
Märkte, Feste und Events.

Inzwischen zeichnen sich aller-
dings zunehmende Funktionsver-
luste in der Obernburger Alt-
stadt ab, die sich in einer höher 
werdenden Zahl leerstehender 
Ladenlokale und Wohnungen 
ausdrücken. Hinzu kommen Mo-
dernisierungs- und Sanierungs-
rückstände bei einzelnen altstäd-
tischen Gebäuden. Die Zunahme 
der Leerstände in Verbindung mit 
einzelnen, von baulichem Ver-
fall bedrohten Altstadtbereichen 
vermittelt keinen guten Eindruck 
bei Passanten und Besuchern. 
Ziel für die Zukunft muss daher 
die Fortführung von Sanierungs-
maßnahmen und Maßnahmen 
des Leerstandsmanagements 
zum Zwecke des Erhalts einer 
attraktiven und funktionsfähigen 
Obernburger Altstadt sein. Private 
Sanierungsvorhaben im altstäd-
tischen Wohnbaubestand sollten 
dabei durch Zuschüsse unter-
stützt werden (Fortführung kom-
munales Förderprogramm mit 
Sanierungsberatung). Zugleich 
sollte der Spielraum für bauliche 
Veränderungen (z.B. Errichtung 
von Photovoltaikanlagen auf 
Dachflächen) im altstädtischen 
Baubestand erweitert werden – 
auf Grundlage einer aktualisierten 
Gestaltungssatzung mit Gestal-
tungsleitfaden.

Besonderer Wert sollte im Zuge 
zukünftiger, die Attraktivität der 
Obernburger Altstadt steigernder 
Sanierungsmaßnahmen auf die 
Verankerung neuer Nutzungen 
mit „Leuchtturm“-Funktion auf 
einzelnen entwicklungsfähigen 
Arealen in der Altstadt und in 
Altstadtnähe gelegt werden. Zu 
diesen Arealen zählen insbe-
sondere das Areal Römerstraße 
9-15 und das Areal beim Runden 
Turm in der Altstadt, aber auch 
der Bereich der nördlich der 
Altstadt gelegenen Stadthalle, für 

die im Zusammenhang mit dem 
in unmittelbarer Nähe geplanten 
Neubau des Finanzamts eine 
zukunftsfähige Nutzung (Nutzung 
als Veranstaltungshalle wie bisher 
oder anderweitige Nutzung) ge-
funden werden muss.

Des Weiteren sollte versucht 
werden, die Lebendigkeit und 
Erlebbarkeit der Innenstadt durch 
die Etablierung neuer sozialer 
oder kultureller Nutzungen in 
leerstehenden Gebäuden und 
Ladenlokalen zu erhöhen (ggf. 
in Form kurzzeitiger Zwischen-
nutzungen nach dem Pop-Up-
Prinzip). Auch die Ausweitung 
publikumswirksamer Märkte und 
Events im öႇentlichen Raum 
kann die Lebendigkeit weiter er-
höhen. Schließlich sollte auch die 
Aufenthaltsqualität in der Innen-
stadt durch eine ansprechende 
und barrierefreie Gestaltung der 
Straßen- und Platzräume erhöht 
werden. Grundlage hierfür ist ein 
novelliertes Stadtbodenkonzept, 
das als ersten Schritt die Neu-
gestaltung der stark sanierungs-
bedürftigen Mainstraße, Oberen 
Gasse und Unteren Wallstraße 
vorsieht. Generell sollten auch die 
Zugänge zur Altstadt (etwa vom 
Main oder von der Lindenstraße) 
gestalterisch aufgewertet werden. 
Zudem sollte gewährleistet wer-
den, dass altstadtnahe Parkplätze 
für Kfz-Besucher schnell auႈnd-
bar sind (verbesserte Kommuni-
zierung des vorhandenen Park-
platzangebots).

„Altstadt Obernburg 
zum Wohlfühlen“

mit Kunst, Kultur und 
Geschichte zum Erleben
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spezi¿scher Römer-Attribute (z.B. 
Skulpturen) an geeigneten Stellen 
im Stadtbereich, die Ausweitung 
des Rad- und Wanderwegenet-
zes (z.B. Themenwege) und 
die gezielte Besucherlenkung 
im Rahmen eines qualitätvollen 
Beschilderungs-/ Kommunikati-
onskonzepts.

touristischer Vermarktung weiter 
ausgebaut werden. Dabei sollte 
das Thema „Römer“, welches 
Obernburg eine Alleinstellung ge-
genüber anderen Tourismusorten 
verschaႇt, besonders im Fokus 
stehen und weiter entwickelt wer-
den - zusammen mit weiteren für 
Obernburg prägenden Themen 
wie Mittelalter, Frühneuzeit und 
Moderne. Auch als „Sportstadt“ 
könnte sich Obernburg stärker 
präsentieren; zugleich könnten 
besondere lokale Persönlichkei-
ten wie der Revolutionär Adam 
Lux oder der Kleriker und kaiserli-
che Sekretär Johannes Obernbur-
ger stärker benannt werden.

Zentraler Baustein für die weitere 
touristische Entwicklung sollte die 
Weiterentwicklung des bestehen-
den Römermuseums sein, wofür 
allerdings ein längerer Zeitraum 
angesetzt werden muss. Das 
Römermuseum könnte dabei als 
eine Art Stadtmuseum gestaltet 
werden, welches neben dem 
besonderen Schwerpunktthema 
„Römer“ auch alle anderen o.g. 
Themen mit veranschaulicht. Ziel 
sollte die Entwicklung eines städ-
tebaulich ansprechenden „Muse-
ums-Karrees“ unter Einbeziehung 
der in städtischem Eigentum 
be¿ndlichen Nachbargrundstücke 
Obere Gasse 13 und Untere Gas-
se 2 sein. Diesbezüglich emp¿ehlt 
sich die Durchführung eines 
Architektenwettbewerbs.

Weitere Bausteine zur Stärkung 
des Tourismus in Obernburg sind 
Ergänzungen im lokalen Beher-
bergungsangebot (z.B. spezi-
alisierte Hotels für Radfahrer, 
elektronische Zimmervermittlung, 
zusätzliche Stellplätze für Wohn-
mobilisten), die Steigerung der 
Erlebbarkeit der altstadttypischen 
Türme und Tore (Begehbarkeit, 
Illumination), die Präsentation 

 

Die Stadt Obernburg a.Main mit 
ihrer besonderen, bis in die Rö-
merzeit zurückreichenden und für 
Besucher eindrucksvoll nachvoll-
ziehbaren Siedlungsgeschichte 
soll zukünftig als „Römerstadt 
Obernburg“ mit vielfältigen 
touristischen Angeboten weiter-
entwickelt werden. Hierzu sollen 
vor allem Projekte und Maßnah-
men in folgendem Handlungsfeld 
dienen:

• Handlungsfeld 5 „Touris-
mus“

Die Stadt Obernburg a.Main stellt 
aktuell bereits einen besonderen 
Anziehungspunkt für Touristen 
und Besucher mit einem vielfälti-
gen, in den letzten Jahren noch 
erweiterten Beherbergungsange-
bot dar (darunter neben Hotels 
auch Boarding-Häuser, Feri-
enwohnungen, Pensionen und 
Stellplätze für Wohnmobilisten). 
Ausschlaggebend für die touristi-
sche Attraktivität Obernburgs sind 
neben der Lage der Stadt in einer 
reizvollen Naturlandschaft (Lage 
am Main im Übergangsbereich 
von Spessart und Odenwald) 
vor allem auch die zahlreichen 
lokalen Sehenswürdigkeiten und 
Attraktionen in und um Obernburg 
(z.B. Altstadtensemble mit ein-
drucksvollen Türmen und Toren, 
Römermuseum, Kleinkunstbühne 
Kochsmühle, Limes-Radweg, 
Fränkischer Rotweinwanderweg).

Zukünftig soll der Tourismus in 
Obernburg auf Grundlage ei-
nes umfassenden touristischen 
Konzepts und mit zielgerichteter 

„Römerstadt Obernburg“ 
mit vielfältigen touristischen 

Angeboten
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Die Stadt Obernburg a.Main soll 
sich zukünftig als „Wohnstadt 
Obernburg“ mit starker Ausstat-
tung in den Bereichen Bildung, 
Gesundheit und Soziales weiter 
pro¿lieren. Hierzu sollen vor 
allem Projekte und Maßnahmen 
in folgenden Handlungsfeldern 
beitragen:

• Handlungsfeld 6 „Wohnen“
• Handlungsfeld 7 „Soziale 

Infrastruktur, Freizeit“

Die Stadt Obernburg a.Main stellt 
aufgrund ihrer guten sozialen 
Infrastruktur (Bildungs- und Erzie-
hungseinrichtungen, Arztpraxen 
und Pflegeeinrichtungen, Sport- 
und Freizeitstätten), ihrer Versor-
gungseinrichtungen (Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsanbieter, 
mehrere Ämter und Behörden) 
und ihrer reichen Ausstattung 
mit Grün- und Erholungsflächen 
(insb. Grünflächen an Main 
und Mömling) einen attraktiven 
Wohnort dar. Ziel für die Zukunft 
sollte sein, dass sich Obernburg 
als Wohnort mit einem bedarfsge-
rechten Wohnraumangebot und 
guter lokaler Versorgungsinfra-
struktur weiter entwickelt.

Insgesamt ist das Wohnraum-
angebot in Obernburg an die 
gesellschaftlichen Veränderun-
gen anzupassen. Neben einem 
vermehrten Angebot an alters-
gerechten und barrierefreien 
Wohnungen sind preisgünstige 
Wohnungen für Singles und junge 
Familien vorzuhalten (diႇeren-
ziertes Wohnraumangebot). 
Vorrangig sollten dabei – neben 

einer quali¿zierten Außenent-
wicklung in einem moderaten 
Umfang – Innenentwicklungspo-
tenziale genutzt werden (darunter 
insbesondere das relativ zentral 
gelegene Areal des Autohauses 
„Opel-Brass“ oder auch ent-
wicklungsfähige Bereiche an 
der Schillerstraße oder auf dem 
„Hornung-Areal“). Grundlage 
für die zukünftige Entwicklung 
vorhandener Flächenpotenziale 
sollte ein Strukturkonzept für 
die wohnbauliche Entwicklung 
sein, welches zukünftige Bedar-
fe und Flächenverfügbarkeiten 
analysiert. Weiteres wichtiges 
Instrument zur Ausschöpfung vor-
handener Wohnraumpotenziale 
ist ein eႈzientes Leerstandsma-
nagement im wohnlichen Bereich. 
Insbesondere sollte der Erwerb 
entwicklungsfähiger, bislang in 
privatem Eigentum be¿ndlicher 
Flächen durch die Stadt Obern-
burg forciert werden, um diese 
Flächen gezielt erschließen und 
an Interessenten veräußern zu 
können.

Grundsätzlich soll sowohl in 
der Altstadt (durch Sanierung/ 
Umbau von Wohnungen, Ent-
wicklung von Innenhöfen) als 
auch in den bestehenden Wohn-
baugebieten (z.B. durch Nachver-
dichtung, Straßenraumsanierung) 
weiterhin ein attraktives Wohnen 
ermöglicht werden. Zu prüfen 
sind in diesem Zusammenhang 
auch die Möglichkeiten zur Nut-
zung erneuerbarer Energien, die 
ein ökologisches Wohnen för-
dern (z.B. Etablierung von Fern-/ 
Nahwärmenetzen oder Errichtung 
von Dachflächen-PV-Anlagen).

Da die sozialen Einrichtungen 
und Angebote in Obernburg we-
sentlich zu einer hohen Wohn-
qualität beitragen, muss zukünftig 
auf die Sicherung und Ergänzung 

der vorhandenen Angebote ge-
zielt hingewirkt werden. Besonde-
re Ergänzungsbedarfe bestehen 
aktuell im schulischen Bereich 
(mehr Räume für oႇene Ganz-
tagsbetreuung an der Grund- und 
Mittelschule) sowie im medizini-
schen Bereich (Kinderarztpraxis, 
Nachfolgepraxis für Hausarzt im 
Stadtteil Eisenbach, Pflegeperso-
nal). Wünschenswert im medizini-
schen Bereich wäre zukünftig die 
Etablierung eines Medizinischen 
Versorgungszentrums (MVZ) 
in Obernburg. Ganz allgemein 
wären zudem ergänzende soziale 
Angebote für einzelne soziale 
Gruppen wie Jugendliche (Treႇ-
punktorte), Kinder (neue Spielge-
räte auf Spielplätzen), Senioren 
(Gesundheitsberatung) und 
Migranten (Beratung, Sprachun-
terricht) wünschenswert.

„Wohnstadt Obernburg“
mit starker Ausstattung bei 
Bildung, Gesundheit und 

Soziales


