und Freizeit. Auf der Webseite
der Stadt Obernburg wird der
lokale Veranstaltungskalender
monatlich aktualisiert und wird ein
umfassender Uberblick tber alle
Veranstaltungen im Jahresverlauf
gegeben.

Die Stadt Obernburg a.Main
bietet die Belegung/ Vermietung
folgender stadtischer Raumlich-
keiten an: Stadthalle Obernburg,
Sport- und Kulturhalle Eisenbach,
Altes Rathaus/ Vereinshaus
Eisenbach, Valentin-Ballmann-
Dreifach-Sporthalle, Kochsmiuhle
und Grillplatz Obernburg.

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Abb.40: Ebbelwoigassje (Kaisergasse), Abb.44: Rosengarten, Blickrichtung
Apfelwein und Obstanbau

Almosenturm
Quelle: https://churfranken.de/

-

Abb.45: Erholungsgebiet Mingarten
Obernburg
Quelle: https://maingarten-obernburg.de/

- G APy

o=

Abb.41: Musikschule
KleinKunstBihne Kochsmiihle

Abb.42: Fihrung, RdmerMuseum Abb.46: Waldhaus Obernburg, Wald-

hausstralie 6
Webseite der Stadt Obernburg a.Main

Quelle: Churfranken e.V.,
https://churfranken.de/, Foto: Holger Leue
T R

I nnm

-

Abb.47: Hotel Gottwalds Inn

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme

Abb.43: Gaststatte ,Zum Karpfen®
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2.2.7 Stadtteil Eisenbach

Der westlich der Kernstadt Obern-
burg gelegene, von der Mémling
durchflossene Stadstteil Eisenbach
I&sst sich siedlungsstrukturell in
den sudlich der Mémling gelege-
nen, relativ dicht bebauten Altort-
bereich und die vor allem nérdlich
der M6mling gelegenen, von der
B 426 durchtrennten neueren
Siedlungsbereiche unterteilen.
Auch westlich, stidlich und ostlich
des Altorts Eisenbach gibt es neu-
ere Siedlungsbereiche, die aber
deutlich kleiner dimensioniert

sind als die ndrdlichen Siedlungs-
bereiche. Im Osten Eisenbachs
bestehen Gewerbeflachen, die
gleichsam den westlichen Rand
des Gewerbegebiets Obernburg
bilden. Im Nordwesten knupft
Eisenbach an das Wohnbau-
gebiet ,Rudhdlle” jenseits des
Lautergrabens an. Am westlichen
Ortsrand von Eisenbach befinden
sich gréRRere Sport- und Frei-
zeitflachen (u.a. Wiesentalpark)
einschlieBlich der ortlichen Sport-
und Kulturhalle.

Neben der Sport- und Kultur-
halle sind in Eisenbach weitere
wichtige Infrastruktureinrichtun-
gen vorhanden, darunter eine
Hausarztpraxis, die Dr.-Albert-
Liebmann-Schule (Schule zur
Sprachférderung), der Kinder-
garten ,Abenteuerhaus®, das
Vereinshaus ,Altes Rathaus®,

die Sportheim-Gaststatte TSV
Olympia, das temporar getffnete
Gasthaus ,Bayerischer Hof“ und
das Heimatmuseum Eisenbach.
Als lokale Nahversorgungsein-
richtungen sind eine Backerei
und eine Metzgerei im Altort
Eisenbach sowie der REWE-
Markt an der Eisenbacher Stralle
vorhanden. Die genannten Ein-
richtungen tragen wesentlich zur
Wohn- und Lebensqualitat fir die
in Eisenbach lebenden Menschen

bei. Sie sind daher zu erhalten
und nach Méglichkeit weiter zu
qualifizieren (insbesondere muss
zeitnah eine Nachfolgepraxis fur
den Hausarzt gefunden werden).
Zugleich sollten die Mdglichkeiten
zur Schaffung von neuem attrak-
tivem Wohnraum in Eisenbach
genutzt werden (wohnbauliche
Entwicklung auf dem zurzeit noch
unbebauten Areal ,Ferienstralle/
Kurzer Berg“ auf Grundlage einer
bereits bestehenden rechtskrafti-
gen Bebauungsplanung).

Vor einigen Jahren sind in Eisen-
bach diverse Mallinahmen der
Dorferneuerung durchgefihrt wor
den, die zu einer Verbesserung
der Lebens- und Aufenthaltsqua-
litdt insbesondere im Altortbe-
reich beigetragen haben. Zudem
sind in jungster Vergangenheit
weitere strukturverbessernde
MalRnahmen seitens der Stadt
Obernburg realisiert worden,
darunter die Errichtung mehrerer
Freizeitanlagen, die Einrichtung
einer Dorfbihne am Platz vor
dem Alten Rathaus sowie die
Verlegung der Bushaltestelle

im Altort. Gleichwohl weist der
Stadtteil Eisenbach insbesondere
in seinem Altortbereich nach wie
vor funktionale und gestalterische
Mangel auf (héherer Anteil sanie-
rungsbedurftiger Bausubstanz,
mehrere zurzeit brachliegende
Areale), die deutlich machen,
dass weitere strukturverbessern-
de Malnahmen erforderlich sind.
Insbesondere besteht zukiinftig
Handlungsbedarf in folgenden
Bereichen:

e Anwesen der ehem. Gast-
hauser ,,Zur Krone‘“ und
»Zum Schwanen®: die leer-
stehenden, ehemals gastro-
nomisch genutzten Gebaude
auf diesen Anwesen (Grund-
stiicke Raiffeisenstrale 10
und 12) drohen zunehmend

zu verfallen; wiinschenswert
ware eine Neuentwicklung
bzw. Neunutzung der Anwe-
sen. Baurechtlich sind die
Voraussetzungen fiir eine
Neuentwicklung der Anwe-
sen gegeben (es besteht der
rechtskraftige Bebauungsplan
,Ortsmitte Eisenbach®, in den
auch weitere Altortbereiche
wie das Heimatmuseum ein-
bezogen sind), es gibt aber
eigentumsrechtliche Hinder-
nisse fur eine Neuentwicklung
der Anwesen. Die Anwen-
dung von Baugeboten nach
dem BauGB kann nur inner-
halb enger Grenzen erfolgen.
Insgesamt muss von einem
langer wahrenden Entwick-
lungsprozess ausgegangen
werden.

Anwesen an der Ecke
BriickenstraBe/ Wiesental-
straBe: die leerstehenden
Gebaude auf diesem Anwe-
sen (Grundstlicke Wiesental-
stralRe 2 und 4) befinden sich
aktuell in einem Verfallspro-
zess; die Stadt Obernburg

hat einen Grundstiickskauf
angeboten und Gutachten zur
Ermittlung eines adaquaten
Kaufpreises erstellen lassen,;
als zukunftige Nutzung ware
ggf. Seniorenwohnen denkbar
(dabei sollte auch die Einseh-
barkeit an der StralRenecke
verbessert werden); als Posi-
tivbeispiel fur die Neunutzung
eines Areals kann das neue
Wohnhaus auf dem gegen-
Uberliegenden Grundstick
(Raiffeisenstralle 1) angefihrt
werden.

Anwesen der ehem. RV-
Bank: das leerstehende
Gebaude der ehem. RV-
Bank (Raiffeisenstralle 11)
konnte langerfristig fiir eine
wohnliche Nutzung in Frage



kommen; auch die Unterbrin-
gung einer Arztpraxis ware
denkbar. Auf dem weiteren
Gelande kénnten Parkplatze
eingerichtet werden. Bislang
stehen allerdings eigentums-
rechtliche Hindernisse einer
Neuentwicklung des Anwe-
sens entgegen.

Darlber hinaus sollten ganz all-
gemein MalRnahmen zur funktio-
nalen und gestalterischen Aufwer-
tung des Altorts Eisenbach auf
Grundlage eines stadtebaulichen
Rahmenplans fir den Altort er-
griffen werden (z.B. MaRnahmen
zur Entdichtung, zur Hofraum-
begrinung, zur Umnutzung von
Scheunen oder zur energetischen
Gebaudeoptimierung). Zu prifen
ware in diesem Zusammenhang
die Anwendung eines Werk-
zeugkastens Baugestaltung mit
den Komponenten Kommunales
Forderprogramm, Gestaltungssat-
zung, Gestaltungshandbuch und
Gestaltungsberatung.

Wichtig fir den Stadtteil Eisen-
bach ist zukUnftig auch eine
Verbesserung der verkehrlichen
Anbindung an die Kernstadt
Obernburg, insbesondere durch
Starkung der Radwegverbindung
Eisenbach — Obernburg sowie
durch Verbesserung der OPNV-
Bedienung (Einrichtung einer
zuséatzlichen Bushaltestelle im
Stadtteil Eisenbach).

Weitere mogliche Mallnahmen,
deren Umsetzung zu prifen ist,
sind:

*  Weitere Aufwertung des
Sport- und Freizeitareals am
westlichen Ortsrand (z.B.
Einrichtung eines Cafés/
Biergartens mit 6ffentlichem
WC, Ausweitung von Sitzge-
legenheiten, Erneuerung von
Spielgeraten, Einzaunung).

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Zusatzliche Bruckenerschlie-
Rung des Stadtteils von
Norden.

Aufwertung des Ortseingangs
zum Altort an der bestehen-
den Brucke Uber die Momling.

Bessere Gestaltung/ Pflege
der Grinflachen an der Mom-
ling, am Heimatmuseum und
an der Sport- und Kulturhalle.

Neunutzung des zurzeit
leerstehenden Areals ,An der
Hardt®.
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3. VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN MIT

BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE DES

UNTERSUCHUNGSGEBIETES
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VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN MIT BESTANDS-
AUFNAHME UND ANALYSE DES UNTERSUCHUNGS-

GEBIETES

3.1 Stadtgeschichte

Die Stadt Obernburg a.Main ist
im Bereich eines friheren romi-
schen Kastells entstanden, das
im 2. Jahrhundert n.Chr. am fru-
heren Mainlimes errichtet wurde.

Die erste urkundliche Erwah-
nung einer dorflichen Ansiedlung
im Bereich der heutigen Stadt
Obernburg stammt aus dem 10.
Jahrhundert. Im Jahr 1313 wurde
Obernburg zur Stadt erhoben und
in der Folge als Festung ausge-
baut. Teile der Stadtbefestigung
mit ihren Toren und Tdrmen sind
bis heute erhalten.

Wahrend des Bauernkrieges blieb
Obernburg neutral, im Dreil3igjah-
rigen Krieg litten die Bewohner
dann aber unter Einquartierun-
gen, Seuchen und Hexenverfol-
gungen. Im 18. Jahrhundert war
Obernburg Schauplatz von Kadmp-
fen wahrend des Erbfolgekriegs
und der Koalitionskriege. Nach
den napoleonischen Kriegen wur-
de Obernburg Teil Bayerns und
erhielt ein konigliches Landgericht
sowie den Sitz der Distriktbehor-
de.

1876 wurde Obernburg durch die
Bahnlinie Aschaffenburg-Milten-
berg an das Uberortliche Schie-
nenverkehrssystem angeschlos-
sen. Dies fuhrte zu einer weiteren
Verbesserung der verkehrlichen
Lagegunst Obernburgs, das
durch seine Lage am Main bereits
verkehrlich begunstigt war.

Nach dem Zweiten Weltkrieg
entstanden neue Wohngebiete

in Obernburg, dessen Siedlungs-
entwicklung bis dahin weitgehend
auf den engeren Kernstadtbereich
beschrankt war. Ausléser fur
diese Entwicklung war zunachst,
dass viele Heimatvertriebene und

Flichtlinge in die Stadt zogen.
Spater sorgten auch gewerbliche
Entwicklungsschube fur weitere
Zuzlge und eine gesteigerte
Siedlungstatigkeit.

Im Jahr 1978 wurde das be-
nachbarte Dorf Eisenbach in die
Stadt Obernburg eingemeindet.
Zwischen der Kernstadt Obern-
burg und dem Stadtteil Eisenbach
gelegen sind heute das in den
1970er bis 1990er Jahren ent-
standene Wohngebiet ,Rudholle”
und das zwischen der B 426 und
der M6mling gelegene Gewerbe-
gebiet Obernburg.

Seit etwa 1995 hat sich die Bau-
tatigkeit im Stadtgebiet Obern-
burg insgesamt verlangsamt.

Romische Geschichte Obern-
burgs

Im Zuge des Chattenfeldzugs (81-
83 n.Chr.) des rémischen Kaisers
Domitian und in den darauffolgen-
den Jahren eroberten die Rémer
das Gebiet bis zum Untermain
und errichteten entlang der heute
bekannten Limeslinie Kastelle
und Wachtlirme. Das ehemals

im Bereich der heutigen Stadt
Obernburg a.Main bestehende
réomische Kohortenkastell diente
zur Sicherung der Limesgrenze
und beherbergte ca. 500 bis 600
Soldaten.

Die Anlage umfasste eine recht-
eckige Befestigung mit abge-
rundeten Ecken und mehreren
Tldrmen sowie ein vorgelagertes
Graben- und Wallsystem. In-
nerhalb des Kastells befanden
sich unter anderem die Principia
(Stabsgebaude), das Praetorium
(Wohnhaus des Kommandanten)
und Mannschaftsunterkinfte. Bei
Ausgrabungen traten zahlreiche
Funde zutage, darunter Res-

te von Gebauden, Waffen und
Alltagsgegenstande, die heute
im RédmerMuseum Obernburg
ausgestellt sind.

Das Kastell war Teil des soge-
nannten Mainlimes, der den
Grenzverlauf des rémischen Rei-
ches entlang dem Main bildete.
Diese Grenzbefestigung diente
dazu, die romischen Provinzen
gegen Angriffe aus den von ger-
manischen Stdmmen bewohnten
Gebieten (sog. ,Barbaricum®) zu
schutzen und die Kontrolle Uber
die Region zu sichern.

Da das Rémerkastell von der
heutigen Obernburger Altstadt
Uberbaut wurde, sind keine sicht-
baren Relikte mehr vorhanden.
Im Stadtgrundriss folgt aber die
heutige Rémerstrale der antiken
StralRenfihrung. Im Jahr 1959
wurden Fragmente der Jupiter-
gigantensaule, die romische und
keltische Goéttervorstellungen
vereint, unter einem Brunnen
entdeckt; in den Jahren 2000 bis
2007 wurde die Benefiziariersta-
tion ausgegraben.

Die im friheren Kastellbereich ge-
tatigten Funde wurden zunachst
im Runden Turm und spater in
der Neuen Schule ausgestellt.
Der Fund einer bedeutenden
Grabstatte flihrte dann zur Re-
alisierung des ,Rémerhauses®,
das 1955 neben dem Rathaus im
ehem. Benefiziatenhaus eroffnet
wurde. Im Jahr 1996 wurde das
heutige RémerMuseum am &stli-
chen Altstadtrand eingeweiht.

Um neuere Funde angemessen
prasentieren zu kdnnen, wurde
zum Bau eines neuen R6mermu-
seums angeregt. Der geplante
Neubau wurde allerdings bislang
noch nicht realisiert.



INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Abb.48: Urkataster mit Uraufnahme (1808-1864) im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000

- d o -

Eigene Darstellung auf Grundlage der Hintergrundkarte: Uraufnahme (1808-1864),
Quelle: Bayern Atlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
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damals heute
Abb.49: Blick in die Rémerstralle, Richtung Uhrturm

damals heute
Abb.50: Rosengarten, Blickrichtung Alimosenturm

damals heute

Quelle: Die Kunstdenkméler von Bayern. Abb.51: Blick in die Obere WallstraRe, Richtung Runder Turm
Die Kunstdenkmaler von Unterfranken,
Bezirksamt Obernburg, 1981

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme
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damals

Quelle: Webseite des Heimat- und Verkehrsvereins (HVV) e.V.
Obernburg a.Main, https://www.hvv-obernburg.de/

damals: Gasthaus zur Sonne

Quelle: Die Kunstdenkméler von Bayern.
Die Kunstdenkmaler von Unterfranken,
Bezirksamt Obernburg, 1981

heute
Abb.52: Blick in die Rdmerstralle

heute

Abb.53: Gebaude der Sparkasse mit Zweigstelle Land-
ratsamt, ROmerstralle 18

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme

63



64

Holl Wieden Partnerschaft Architekten und Stadtplaner mbB

3.2 Gebaudesubstanz

3.2.1 Denkmalschutz und orts-
bildpragende Gebaude

Pragend fir die Altstadt von
Obernburg a.Main ist die recht-
eckige Stadtbefestigung, die ab
der Mitte des 14. Jhs. entstanden
ist. Zwei katastrophale Ereignisse
im 14. Jh. — das Magdalenen-
hochwasser von 1342 und die
Pest um 1350 — verzogerten den
Ausbau der Stadtbefestigung
zunachst.

Erst ab 1440 wurde der Bau der
Befestigungsanlagen mit drei
Toren, funf TUrmen und einer
1.100 m langen Stadtmauer star-
ker vorangetrieben. Die Wehr-
mauern wurden spater auf 5,50 m
erhoht und mit hélzernen Wehr-
gangen versehen. Sie boten
Schutz, schrankten aber den Le-
bensraum der Bewohner sehr ein.

Zwischen 1860 und 1890 wurden
grofRe Teile der mittelalterlichen
Stadtmauern von Obernburg ab-
gerissen, vor allem an der West-
seite, um Platz fir das Stadt-
wachstum zu schaffen und die
hygienischen Bedingungen zu
verbessern. Auch das Maintor
und das Untere Tor wurden we-
gen der Behinderung grélerer
Fuhrwerke abgetragen, wobei
das Untere Tor spater als Denk-
mal wieder aufgebaut wurde. Die
abgerissenen Mauern dienten als
Baumaterial flir neue Hauser und
fullten auch einen Mainarm auf,
um Garten- und Wiesenflachen
zu gewinnen und die Rampe der
ersten Mainbrlcke zu errichten.

Die heute noch vorhandenen
Tlrme stehen an den Ecken und
an der westlichen Langsseite der
Stadtbefestigung und sind aus
Sandstein mit Werksteinkanten
und -rahmungen gebaut.

Ende des 19. Jhs. wurde die zu
klein gewordene Pfarrkirche in
der Altstadt erweitert, wobei Stei-
ne der Stadtmauer verwendet
wurden. Die Erweiterung der Kir-
che im Nazarenerstil (heute er-
setzt durch den Neubau von
1964) und die Einweihung der
ersten Mainbrliicke markierten
wichtige Ereignisse in der Stadt-
geschichte. Bedeutsam fir die
Stadtgeschichte war auch die
Stadterweiterung im 19. Jh., vor
der die Bewohner gezwungen
waren, auf engem Raum inner-
halb der Mauern zu leben, oft

in dunklen Hoéfen und kleinen
Wohnungen.

Baudenkmaler

In der Denkmalliste des BLfD sind
folgende altstadtische Baudenk-
maler verzeichnet:

D-6-76-145-3 Am Stiftshof 1. Kath.
Pfarrkirche St. Peter und Paul mit
Turm

D-6-76-145-4 Badgasse 8; Badgasse
10. Wohnhaus

D-6-76-145-9 Lindenstralie. Bildstock
D-6-76-145-10 Mainstralte 1. Ehem.
Stadtschreiberhaus

D-6-76-145-11 Mainstralte 3. Gast-
haus

D-6-76-145-12 Mainstralte 5. Wohn-
haus

D-6-76-145-13 Mainstralte 6. Wohn-
haus

D-6-76-145-16 Mainstral3e 9; Main-
stralle 11; Mainstral’e 5. Wohnhaus
mit Torbogen

D-6-76-145-15 Mainstralte 10. Wohn-
haus

D-6-76-145-17 Obere Gasse 4.
Wohnhaus

D-6-76-145-18 Obere Gasse 8.
Wohnhaus

D-6-76-145-19 Obere Gasse 11.
Wohnhaus und Nebengebaude mit
Uberbauter Tordurchfahrt
D-6-76-145-20 Obere Gasse 12.
Wohnhaus

D-6-76-145-21 Obere Gasse 13.
Wohnhaus

D-6-76-145-22 Obere Gasse 18.
Wohnhaus

D-6-76-145-26 Oberes Tor. Oberes
Tor oder Uhrturm

D-6-76-145-2 Obere WallstralRe 17;
Stadtmauer; Untere Wallstrale;
Hexenturm; Untere WallstralRe 22 a;
Taschenturm; Nahe Runde-Turm-
Stral3e; Romerstrale 16; Untere
Wallstral3e 1; Almosenturm; Romer-
stral’e 14. Die Stadt im Rechteck
einfassende Befestigung
D-6-76-145-28 Rémerstral3e 11; R6-
merstral3e 9. Wohnhaus mit Anbau
D-6-76-145-29 Romerstralte 13.
Wohnhaus

D-6-76-145-30 Romerstralte 15.
Wohnhaus

D-6-76-145-31 Romerstralie 17.
Wohnhaus

D-6-76-145-32 Romerstralie 18.
Ehem. Gasthaus

D-6-76-145-33 Romerstralte 19.
Wohnhaus

D-6-76-145-34 Romerstralie 21.
Wohnhaus

D-6-76-145-35 Romerstralie 26.
Nebengebdude

D-6-76-145-36 Romerstralie 28.
Wohnhaus

D-6-76-145-37 Romerstralle 34;
Roémerstralle 36. Wohnhaus
D-6-76-145-38 Romerstralie 35.
Wohnhaus

D-6-76-145-39 Romerstralte 37.
Wohnhaus

D-6-76-145-40 Romerstralte 38.
Abbruch und Neubau
D-6-76-145-41 Romerstralie 40.
Wohnhaus

D-6-76-145-42 Romerstralie 41.
Wohnhaus

D-6-76-145-43 Romerstralie 42.
Gasthaus und Torhaus
D-6-76-145-44 Romerstralie 47.
Wohnhaus

D-6-76-145-45 Romerstralie 62.
Rathaus

D-6-76-145-47 Romerstralie 69.
Hoftor

D-6-76-145-51 Schmiedgasse 2.
Wohnhaus

D-6-76-145-27 Stadtmauer. Stadttor
D-6-76-145-52 Untere Gasse 18.
Eckstein

D-6-76-145-53 Untere Gasse 24.
Wohnhaus

D-6-76-145-54 Untere Gasse 32.
Wohnhaus

D-6-76-145-55 Untere Wallstralte 10.
Ehem. Mihle



Abb.54:

Denkmalschutz und stadtbildprdgende Gebaude im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000
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Eigene Darstellung auf Grundlage des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main, Datenquelle flir Denkmalschutz: Bayerisches Landesamt fiir
Denkmalpflege, Liste der Bau- und Bodendenkmaler, Stand: 03.05.2024, Daten (iber die rémischen Fundstellen des Kastells Nemaninga mit
Mittelalterliche Befestigungsgrenzen

1~ 7 Untersuchungsgebiet ,Kernstadt* [ Bodendenkmal
=77 Obernbur
9 {7} Ensemble
BEM Stadtbildpragendes Gebaude °

I Baudenkmal
[ kleines Baudenkmal mit Funktion:
Brunnen, Hoftor, Heiligenfigur usw.

Quelle: Heimat- und Verkehrsverein (HVV) e.V. Obernburg am Main, https://www.hvv-obernburg.de/
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Bodendenkmaler

Die Denkmalliste des BLfD weist
zudem folgende Bodendenkmaler
in Obernburg aus:

D-6-6120-0067 Bestattungen der
Laténezeit, Holz-Erde- und Steinkas-
tell der Rémischen Kaiserzeit sowie
Siedlung des Mittelalters und der
frihen Neuzeit.

D-6-6120-0068 Siedlung des Neolithi-
kums und der Laténezeit, Holz-Erde-
Kastell und Siedlung der Rémischen
Kaiserzeit mit Benefiziarierstation
sowie Siedlung des Mittelalters und
der frihen Neuzeit.

D-6-6120-0080 Korpergraber der
frihen Laténezeit.

D-6-6120-0106 Siedlung vorge-
schichtlicher Zeitstellung, Vicus und
Bestattungen der rémischen Kaiser-
zeit sowie Siedlung des Mittelalters
und der frihen Neuzeit.
D-6-6120-0138 Archaologische Be-
funde der romischen Kaiserzeit, des
Mittelalters und der frihen Neuzeit im
Bereich der Altstadt von Obernburg
a.Main.

D-6-6120-0139 Archaologische Be-
funde im Bereich der spatmittelalterli-
chen, in der frihen Neuzeit verstark-
ten Stadtbefestigung in Obernburg
a.Main.

D-6-6120-0140 Archaologische Be-
funde des Mittelalters und der friihen
Neuzeit, darunter solche von Vor-
gangerbauten, im Bereich der 1964
errichteten Kath. Pfarrkirche St. Peter
und Paul von Obernburg a.Main ein-
schlie3lich Kdrperbestattungen.

Ensemble

Die Obernburger Altstadt ist als
»,Ensemble Altstadt Obernburg
a.Main“ in der Denkmalliste des
BLfD verzeichnet.

Die Altstadt bewahrt einen
Grundriss, der weitgehend die
antike romische Castrumanlage
widerspiegelt. Das mittelalterliche
Stadtgebiet erstreckt sich nach
Norden uber die rémische Stadt-
mauer hinaus und umfasst den
eigenbefestigten Pfarrbezirk. Im
14. Jahrhundert wurde die Stadt
durch das Mainzer Erzstift erwei-
tert und prasentiert sich heute mit
einem rechteckigen Grundriss, in
dem die Rdmerstralie als Haupt-
stral3e verlauft. Die Nebengassen
sind rechtwinklig zur Hauptstralie
angeordnet und im mainseitigen
Teil durch eine zusatzliche Reihe
von Gassen miteinander ver-
bunden. Besonders auffallig ist
die breitere Mainstral3e, die zum
Maintbergang fuhrt.

Die Stadt zeichnet sich durch
einen geschlossenen Bestand

an Fachwerkhausern aus. An

der Romerstralle befinden sich
stattliche Anwesen, wahrend in
den mainseitigen Nebengassen
kleinere Handwerkerhofe vorherr-
schen. Die Gebaude aus dem 16.
bis 19. Jahrhundert sind meist
verputzt und alternieren zwischen
Giebel- und Traufstandigkeit,
wobei die Giebelstandigkeit in
der Romerstralle und die Trauf-
sténdigkeit in den Nebengassen
dominiert. Seit dem Neubau der
Stadtpfarrkirche 1964 fehlt ein
historischer Monumentalbau. Eini-
ge herausragende Hauser, sowie
die Turme der Stadtbefestigung
und die beiden Stadttore, die die
Romerstrale abschlie3en, setzen
dennoch bedeutende Akzente.

Die genannten Bau- und Boden-
denkmaler, die ortsbildpragenden
Gebdaude und die Abgrenzung
des Altstadt-Ensembles (mittel-
alterliche Stadtbefestigung) sind
in der vorhergehenden Karte
markiert.

Es gelten die Bestimmungen
gemal Art. 1 und Art. 7 Abs. 1
BayDSchG. Gemal Art. 7 Abs. 1
BayDSchG bedirfen im Bereich
von Bodendenkmalern sowie in
Bereichen, wo Bodendenkmaler
zu vermuten sind, Bodeneingriffe
aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis.
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Abb.59: Romerstralte 41
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Abb.58: Obere Gasse 4 und 8 Abb.62: Ehem. Villa mit Park, Mainstr. 6

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme
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3.2.2 Baualter

Die stadtebaulichen Strukturen
und deren Entstehungszeit pra-
gen die Altstadt von Obernburg
a.Main in vielfaltiger Weise. Das
Alter der einzelnen altstadtischen
Gebaude ist dabei ein wichtiger
Indikator fur die Auswirkungen
historischer Ereignisse auf die
Stadtgestalt, die Einwohnerschaft
und die Umweltbedingungen.

Insgesamt |asst sich das Baualter
mancher Gebaude nur schwer
bestimmen; zahlreiche Gebau-
de wurden auch durch diverse
Modernisierungs-, Erweiterungs-
und Umbaumalinahmen sowie
Veranderungen an Dachern und
Fassaden uUberformt, sodass

die historische Grundsubstanz
nicht immer klar erkennbar ist.
Bei einigen Gebauden kann ein
alterer Gebaudekern insoweit nur
vermutet werden.

Der Uberwiegende Teil des heute
im Untersuchungsgebiet vorhan-
denen Gebaudebestands ist
dem 20. Jahrhundert zuzuorden.
Darunter befinden sich Gebaude
aus der Vor- und Nachkriegszeit,
teilweise auch Gebaude, die erst
in den 1990er Jahren oder spater
entstanden sind. Insbesondere
im westlichen Teil des Untersu-
chungsgebiets (Lindenstralle,
Obere WallstralRe) sind Geb&ude
aus dem 20., teilweise auch aus
dem 21. Jahrhundert anzutreffen.
Aber auch im 6stlichen Teil des
Untersuchungsgebiets, so vor
allem in der Unteren Wallstralle
sowie teilweise in der ROmerstra-
e und in einigen Nebenstrallen,
sind Gebaude aus dem 20./ 21.
Jahrhundert vorhanden.

Altere Gebaude, die im 19. Jahr-
hundert oder auch schon deutlich
friher entstanden sind, sind vor
allem im Bereich der Rémerstra-
Re (hier befindet sich u.a. das
historische Rathaus) und der
Mainstral3e vorzufinden. Daneben
weisen auch die Badgasse, die
Obere Gasse, die Untere Gasse
und die Pfaffengasse einen teils
alteren Baubestand auf.

Besonders hervorzuheben ist die
Stadtbefestigung mit ihren Toren
und Tldrmen, deren Bau ab Mitte
des 14. Jahrhunderts begonnen
wurde. Im 15. und 16. Jahrhun-
dert wurde die Stadtbefestigung
erneuert und verstarkt. Weitere
Erneuerungen und Veranderun-
gen gab es im Lauf der nachfol-
genden Jahrhunderte, wobei aber
der historische Grundriss grund-
satzlich erhalten blieb.

Die denkmalgeschutzten Gebau-
de sind in der Baualterskarte mit
einer dickeren schwarzen Umran-
dung dargestellt, um sie deutli-
cher hervorzuheben. Die Grund-
risse dieser Gebdude stimmen
weitgehend mit denjenigen aus
dem Urkataster (mit Uraufnahme
ca. 1808 - 1864) tiberein. Ahnli-
ches gilt auch fur einen GroBteil
der weiteren ortsbildpragenden
Bausubstanz im Altstadtbereich.

Inzwischen sind in der Altstadt
zahlreiche altere Gebaude saniert
und neugestaltet; teilweise wurde
die stadtebauliche Struktur auch
durch Neubauten erganzt.

&=

Abb.63: Badgasse 19 (li) und 21 (re),
circa 19. Jh. und é&lter

Abb.64: Lindenstralle 5, 7 und 9,
Vorkriegszeit

Abb.66: Lindenstral3e 29, Neubau

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme
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Abb.67: Baualter im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000
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Eigene Darstellung auf Grundlage des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main, Datenquelle fiir Denkmalschutz:
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Liste der Bau- und Bodendenkméler, Stand: 03.05.2024

1~ 77} Untersuchungsgebiet ,Kernstadt* Baudenkmal:

===" Cbomburg |:|D Baudenkmal 13.Jh. / 14. Jh./ 15, Jh. / 16. Jh. /
. Weitere Baudenkmaler

19. Jh. und alter (z. B. Bildstock, Kreuz, Hoftor)

Vorkriegszeit 17.Jh./18. Jh./19. Jh./20. Jh.

) ) Stadtbefestigung: ab 1344 angelegt,
B Nachkriegszeit - im 15. und 16. Jh. erneuert und - - |:| |:| 69

1990 und junger verstarkt
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3.2.3 Baulicher Zustand

Die Beurteilung der Bausubstanz
in Obernburg wurde nach Au-
genschein vorgenommen. Dabei
wurde nur das duldere Erschei-
nungsbild der Gebaude beurteilt
und in folgende vier Kategorien
eingeteilt:

Zustand neu:

Es handelt sich um einen Neubau
oder die Gebaude wurden in den
letzten zehn Jahren modernisiert.
Bei der Modernisierung wurden
die Fenster und Dacher erneuert
und die Gebaude neu verputzt.
Es ist keine Sanierungsmalinah-
me erforderlich.

Zustand gut:

Die Gebaude wurden in der zwei-
ten Halfte des 20. Jahrhunderts
neu errichtet bzw. modernisiert.
Vielfach haben die Gebaude neue
Fenster erhalten; die Fassaden
und die Dacher weisen keine
nennenswerten Schaden auf. Es
besteht noch kein Sanierungsbe-
darf.

Zustand mittel:

Die Gebaude weisen an den Fas-
saden Risse oder starkere Putz-
schaden auf. Die Fenster sind
veraltet oder die Dacher sollten
ausgebessert werden. Eine Sub-
stanzsanierung ist wiinschens-
wert.

Zustand schlecht:

Die betroffenen Gebaude stehen
teilweise leer und bedurfen auf-
grund groferer sichtbarer Scha-
den einer groRzlgigen Sanierung.
Oftmals sind die Bauschaden so
grol3, dass zu prufen ist, ob die
Bausubstanz langfristig erhalten
werden kann.

Der Gebaudezustand im Untersu-
chungsgebiet ist als Uberwiegend
gut bis neu zu bewerten. Dies gilt
insbesondere fiir einen Grolteil
der Gebaude entlang der Rémer-
stralde als wichtigster altstadti-
scher Verkehrsachse, aber auch
fur die meisten Geb&ude entlang
den Nebenstralien. Die Einstu-
fung gut bis neu bedeutet, dass
Uberwiegend keine Malinahmen
oder allenfalls MalRnahmen in
Form von Fassadenrenovierun-
gen erforderlich sind.

Zwar gibt es auch einzelne Ge-
b&ude mit kleineren oder groRe-
ren Erhaltungsdefiziten in der
Obernburger Altstadt, doch ist
deren Zahl im Vergleich zu den
in gutem bis neuem Zustand
befindlichen Gebauden deutlich
geringer. Ungeféhr 20 % der in
der Obernburger Altstadt vorhan-
denen Hauptgebaude sind als
Gebaude in mittlerem bis schlech-
tem Zustand einzustufen.

Insgesamt sind Sanierungs- und
Umbaumalinahmen vor allem am
sudlichen Ende der Rémerstralle
an der Einmindung der Oberen
WallstraRe (Grundstick FI.Nr. 1)
und im &stlichen Abschnitt der
Oberen Gasse mit Ubergang zum
Winkelhof (Grundstticke FI.Nrn.
290, 296, 314, 346) erforderlich.
Auch im Bereich der Unteren
Gasse (Grundsticke FI.Nrn. 164,
313), der Badgasse (Grundstuick
FI.Nr. 229), der Pfaffengasse
(Grundstuck FI.Nr. 127) und der
Runde-Turm-StraRe (Grundstick
FI.Nr. 1710) besteht vereinzelt
groBerer Sanierungsbedarf. Teil-
weise ist hier auch ein Gebdude-
abbruch zu erwagen.

Abb.68: Obere Gasse 11, 13 (unter
Denkmalschutz)

Abb.69: Runde-Turm-Stralte 3

Abb.70: Lindenstralle 24

Abb.71: Untere Gasse 18, Baustelle

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme
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Eigene Darstellung auf Grundlage des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main
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3.3 Gebaude- und Grundstiicks-
nutzung

3.3.1 Gebaudestruktur

Die Siedlungsstruktur von Obern-
burg a.Main wird durch verschie-
dene Bereiche gepragt. Der Alt-
stadtkern zeichnet sich durch eine
hohe Bebauungsdichte aus, die
das historische Stadtbild mit zahl-
reichen historischen Geb&uden
und engen Gassen weitgehend
bewahrt hat.

Die kernstadtischen Bereiche,
die sich aufderhalb der Altstadt
befinden, sind meist gepragt von
Einfamilienhausern, die seit den
1950er Jahren entstanden sind.
Neben Wohngebieten beherber-
gen diese Bereiche auch offentli-
che und soziale Einrichtungen.

Das Wohngebiet ,Rudhdlle”, ent-
standen seit den 1970er Jahren
am Sudhang des Reuschenbergs,
besteht vorwiegend aus grof3zugi-
gen Einfamilien- und Doppelhau-
sern mit groRen Grundstticken.

Der Stadtteil Eisenbach zeigt in
seiner Ortsmitte noch die Struktur
eines relativ dicht bebauten Hau-
fendorfes, umgeben von neueren
Wohngebieten mit iberwiegend
Einfamilienhdusern.

Das Gewerbegebiet Obernburg
im Mdmlingtal studlich der Eisen-
bacher StralRe/ B 426 ist vor allem
durch grol¥flachige Gewerbebau-
ten gepragt.

3.3.2 Nutzungsstruktur

Die Altstadt von Obernburg weist
insgesamt eine gemischte Nut-
zungsstruktur mit dominierender
Wohnnutzung auf. In den Haupt-
einkaufslagen (d.h. vor allem in
der Romerstral3e, daneben auch

in der MainstralRe und in der
Schillerstral3e) befinden sich die
Wohnungen vorwiegend im Ober-
geschoss der Gebdude, was cha-
rakteristisch fur die hohe Bebau-
ungsdichte dieser Gegend ist. Die
Erdgeschosszonen in den Haupt-
einkaufslagen werden meist ge-
werblich (Einzelhandel, Dienst-
leistungen, Lebensmittelhand-
werk, Gastronomie) genutzt. Hau-
fig sind auch Buros von Dienst-
leistungsanbietern in den oberen
Geschossen der Hauptgebaude
anzutreffen, teils auch Arztpraxen.

Insgesamt droht die Wohnfunk-
tion in der Obernburger Altstadt
an Bedeutung zu verlieren. So
werden heute einige altstadtische
Gebé&ude nur noch teilweise oder
gar nicht mehr wohnlich genutzt
(ca. 50 Gebaude mit teilweisem
oder vollstdndigem Wohnungs-
leerstand geman Bestandsauf-
nahme 2024).

Auch im gewerblichen Bereich
sind vereinzelt Leerstédnde bzw.
Mindernutzungen in der Altstadt
Obernburg feststellbar (ca. 8
leerstehende Ladenlokale bzw.
Betriebsrdume geman Bestands-
aufnahme 2024). Anders als
leerstehende Wohnungen sind
leerstehende Ladenlokale in der
Erdgeschosszone deutlich au-
genfalliger und vermitteln keinen
guten Eindruck bei Passanten
und Besuchern. Insofern besteht
hier ein erhdhter Handlungsbedarf
hinsichtlich einer Wiedernutzung
der leerstehenden Ladenlokale.

Als wichtige o6ffentliche Einrich-
tungen sind in der Obernburger
Altstadt bzw. in Altstadtnahe das
Rathaus (Rémerstralle 62-64),
das Burgerhaus mit Kindertages-
statte Altstadt (Frahlingstralie 1),
die Stadtblcherei (ROmerstra-
Re 74), die Musikschule (Untere

WallstraRe 8-10), das RémerMu-
seum (Untere Wallstrale 29a),
das Landratsamt Miltenberg/
Dienststelle Obernburg mit Kfz-
Zulassungsstelle (Rémerstralie
18-24), das Finanzamt (Rémer-
stral3e 91) und das Amtsgericht
(Rémerstrale 80) zu nennen.
Hinzu kommen die Kath. Pfarr-
kirche St. Peter und Paul (Am
Stiftshof 1), das Kath. Pfarramt
(Untere WallstraRe 43a) und die
ambulante Hospiz- und Palliativ-
versorgung (Rdémerstralie 51) als
kirchliche Einrichtungen.

Pragend fur das Stadtbild und
aus touristischer Sicht interessant
sind neben der Stadtbefestigung
mit ihren Toren und Tirmen (u.a.
Oberes Tor, Unteres Tor, Almo-
senturm, Runder Turm, Taschen-
turm) das RGmerMuseum (Untere
WallstraRe 29a) und die Klein-
KunstBUhne Kochsmuhle (im Ge-
baude der Musikschule, Untere
WallstralRe 8-10).

Zu den gastronomischen Einrich-
tungen in der Obernburger Alt-
stadt zahlen neben Restaurants,
Gasthofen und Cafés/ Eisdielen
auch kleinere gastronomische Be-
triebe wie Bistros, Pizzerien und
Doéner-Laden. Des Weiteren gibt
es in der Altstadt diverse Betriebe
des Facheinzelhandels (z.B. Be-
kleidung, Schreibwaren, Elektro-
nik, Augenoptik), mehrere Dienst-
leistungsanbieter (z.B. Friseur,
Fahrschule, Notar, Rechtsanwalt,
Steuer-/ Finanzberater) sowie
einige Apotheken und Arztpraxen.

Einziger groRerer Betrieb des Le-
bensmitteleinzelhandels ist ein
nah & gut in der Altstadt Obern-
burg. Weitere grofiere Betriebe
des Lebensmitteleinzelhandels
befinden sich v.a. sidwestlich der
Kernstadt Obernburg entlang der
Eisenbacher Stralle/ B 426.



Abb.73: Nutzungsstruktur im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000
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3.3.3 Analyse der Baulandreser-
ven und der Leerstande

Bei der Ermittlung der Innenent-
wicklungspotenziale im inner-
stadtischen Bereich wurden vor
allem die vorhandenen Baullcken
und Leerstande berucksichtigt.
Dabei wurden sowohl Wohnungs-
leerstande als auch gewerbliche
Leerstédnde vermerkt.

Im Ergebnis der Bestandsauf-
nahme in der Obernburger Innen-
stadt wurden im engeren Unter-
suchungsgebiet kaum Baullcken
bzw. mindergenutzte Flachen lo-
kalisiert. Nimmt man die unmittel-
bal an das Untersuchungsgebiet
anschlieenden Bereiche hinzu,
so kann von Baullicken bzw. min-
dergenutzten Flachen in einer
GrélRenordnung von rund 0,6 ha
im innerstadtischen Bereich aus-
gegangen werden. Des Weiteren
wurden rund 50 Geb&ude mit teil-
weisem oder vollstandigem Woh-
nungsleerstand und rund 8 Ge-
baude mit gewerblichem Leer-
stand im engeren Untersuchungs-
gebiet ermittelt. Die Ermittlung
erfolgte dabei nach duRerem Au-
genschein, so dass weitere, von
aufden nicht eindeutig erkennbare
Leerstéande nicht auszuschliel3en
sind.

Meist treten die gewerblichen
Leerstande in Form leerstehender
Ladenlokale in der Erdgeschoss-
zone der altstadtischen Gebaude
auf. Dagegen sind Wohnungs-
leerstande haufig in den oberen
Stockwerken der altstadtischen
Gebaude anzutreffen.

Wie auch friihere Leerstandser-
fassungen der Stadt Obernburg
a.Main zeigen, konzentrieren sich
die Leerstande hauptsachlich in
der Romerstrale und in der Lin-
denstralRe sowie im 6stlichen Teil
der Altstadt (Pfaffengasse, Obere

und Untere Gasse, Winkelhof)
und an der Ecke Schillerstral3e/
Obere Wallstralle. Insbesondere
die Rémerstralde als wichtigste in-
nerstadtische Einkaufsstralle wird
in ihrem Erscheinungsbild durch
die Leerstande negativ beein-
flusst (Minderung der Attraktivitat
als Einkaufsmeile, Schwachung
des Einkaufserlebnisses).

In der Lindenstral3e, die trotz ihrer
Néhe zur Haupteinkaufslage kein
ausgesprochener Einzelhandels-
standort ist, wirken sich die Leer-
sténde vor allem negativ auf die
Wohnqualitat aus; dhnliches gilt
fur die Leerstédnde im &stlichen
Altstadtbereich, wo generell ein
erhohter Sanierungs- und Moder-
nisierungsbedarf besteht.

Bei ausbleibender Sanierung
bzw. Modernisierung des Altbau-
bestands kann es zukinftig zu
einem weiteren Leerfallen von
Wohnungen in der Altstadt kom-
men. Insbesondere sind weitere
Leerstéande bei Wohngebduden in
zweiter Reihe zu beflirchten, de-
ren baulicher Zustand sich weiter
zu verschlechtern droht.

Bei den gewerblichen Leerstan-
den in der Obernburger Altstadt
muss davon ausgegangen
werden, dass nicht in jedem Fall
eine dauerhafte kommerzielle
Nachfolgenutzung gefunden
werden kann. Hier sollten daher
auch kurzzeitige Zwischennut-
zungen nach dem Pop-Up-Prinzip
(z.B. Pop-Up-Stores, Pop-Up-
Restaurants) und dabei insbeson-
dere Nutzungen fir soziale und
kulturelle Zwecke (z.B. soziale
Treffpunkte, Raume flr Verei-

ne) ins Auge gefasst werden,

die zusatzliches Leben in die
Innenstadt bringen. Besonde-

re Kristallisationspunkte fir die
Etablierung neuer Nutzungen in
der Innenstadt sind vor allem die

Leerstandsobjekte in der Rdmer-
stralle.

Im Einzelnen lassen sich vor
allem folgende Areale mit Leer-
standsobjekten bzw. minderge-
nutzter, teils verfallender Bausub-
stanz in der Altstadt Obernburg
identifizieren, fur die zukunftig
eine Neuentwicklung bzw.
Neunutzung anzustreben ist:

e Areal Romerstrafle 9-15:
das Areal liegt an der Ecke
Romerstralie/ Obere Wall-
stral’e nahe dem Oberen
Turm und weist einen sanie-
rungsbedurftigen Gebaude-
bestand auf. Es befindet sich
Uberwiegend im Eigentum
der Stadt Obernburg a.Main
(Rdémerstralde 9, 11 und 15)
und soll zuklnftig zu einem
Aushangeschild fir die Stadt
Obernburg entwickelt werden.
Fur das Areal, das einen aus-
baubaren Innenhof hat, liegt
bereits ein Ideenkonzept vor;
konkrete Mallnahmen wurden
noch nicht umgesetzt.

e Areal beim Runden Turm:
das am westlichen Altstadt-
rand gelegene Areal (Grund-
stick Runde-Turm-Strale 3
mit stdlich anschlieRenden
Grundstliicken) mit sanie-
rungsbedurftigem Baube-
stand befindet sich in der
Hand eines Privateigentu-
mers, der das Areal zukiinftig
aufwerten und neu entwickeln
will. Angedacht ist vor allem
eine wohnliche Nutzung
des Areals. Besonderheit
sind zwei grolde, in privatem
Eigentum befindliche Gewdl-
bekeller unter stadtischem
Grund (Stral’e im Bereich
der frlheren Porta decumana
des ehem. Rémerkastells),
die Uber einen eingehausten
Treppenaufgang zugéanglich



sind. Auch fur diese Gewdl-
bekeller soll zukiinftig eine
geeignete Nutzung gefunden
werden (z.B. Weinbar).

Areal Obere Gasse 13 und
Untere Gasse 2: das Areal,
das von der Stadt Obernburg
a.Main vor rund funf Jahren
erworben wurde, weist im
Bereich des Anwesens Obere
Gasse 13 ein denkmalge-
schitztes, aber sanierungs-
bedurftiges Gebaude auf.

Es bestehen Uberlegungen,
einen Teil der nicht erhal-
tenswerten Nebengebaude
abzureiflen und das Areal im
Zusammenhang mit dem be-
nachbarten RGmermuseum
zu entwickeln (Ausweitung
und Weiterentwicklung des
Rémermuseums innerhalb
eines ,Museumskarrees®).

Als weitere Bereiche mit Innen-
entwicklungspotenzial, die zu-
kinftig vor allem flr wohnliche
Zwecke genutzt werden kdnnen,
sind in der Altstadt Obernburg zu
nennen:

Areal an der SchillerstraBe:
hier bestehen zurzeit drei
leerstehende gewerbliche
Flachen und eine ehem.
Feuerwehr-Flache, die zu
wohnlichen Zwecken umge-
nutzt werden kdnnen. Ziel-
setzungen im Einzelnen sind:
Stralle lebendig machen
unter Mitwirkung der Eigentu-
mer, alteren Bestand umwan-
deln/ Wohnungen einrichten,
offene Flache im Hof gestal-
ten (inkl. Baumpflanzung).

Hornung-Areal: hier handelt
es sich um ein relativ groles,
zur Zeit vom nah & gut-Markt
genutztes Areal, das ggf.
weiterentwickelt werden kann
(,Quartiersentwicklung®).

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Hinzu kommen folgende Berei-
che mit Innenentwicklungspoten-
zial im weiteren Stadtgebiet:

¢ Areal Autohaus ,,Opel-
Brass‘“: auf diesem relativ
zentral stdlich der Obern-
burger Altstadt gelegenen
Areal kann zukUnftig vor
allem eine Umnutzung fur
wohnliche Zwecke ins Auge
gefasst werden, sobald das
Areal dem Markt zur Verfu-
gung steht.

e Areal ,, Auto-Bauer®: auch
auf diesem nordlich der
Obernburger Altstadt gele-
genen Areal ware zukinftig
eine Umnutzung fir wohn-
liche oder andere Zwecke
denkbar.

e Areal ,,Betonwerk Kreher:
auch auf diesem im Stadtteil
Eisenbach gelegenen Areal
ware zukinftig eine Umnut-
zung denkbar; das Gelande
wird zurzeit nur noch als
Lagerraum genutzt.

¢ Areal ,,Holzbau-Appel“:
auch dieses im Stadtteil
Eisenbach gelegene Areal
kommt ggf. fur eine Um-
nutzung in Frage. Das im
AulRenbereich gelegene
Gelande ist verkehrlich
relativ gut erschlossen; zu
gewabhrleisten ware aller-
dings der Hochwasserschutz
in Abstimmung mit den was-
serrechtlichen Behoérden.
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Starkung der Wohnfunktion in
der Altstadt

Mit Blick auf das Wohnen in der
Altstadt Obernburg stellen der
fuBlaufige Zugang zu den Main-
anlagen und die fuBlaufige
Erreichbarkeit von Nahversor-
gern/ Dienstleistern (Banken,
Arzte etc.) attraktivitatssteigernde
Faktoren dar. Allerdings hat die
seit einigen Jahren zu beobach-
tende Ausdiinnung des inner-
stadtischen Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebots zu einer
Verringerung der Wohnqualitat in
der Altstadt geflhrt. Hinzu kom-
men weitere nachteilige Faktoren,
welche die Wohnqualitat in der
Altstadt herabsenken (z.B. altere
Bausubstanz mit ungtinstigen
Wohnungsgrundrissen, teils
beengte Verhaltnisse, Stellplatz-
problematik).

Generell soll das Wohnen in der
Altstadt weiter attraktiv bleiben.
Hierzu sind vielfach Sanierungs-
bzw. Modernisierungsmafinah-
men im altstadtischen Wohnbau-
bestand erforderlich. Es ist daher
wichtig, Zuschisse fir private Sa-
nierungs- und Modernisierungs-
maflnahmen im Wohnbaube-
stand zu gewahren (Fortfihrung
kommunales Férderprogramm)
und weiterhin eine kostenlose
Bauberatung fur sanierungswillige
Hauseigentimer in der Altstadt
anzubieten.

Ziel ist es, neuen qualitatvollen
Wohnraum in der Altstadt durch
Nutzung der vorhandenen In-
nenentwicklungspotenziale, d.h.
durch Neunutzung von Leer-
standsobjekten zu schaffen. Die
Leersténde in der Altstadt (beste-
hende und zukiinftig erwartbare
Leersténde in den nachsten 20
Jahren) mussen daher identifiziert
und in einem Leerstandskataster

verzeichnet und fortwahrend aktu-
alisiert werden (unter kontinuierli-
cher, zielgerichteter Kontaktierung
der Grundstickseigentimer, ggf.
mit GIS-Unterstitzung). Voraus-
setzung hierflr ist eine Erhdhung
des Personalbesatzes in der
Verwaltung oder die Vergabe an
einen externen Beauftragten.

Zur Aktivierung von Leerstands-
objekten muss die Stadt Zugriff
auf diese Objekte haben (etwa
Uber stadtisches Vorkaufsrecht im
Sanierungsgebiet Altstadt). Hilf-
reich kann auch eine Kooperation
der Stadt mit privaten Akteuren/
Investoren sein, die Wohnraum
schaffen wollen (6ffentlich-private
Partnerschaft). Generell stellt die
Aktivierung von Leerstandsobjek-
ten im Rahmen der Altstadtsanie-
rung einen langwierigen Prozess
dar, fir den es einen langen Atem
braucht.

In einzelnen Fallen, in denen
leerstehende Objekte nicht sa-
nierungsfahig und somit nicht wie-
der nutzbar sind, miissen auch
Gebaudeabbriche zur Steigerung
der Wohnqualitat in der Altstadt in
Erwagung gezogen werden. Zwar
besteht grundséatzlich das Ziel des
Erhalts historischer Bausubstanz
in der Altstadt, doch kann ein
Abbruch alterer Gebaude oder
Gebaudeteile zum Zwecke einer
effektiven Grundstlcksnutzung
teilweise unvermeidlich sein.
Durch den Gebaudeabbruch
ergeben sich meist zusatzliche
Spielrdume bzgl. der Griingestal-
tung eines Grundstlcks; oder es
kénnen z.B. alte Gewdlbekeller
neu genutzt werden.



Abb.74: Leerstand als Innenentwick-
lungspotenzial, Obere WallstralRe

Abb.75: Bereich Untere Gasse

.......

Abb.77: Bereich Schmiedgasse

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Abb.78: Scheunen, Bereich Obere
Wallstralte

Abb.79: Bereich Winkelhof

Abb.80: Scheunen, Bereich Untere
Wallstralte

e _— i

Abb.81: Scheune im Bereich Schmied-
gasse

77



78

Holl Wieden Partnerschaft Architekten und Stadtplaner mbB



INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Abb.82: Baulandreserven und Leerstande im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000

Eigene Darstellung auf Grundlage des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main

i __ | Untersuchungsgebiet ,Kernstadt"

Loy [ Gebaude- und Freiflache fiir [ Leerstand Wohnen (teilweise)
bernbur - - i =
9 Land- und Forstwirtschaft 771 Gewerbe / Offentliche Einrichtung
[ Offentliche Zwecke Industrie- und Gewerbe

zur Zeit ohne Nutzung
B Wohngebsude (mit/ ohne Gewerbe) 7777 Handel und Dienstleistung """ Bauliicke / mindergenutzte Flachen
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3.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke in der Obern-
burger Altstadt und im altstadtna-
hen Bereich befinden sich zum
weitaus grofdten Teil in privatem
Eigentum, darunter auch das
Grundstuck FI.Nr. 1595 mit dem
Pflegezentrum und das Grund-
stlick FI.Nr. 47 mit an den Oku-
menischen Hospizverein im Land-
kreis Miltenberg e.V. vermieteten
Raumlichkeiten.

Im Eigentum der Stadt Obern-
burg a.Main befindet sich inner-
halb des altstadtischen Unter-
suchungsgebiets vor allem der
offentliche StralRenraum ein-
schlieBlich der Platzraume (Am
Stiftshof, Peters Platz, Wendeli-
nusplatz, Winkelhof). Hinzu kom-
men die Grundstiicke mit kom-
munalen Einrichtungen (Rathaus,
Birgerhaus mit Kindertagesstatte
Altstadt, Stadtblcherei, Musik-
schule, RémerMuseum) sowie
das Grundstutick FI.Nr. 273 mit
dem Gebaudetrakt der Sparkas-
se inkl. Kfz-Zulassungsstelle.

Uberwiegend in stadtischem
Eigentum befindet sich auch

ein Areal im Suden der Altstadt
(Rémerstrale 9-15, davon in
stadtischem Eigentum: Rémer-
stral’e 9, 11 und 15), das zuklnf-
tig zu einem Aushangeschild fur
die Stadt Obernburg entwickelt
werden kann.

Ebenfalls in stadtischem Eigen-
tum sind das Grundstuick Obere
Gasse 13 (FI.Nr. 314), auf dem
sich ein denkmalgeschuiztes,
aber sanierungsbedurftiges Ge-
baude befindet, und das Grund-
stlick Untere Gasse 2 (FI.Nr. 312).

AulRerhalb des altstadtischen Un-
tersuchungsgebiets sind gréRere
Areale im Bereich der Mainanla-
gen sowie der Friedhof in stadti-
schem Eigentum.

Im Eigentum des Freistaats Bay-
ern befinden sich die Grundstu-
cke mit dem Finanzamt und dem
Amtsgericht als 6ffentlichen Ein-
richtungen. Eigentum des Land-
kreises Miltenberg ist das Grund-
stiick mit dem Gebaudetrakt des
Landratsamts Miltenberg/ Dienst-
stelle Obernburg an der Ecke
Roémerstralle/ Juliusstralle.

In kirchlichem Eigentum (Pfarrei-
engemeinschaft ,Lumen Christi
entlang der Momling“) befindet
sich das Grundstlck FI.Nr. 90 mit
der Kath. Pfarrkirche St. Peter
und Paul und dem Kath. Pfarramt
als kirchlichen Einrichtungen.

Hinzuweisen ist schlief3lich noch
auf die mainparallele Trasse der
Bundesstralte B 469, die sich
im Eigentum und in der Baulast-
tragerschaft der Bundesrepublik
Deutschland befindet.

e e

Abb.83: Bereich Rathaus / Am Stiftshof

Abb.84: Stadttor

Abb.85: Untere WallstralRe

Abb.86: Bronzeskulptur am Briickensteg

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme
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Abb.87: Eigentumsverhaltnisse im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000

Eigene Darstellung auf Grundlage des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main

i __ 71 Untersuchungsgebiet ,Kernstadt* Gelande der Deutschen Bahn
Obernburg
Gewasser
Offentliche Zwecke, Soziales, Kultur,
Freizeit, Kirchliche Einrichtung ||| Bereich der Bundesstrale
Kommunaler Grundbesitz (z. B. Griin- |11 Bereich der StaatsstraRe

flachen, StralRenvehrkehrsflachen)
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3.5 Griin- und Freiraumstruktur

Die Analyse der Grun- und Frei-
raumstruktur zeigt, dass der Alt-
stadtbereich von Obernburg
a.Main eine hohe Versiegelungs-
rate aufweist. Besonders in der
zentralen Altstadt fehlen groRere
offentliche Granflachen.

Allerdings sind 6stlich der Kern-
stadt fuBlaufig erreichbare Grun-
flachen entlang dem Main vorhan-
den, die fur Erholungszwecke ge-
nutzt werden kénnen (Mainan-
lagen). Des Weiteren schlief3t
sich im Westen ein Waldstiick

an die Kernstadt an, das jedoch
aufgrund seiner Hanglage nur
schwer zuganglich ist. In Eisen-
bach sind zusétzlich Grinflachen
entlang der Mémling zu finden.
Hinzu kommen die ausgedehn-
ten Waldgebiete im Stden und
Westen des Obernburger Stadt-
gebiets.

Der Anteil an privaten Grunfla-
chen, die auch als Versickerungs-
flachen dienen, ist im Bereich der
Altstadt ahnlich gering wie der An-
teil der offentlichen Grinflachen.
Um zu verhindern, dass private
Grunflachen zunehmend durch
beispielsweise Schotter- und
Steingarten ersetzt werden, sollte
eine entsprechende Satzung
eingeflhrt werden.

Da die offentlichen Freirdume
und die privaten Hofraume in der
Altstadt Obernburg weitgehend
versiegelt sind, ist es erforderlich,
Konzepte zur Entsiegelung und
Versickerung von Regenwasser
zu entwickeln und mehr begrinte
Hofrdume (z. B. durch teilweisen
Abbruch / Rickbau) zu schaffen.
Angesichts der zunehmenden
Herausforderungen durch den
Klimawandel und haufigere Stark-
regenereignisse wird die Bedeu-
tung von versickerungsfahigen
Flachen immer groRer.

Zusatzlich sollte der Schutz der
Baumbestande auf 6ffentlichem
und privatem Gelande verstarkt
und eine mogliche Erweiterung
des Baumbestands in der Altstadt
(Bdume als Schattenspender im
Sommer) in Betracht gezogen
werden. Denkbar ist in diesem
Zusammenhang der Erlass einer
Baumschutzverordnung fir ein-
zelne Siedlungsbereiche.

Seit 2011 verfigt die Stadt Obern-
burg a.Main bereits Gber eine
Grlunanlagen- und Spielplatz-
satzung. Erganzend kann eine
aktualisierte Gestaltungssatzung
zur besseren Vernetzung inner-
stadtischer Grinanlagen mit rand-
stadtischen Grinzonen beitragen.
Generell sollten die Vorgaben der
Gestaltungssatzung (etwa zur
Begrinung freier Grundstuicks-
flachen und baulicher Anlagen

in klimaangepasster Form) der
Forderung einer nachhaltigen alt-
stadtischen Entwicklung und der
Sicherung gesunder Lebensver-
héltnisse fur die Altstadtbewohner
dienen.

Generell empfiehlt sich in Obern-
burg mit Blick auf den Klima-
schutz eine Kartierung und Auf-
listung der Areale, die 6kologisch
durch Entsiegelung, Begrinung
und Anpflanzung von Badumen
aufgewertet werden kénnen (un-
ter Beachtung der bodendenkmal-
rechtlichen Anforderungen). Mehr
Begrinung/ Baumpflanzungen
sind z.B. denkbar im Bereich Pe-
ters Platz (hat zurzeit einen relativ
,steinernen” Charakter), entlang
der Lindenstrale (Entsiegelung
von Parkplatzen, Baumpflanzun-
gen bei Parkplatzen) und am
Main (ggf. zusatzliche Baumpflan-
zungen). Auch die Moglichkeiten
der Dach-/ Fassadenbegrinung
sollten geprift werden. Zugleich
sollte die Vielfalt der Dachflachen
starker fur eine Zisternenbewas-
serung genutzt werden.

Abb.90:

Untere WallstralRe, Blick zur
Musikschule/ Kochsmihle

Abb.91: Am Maintor

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme



Abb.92: Griin- und Freiraumstruktur im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000
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3.6 Natur und Umwelt

3.6.1 Naturraumliche Einord-
nung

Das Stadtgebiet Obernburg wird
naturrdumlich vor allem durch das
Maintal und das Mémlingtal sowie
die hieran anschliellenden Hugel
und Waldgebiete gepragt. Insge-
samt besteht in Obernburg a.Main
ein abwechslungsreiches Land-
schaftsbild im Ubergangsbereich
von Spessart und Odenwald,

das durch die siedlungsnahen
Streuobstwiesen eine zusatzliche
Akzentuierung erfahrt. Geologisch
sind vor allem der Buntsandstein
sowie Terrassenschotter und
-sande pragend.

Eine besondere Erholungseig-
nung weisen die Mainuferzonen
Ostlich der Altstadt von Obern-
burg auf. Auch der Stadtwald von
Obernburg, der sich sudlich und
westlich der Kernstadt erstreckt
und zum Naturpark ,Bayerischer
Odenwald z&hlt, stellt einen
besonderen Erholungsraum im
Stadtgebiet dar.

Die Waldgebiete des westlich
gelegenen Naturparks ,Bayeri-
scher Odenwald® und des 6stlich
gelegenen Naturparks ,Spessart*
sind neben ihrer Funktion als Er-
holungsradume auch Landschafts-
schutzgebiete, die primar dem
Schutz des Naturhaushalts die-
nen. Zudem sind diese Waldge-
biete als Landschaftliche Vor-
behaltsgebiete ausgewiesen, in
denen den Belangen des Natur-
und Landschaftsschutzes bei der
Abwagung mit anderen Nutzun-
gen besonderes Gewicht zu-
kommt. Dem Naturschutz dienen
schlie8lich auch das ca. 5 km
ndrdlich von Obernburg gelege-
ne Fauna-Flora-Habitat-Gebiet
(FFH-Gebiet) ,Maintal und -hénge
zwischen Sulzbach und Kleinwall-

stadt” und das Naturschutzgebiet
,Mainauen bei Sulzbach und
Kleinwallstadt®.

Wichtig fUr die Trinkwasserver-
sorgung im Raum Obernburg ist
ein sudlich von Eisenbach gele-
genes, etwa 712 ha grofRes Trink-
wasserschutzgebiet. Abhangig ist
eine gesicherte Trinkwasserver-
sorgung nicht zuletzt von einer
ausreichenden Niederschlags-
menge, welche den Grundwas-
serspiegel beeinflusst. Aktuell
liegt die jahrliche Niederschlags-
menge im Raum Obernburg bei
etwa 760 mm und damit um etwa
20% unter dem bayerischen Mit-
telwert und um etwa 4% unter
dem bundesdeutschen Mittelwert
(Datenquelle: Deutscher Wetter-
dienst/ DWD, Bayerisches
Landesamt fir Umwelt/ LfU).

3.6.2 Gewasserunterhaltung

Die Stadt Obernburg a.Main bie-
tet durch ihre Lage am Main und
an der sudlich der Kernstadt in
den Main flieRenden Mémling
besondere gewéassernahe Erho-
lungs- und Freizeitmdglichkeiten.
Zugleich ergeben sich aber auch
besondere Aufgabenstellungen
zur Pflege und Unterhaltung der
vorhandenen FlieRgewasser.
Wichtige zu beriicksichtigende
Aspekte bei der Pflege/ Unterhal-
tung der FlieRgewasser sind:

*  Wasserabfluss und -qualitat
(Gewahrleistung eines ord-
nungsgemaflen Wasserab-
flusses, Hochwasserschutz,
Einleitungen, Sicherung der
Wasserqualitat)

+  Okologie (Gewasserdkologie,
Naturschutz, Fischerei)

«  Stadtische Entwicklung (Bau-
flachen, Freizeitnutzungen,
Verkehrssicherungspflichten,
Ortsbilderhaltung/ -verbesse-
rung)

» Sonstige Interessenslagen
(Anliegerschutz, Denkmal-
schutz, Anlagen/ Bricken am
Gewasser).

3.6.3 Hochwasserschutz

Das Bayerische Landesamt fur
Umwelt erstellt Hochwasserge-
fahren- und Risikokarten, die
Uberflutungsfléachen fiir verschie-
dene Hochwasserszenarien
darstellen. Diese Karten dienen
als Grundlage fur die individuelle
Risikobewertung und die Planung
von Vorsorgemalnahmen. Die
Bundeslander identifizieren Ge-
biete mit potenziellem Hochwas-
serrisiko, in denen Bereiche fur
ein 100-jahrliches Hochwasser-
ereignis festgelegt werden. Die
Wasserwirtschaftsdmter ermitteln
die Uberflutungsflachen und leiten
das Verfahren zur Festlegung der
Uberschwemmungsgebiete ein,
das mit einer Rechtsverordnung
abschlief3t.

In Obernburg a.Main wurden als
Uberschwemmungsgebiete die
Uferbereiche des Mains und der
Mémling festgesetzt. Innerhalb
dieser Uberschwemmungsgebiete
sind einige Gebaude im Osten
der Kernstadt nahe des Mains so-
wie im Westen des Stadtteils Ei-
senbach gelegen, darunter auch
das Gelande des Sportheims
Eisenbach. AuBerhalb der Sied-
lungsbereiche sind tberwiegend
Griinflachen von méglichen Uber-
schwemmungen betroffen.

Bei einem extremen Hochwas-
serereignis ware das Gewerbe-
gebiet sudlich der Eisenbacher
Strae von Uberschwemmungen
betroffen, ansonsten jedoch
kaum weitere Flachen aul3erhalb
der festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiete.
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Abb.93: Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000

Eigene Darstellung auf Grundlage des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main,

Daten iiber das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Mains: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt,
Zustédndiges Wasserwirtschaftsamt: WWA Aschaffenburg, Datum der Festsetzung: 11.07.1994

L __ | Untersuchungsgebiet ,Kernstadt*
Obernburg

[B%%] Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
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Mit Blick auf zukinftige Hoch-
wasserereignisse sind neben
den allgemeinen wasserrecht-
lichen Bestimmungen auch die
Empfehlungen fachlicher Amter
und Stellen zu beachten. Zu
verweisen ist etwa auf die Emp-
fehlungen zur Hochwasser- und
Uberschwemmungsbewaltigung
des Bayerischen Landesamts fur
Umwelt (LfU), die folgende Sau-
len umfassen:

*  Vermeidung, Schutz und Be-
waltigung von Hochwasser-
schaden (Saule 1)

* Renaturierung und Schutz
von Flussen und Auen
(Saule I1)

*  Fdérderung der sozialen Funk-
tion von Gewassern fur Er-
holungszwecke (Saule Il1)

In der jingeren Vergangenheit
wurden entlang der Mémling be-
reits diverse Mallnahmen zum
Hochwasserschutz realisiert (z.B.
Anlage von Ruckhalteflachen
jenseits der hessischen Landes-
grenze). Zukunftig sind auch in
Obernburg weitere Mallnahmen
entlang der Mémling zu prufen
(inkl. Mallnahmen zur besseren
Pflege der Uferzonen mit ihren
Gehdlzbestanden und zur Gestal-
tung ufernaher Wege).

3.6.4 Bioklimatische Verhalt-
nisse

Das Bayerische Landesamt fur
Umwelt hat 2021 den ,Abschluss-
bericht Schutzgutkarte Klima/
Luft” verfasst. Darin wird veran-
schaulicht, welche Siedlungs-
raume schon heute eine hohe
humanbioklimatische Belastung
aufweisen und wie sich diese Be-
lastung unter Annahme eines
schwachen oder starken Klima-
wandels verstarken wird. Des
weiteren zeigt die Karte Aus-
gleichsraume und Kaltluftabflis-

se, die zur Reduzierung der Be-
lastung wichtig sind.

In der Karte ,Luftqualitat inner-
halb der relevanten Kaltluft- und
Frischluftaustauschbahnen” ist
die Stadt Obernburg a.Main

als ,Lufthygenisch unbelastet”

in Bezug auf die Kaltluft- und
Frischluftaustauschbereiche ge-
kennzeichnet. Die Luftschadstoff-
Zusatzbelastung aus dem Stra-
Renverkehr in Obernburg entlang
der B 469 wird als gering bis
mittelmaRig eingestuft. Dagegen
wird das Industrie Center Obern-
burg (ICO) als hohes Belastungs-
potenzial flr die Luftqualitat an-
gesehen, da hier die Summe der
Jahresabgasfracht mit 100.000
bis <500.000 kg/a relativ hoch ist.

In den Klimaanalysekarten ist zu
erkennen, dass im Raum Obern-
burg zukinftig eine Erwarmung
um ca. 1-3°C zu erwarten ist - je
nachdem, ob vom Zukunftssze-
nario eines schwachen oder star-
ken Klimawandels ausgegangen
wird. Hinsichtlich des zuklnftigen
Ablaufs von Kaltluftprozessen
ergeben sich keine relevanten
Unterschiede zwischen den Sze-
narien. Die gesamte Region fun-
giert als Kaltluftproduktionsflache;
um Obernburg herum findet ein
flachenhafter Kaltluftaustausch in
Richtung des Stadtgebiets statt.
Dies wirkt sich auf das lokale Kli-
ma aus und kann eventuell dazu
beitragen Hitzeperioden abzumil-
dern.

3.6.5 Natur- und Landschafts-
schutz

Im Bereich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege liegt
der Fokus im Landkreis Milten-
berg auf dem Artenschutz, der
Gestaltung von Landschaften
sowie der Umsetzung der Verord-
nungen zum Landschaftsschutz

in den Naturparks ,Bayerischer
Odenwald® und ,Spessart".

Der unteren Naturschutzbehorde
im Landkreis Miltenberg obliegt
die Betreuung der Naturschutz-
wacht und des Naturschutzbei-
rates im Landkreisgebiet. Die
Naturschutzwachter Uberwachen
ihr jeweiliges Gebiet und machen
auf nachteilige Veranderungen

in der Natur aufmerksam. Sie
arbeiten eng mit der unteren
Naturschutzbehorde zusam-
men, um negative Auswirkungen
frihzeitig abzuwenden oder
bestehende Schaden zu mini-
mieren. Der Naturschutzbeirat
dient der wissenschaftlichen und
fachlichen Beratung der unteren
Naturschutzbehoérde. Er setzt sich
aus sachverstandigen Personen
in den Bereichen Naturschutz,
Landschaftspflege, Erholung in
der Natur, Agrar, Forst und Jagd/
Fischerei zusammen.

Schutzgebiete wie FFH-Gebiete
(Fauna-Flora-Habitat-Gebiete),
SPA-Gebiete (Vogelschutzgebie-
te), Naturschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiete, geschitzte
Landschaftsbestandteile und
Naturdenkmaler im Landkreis
Miltenberg tragen zur Erhaltung
der biologischen Vielfalt und des
Landschaftsbildes bei. Sie sind
durch entsprechende Rechts-
verordnungen geschutzt und
unterliegen spezifischen Schutz-
vorschriften, die in den jeweiligen
Gebieten gelten.

Zu den aus naturschutzfachlicher
Sicht besonders schlitzenswerten
Bereichen zahlen im Stadtgebiet
Obernburg die verschiedenen
Streuobstlagen und -hange
westlich der Kernstadt. Der
Streuobstbau ist eine traditionelle
Anbaumethode, die neben der
Obstproduktion auch der Schaf-
fung von Lebensraum fir eine



Vielzahl von Tier- und Pflanzenar-
ten dient. Streuobstwiesen gelten
in Mitteleuropa als besonders
artenreich und beherbergen oft
gefahrdete Arten, deren Schutz
eine hohe Prioritat hat.

Besonders schutzenswerte
Raume stellen auch die lokalen
Walder dar, die mdglichst nach-
haltig zu bewirtschaften sind. Der
Wald im Stadtgebiet Obernburg
ist ,PEFC“-zertifiziert. Die Stan-
dards dieser Zertifizierung fur
nachhaltige Waldbewirtschaftung
gelten auch fur Personen, die
gelegentlich Brennholz fiir den
Eigenbedarf enthehmen. Der
Brennholzverkauf erfolgt nur nach
Verfugbarkeit und Absprache.

Forderprogramme im Bereich
des Naturschutzes

Im Bereich des Naturschutzes
bestehen diverse Foérderprogram-
me, auf die lokale Akteure zuriick-
greifen kdnnen. Zu verweisen ist
etwa auf folgende Programme:

Die Landschaftspflege- und
Naturparkrichtlinie (LNPR) des
Bayerischen Staatsministeriums
fur Umwelt und Verbraucher-
schutz fordert MalRnahmen zur
Pflege, Wiederherstellung und
Neuschaffung dkologisch wertvol-
ler Lebensraume.

Das Bayerische Vertragsnatur-
schutzprogramm (VNP) ,Offen-
land® unterstitzt Landwirte, die
naturschonend wirtschaften,
durch finanzielle Entgelte flr
zusatzlichen Aufwand und ent-
gangenen Ertrag. Die Férderung
umfasst Mallnahmen fir Biotopty-
pen wie Acker, Wiese, Weide und
Teiche.

Das Vertragsnaturschutzpro-
gramm (VNP) ,Wald“ honoriert
freiwillige Naturschutzleistungen
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von privaten oder koérperschaft-
lichen Waldbesitzern. Gefordert
werden Malinahmen wie der Er-
halt von Biotopbaumen, Altholzin-
seln und Biberlebensraumen.

Artenschutz

Ziel von Artenschutzmalinah-
men ist es, Lebensraume flr
einheimische Tiere und Pflanzen
zu erhalten, zu schaffen und zu
vernetzen, um die Artenvielfalt zu
sichern. Die untere Naturschutz-
behorde setzt verschiedene
MafRnahmen zur Férderung ge-
schutzter Arten um, darunter etwa
MafRnahmen zur Reduzierung der
Lichtverschmutzung. Die Licht-
verschmutzung hat erhebliche
Auswirkungen auf die Tierwelt,
besonders auf nachtaktive Insek-
ten und Zugvogel.

3.6.6 Klimaschutz

Fur die Region ,Bayerischer
Untermain“ wurde im Rahmen
der Nationalen Klimaschutzinitia-
tive ein Integriertes Energie- und
Klimakonzept (IEKK) aufgestellt,
das vom Bundesumweltministe-
rium gefordert wird. Die Initiative
unterstutzt seit 2008 Projekte
zur Reduktion der Treibhausgas-
emissionen und deckt ein breites
Spektrum an Klimaschutzaktivita-
ten ab.

Auf der Ebene des Landkreises
Miltenberg befindet sich das
IEKK fur den Landkreis zurzeit
in der Fortschreibung durch ein
Fachkonzept (Klimapfade). Es
besteht ein Energiemanagement
im Landkreis mit dem Ziel der
energetischen Optimierung von
Gebduden des Landkreises als
Beitrag zum Klimaschutz. Jahr-
lich werden hier Energieberichte
erstellt, um MaRnahmen zur
Energieeinsparung abzuleiten.

Das IEKK fir die Region ,Bayeri-
scher Untermain® strebt insbeson-
dere eine Reduktion des CO2-
Ausstof3es bis 2030 um 40 %
gegeniber 2009 an. Das Konzept
sieht weiter vor, den Energiever-
brauch der Region um ein Viertel
zu reduzieren und den zuklnf-
tigen Bedarf zu einem grolRen

Teil durch erneuerbare Energien
zu decken. Es setzt zudem auf
Effizienzsteigerungen im Warme-
bereich.

Weitere Ziele des |IEKK sind
eine Reduktion des Warmebe-
darfs der Haushalte um 50 %
und des Strombedarfs um 20 %,
eine 20 %ige CO2-Reduktion

im Mobilitatsbereich sowie eine
Verdopplung des OPNV-Anteils.
Insgesamt umfasst das IEKK 41
Projekte in den Bereichen ,Rund
ums Haus®, ,Energiemanagement
in Betrieben®, ,Regionale Ener-
gieerzeugung und -versorgung*
sowie ,Verkehr*. Auch Offent-
lichkeitsarbeit, regionale Veran-
kerung des Klimaschutzes und
Monitoring sind Bestandteile des
IEKK.
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Abb.94: Natur und Landschaft, Ausschnitt im Bereich des Siedlungsschwerpunkts der Stadt Obernburg a.Main, M. 1:10.000

77771 Untersuchungsgebiet ,Kernstadt Hof (6ffentliche Nutzung / privat) .~ Bahnverkehr

Obernburg I Wald / Gehdlz __ Platz/ StraRe
I Griinanlage Ackerland ~ Weg/Parkplatz

Garten ; ; ; 5
— DN 'Ea".‘fjl‘.’f“:sclr_‘aﬁ:"‘:hefgtr'e?zf:Chheﬁt Naturpark, hier: Bayerischer Odenwald |
P i reiflache Land- und Forstwirtscha
S SIS PSSR ZRIEIZ . | 144 | Landschaftschutzgebiet, hier: “{Y
[ | Festplatz Rebflache LSG innerhalb des Naturparks Bayerischer =

Friedhof Griinland Odenwald (ehemals Schutzzone)

Unland / Vegetationslose Flache Gewssser i _ND | Naturdenkmal: Schilfflache Biichold-See
[ Kleingarten B2 Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete || Biotopkartierung (Flachland)

/ - \ = \

S R

o s
T

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main



INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

0 100m

luuhxu‘

89




90

Holl Wieden Partnerschaft Architekten und Stadtplaner mbB

3.7 Analyse der verkehrlichen
Verhaltnisse

3.7.1 Zentrale Verkehrsachsen

Wichtigste Verkehrsachsen in der
Stadt Obernburg a.Main sind die
in Nord-Sud-Richtung verlaufende
Bundesstralie B 469 und die in
Ost-West-Richtung verlaufende
Bundesstralie B 426. Bedeutsam
fur Obernburg ist auch die 6stlich
des Mains verlaufende Bahnlinie
Aschaffenburg — Miltenberg im
Bereich des Schienenverkehrs.

Rund 15 km noérdlich der Stadt

Obernburg liegt der zivile Flug-

platz Gro3ostheim, der Uber die
B 469 schnell erreichbar ist.

3.7.2 StraRenverkehr

Die parallel zum Main verlaufen-
de B 469 fuhrt 6stlich an der
Kernstadt Obernburg vorbei und
bindet Obernburg an das Ober-
zentrum Aschaffenburg im Nor-
den und an das Mittelzentrum
Miltenberg im Stden an. Zugleich
knUpft die B 469 an die Bundes-
autobahnen A 3 (,Spessartauto-
bahn®) und A 45 im Norden an,
welche die weitere Verbindung
zum Ballungsraum Frankfurt/
Rhein-Main mit dem Flughafen
Frankfurt bzw. nach Wirzburg
herstellen.

Von der B 469 zweigt nach Wes-
ten die B 426 ab, die entlang der
M&mling am Stadtteil Eisenbach
vorbei zur Nachbargemeinde
M&mlingen und weiter nach Hes-
sen fuhrt. Nach Osten hin fuhrt
die StaatsstralRe St 2308 Uber
die Mainbriicke Obernburg zum
benachbarten Markt Elsenfeld.

Im Bereich des Verkehrsknotens
B 469/ St 2308 besteht zurzeit ein
hohes Verkehrsaufkommen. Eine
verkehrliche Entlastung durch

Ausbau der Mainbrticke Obern-
burg ist grundséatzlich angedacht.
Hierzu wurde ein Verkehrsgutach-
ten erstellt; ein konkreter Ausbau-
plan besteht allerdings noch nicht
(insb. der Radweg ist noch zu be-
ricksichtigen; ggf. ist eine Rampe
vorzusehen). Fur die tatsachliche
Realisierung der Ausbaumafinah-
men ist ein Zeitraum von etwa 10
Jahren anzusetzen.

Neben dem Ausbaubedarf an der
Mainbrucke besteht teils Sanie-
rungsbedarf bei anderen Briicken
im Stadtgebiet Obernburg; ahnli-
ches gilt fir das ortliche Strallen-
und Kanalnetz.

Innerhalb der Kernstadt Obern-
burg stellen die in Nord-Sud-
Richtung verlaufende Romer-
stral3e und die parallel dazu im
Westen verlaufende Lindenstralle
die wichtigsten Verkehrsachsen
dar. Wichtigste Querverbindun-
gen innerhalb der Obernburger
Altstadt von der Lindenstral3e
zur RémerstralRe und weiter in
Richtung Main sind die Stral3en-
zuge Schillerstrale/ Mainstralle,
Runde-Turm-Strale/ Kaisergasse
sowie Schmiedgasse/ Badgas-
se. Auffallig im altstadtischen
StralRengrundriss sind zudem
die Obere und Untere Wallstra-
Re, die entlang der historischen
Stadtbefestigung rund um die
Altstadt Obernburg verlaufen. Zu
prufen ist, ob zwischen Peters
Platz an der Lindenstral3e und
Oberer Wallstrale zuklnftig eine
zusatzliche Wegeverbindung fur
Fullgénger in Richtung Altstadt
geschaffen werden kann.

In der Altstadt gibt es aktuell be-
reits zahlreiche verkehrsberuhigte
Bereiche. Mit Blick auf die wei-
tere Gestaltung des 6ffentlichen
Raums/ StralRenraums in der Alt-
stadt soll ein Stadtbodenkonzept
fur den gesamten Altstadtbereich

erstellt werden (als Novellierung
des Stadtbodenkonzepts 2011).
Vorrangig sollen in der Altstadt
zunachst drei Stralenziige (Main-
stralRe, Obere Gasse, Untere
WallstralRe) neu gestaltet werden
(neuer Strallenbelag, barrierefreie
Gestaltung des Strallenraums).

Ruhender Verkehr

In Obernburg ist eine groRere
Zahl altstadtnaher Parkplatze vor-
handen (insb. zwischen Altstadt
und Main sowie entlang der Lin-
denstral3e). Eine Ausweitung die-
ser altstadtnahen Parkplatze ist
wunschenswert; es sollte zudem
eine Ausweitung der Wohnmo-
bilstellplatze in den Mainanlagen
erwogen werden. Auflerdem sind
Verbesserungen beim Parkleit-
system zu prifen. Die vorhande-
nen Parkplatze sollten fir Besu-
cher moglichst leicht erreichbar
und Uber das Navigationssystem
im Auto schnell auffindbar sein.

Ein Mangel an Parkplatzen be-
steht aktuell am Schulzentrum im
Norden der Kernstadt (erhohter
Parkdruck durch Berufsschule),
dem durch die Schaffung zusatz-
licher Parkplatze im schulischen
Umfeld abgeholfen werden soll.
Zu wenig Parkplatze gibt es zur-
zeit auch in unmittelbarer Nahe
der Friedenskirche. Die weiter
unterhalb der Kirche bestehen-
den Parkplatze haben nur eine
begrenzte Parkzeitdauer; hier
ware zu prufen, ob ggf. geson-
derte Platze fur Kirchenbesucher
eingerichtet werden kénnen.

Reduziert hat sich zuletzt das
Parkplatzangebot auf dem Areal
sudlich der Stadthalle, wo zur-
zeit der Neubau des Finanzamts
entsteht. Hier muss zukiinftig
daflir Sorge getragen werden,
dass neben den Parkplatzen flr
Bedienstete des Finanzamts auch



ausreichend Parkplatze fir Besu-
cher der Stadthalle zur Verfiigung
stehen.

Mit Blick auf das Altstadtparken
wurde jingst in Obernburg neben
dem Parkschein vom Automaten
der digitale Parkschein eingefihrt.
Fir 20 Minuten kann kostenlos
auf gebuhrenpflichtigen 6ffentli-
chen Parkplatzen in der Altstadt
und in Altstadtnahe geparkt
werden; daruber hinaus besteht
eine Parkscheibenregelung in
Obernburg.

Kommunale Stellplatzsatzungen
sind zuklnftig an die Novellierung
der BayBO (u.a. Wegfall der Stell-
platzverpflichtung ab 01.10.2025)
anzupassen. Die Stellplatzsat-
zung der Stadt Obernburg sah
bislang 1 Stellplatz je WE vor; von
dieser Regelung kann die Stadt
zukUnftig nur nach unten abwei-
chen.

Generell muss zukiinftig von einer
tendenziell geringer werdenden
Zahl von Stellplatzen im Altstadt-
bereich ausgegangen werden
(zurlckweichender Kfz-Verkehr
gegenuber anderen Verkehrsar-
ten wie Radverkehr); Anspriiche
mussen hier neu definiert werden
(bzgl. Stellplatze fur Anwohner
und Besucher). Generell hat flr
Besucher die Attraktivitat der
Altstadt eine hdhere Relevanz als
die Zahl der Stellplatze in der Alt-
stadt; bei ausreichender Attraktivi-
tat werden kleinere FuRwege vom
Parkplatz in die Altstadt in Kauf
genommen.

3.7.3 Bahnverkehr

An der Bahnlinie Aschaffenburg

- Miltenberg liegt in der Gemar-
kung Elsenfeld der Bahnhof
Obernburg-Elsenfeld, der von der
Kernstadt Obernburg Uber die
den Main querende Fullganger-
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briicke Obernburg relativ schnell
erreichbar ist.

Vom Bahnhof Obernburg-
Elsenfeld aus verkehrt die
Regionalbahn RB 88 stlindlich

in Richtung Aschaffenburg und
Miltenberg. Zudem verkehrt der
Regionalexpress RE 87 unter
der Woche ebenfalls stiindlich in
Richtung Miltenberg und an den
Wochenenden im Zwei-Stunden-
Takt in beide Richtungen.

In Aschaffenburg besteht An-
schluss an den ICE-/ Fern-
verkehr in Richtung Frankfurt/
Kéln und in Richtung Nurnberg/
Munchen.

3.7.4 OPNV

Neben dem auf der Schiene
stattfindenden OPNV ist die
Stadt Obernburg a.Main auch
an das regionale Busliniennetz
im Landkreis Miltenberg tber
die Verkehrsgemeinschaft am
Bayerischen Untermain (VAB)
angebunden. Durch das Stadt-
gebiet Obernburg verlaufen die
Buslinien 60 (Aschaffenburg

- Niedernberg - Obernburg-El-
senfeld), 61 (Monchberg - Oern-
burg-Elsenfeld - Kleinwallstadt

- Aschaffenburg), 62 (Aschaffen-
burg - Leidersbach - Obernburg-
Elsenfeld), 68 (Momlingen - Ei-
senbach - Obernburg-Elsenfeld)
und 78 (Schulverband Obern-
burg). Diese Buslinien sichern

- neben kleineren alternativen
Mobilitatsangeboten - die OPNV-
Versorgung zwischen Obernburg
und den umgebenden Stadten
und Gemeinden.

Mit der Alterung der Bevdlkerung
und der damit einhergehenden
eingeschrankten Mobilitat im
Alter wird das OPNV-Angebot
zur Mobilitatssicherung immer
wichtiger. Zudem muss das

Thema E-Mobilitat starker bertick-
sichtigt und eine entsprechende
Infrastruktur aufgebaut werden,
darunter E-Ladestationen fir
Autos und Fahrrader. Aktuell gibt
es Ladestationen fir E-Fahrzeuge
in Obernburg an folgenden Stand-
orten:

* Im Norden der Kernstadt in
der Romerstrale 113,

e zentrumsnah am Oberen
Neuen Weg 3/ Wendelinus-
platz,

* in der Miltenberger Stralle
13a und

* im Stadtteil Eisenbach in der
Dieselstralle 4.

Mit Blick auf mdgliche Verbesse-
rungen im bestehenden OPNV-
Angebot sollte mit dem Landkreis
Miltenberg geklart werden, ob in
Obernburg neue Bushaltestellen
an parallel zu den Hauptverkehrs-
achsen verlaufenden Ortsstraflien
eingerichtet werden koénnen.
Generell erforderlich ist ein barrie-
refreier Ausbau von Bushaltestel-
len; in Erganzung dazu kdénnen
weitere MaRnahmen wie Blinden-
leitstreifen oder Ladestationen fur
E-Bikes realisiert werden.

Mobilitatsknoten/ Mobilititssta-
tionen

Auf regionalplanerischer Ebene
wurde ein ,Regionales Mobilitats-
und Siedlungsflachenkonzept*
(REMOSI) fur die Region ,Bayeri-
scher Untermain® erstellt (mit dem
2021 beschlossenen Szenario
~kompakt und ambitioniert”, das
zu einer Reduzierung der Pkw-
Fahrleistung und der CO2-Emissi-
onen fiihren soll).

Zu den fir Obernburg relevanten
Kernthemen des REMOSI zahlt
neben der Uber den Main fuhren-
den FuRgangerbriicke von der
Altstadt Obernburg zum Bahnhof
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Obernburg-Elsenfeld (bereits
realisiert) die Einrichtung von
Mobilitdtsknoten/ Mobilitatssta-
tionen als Schnittstellen fir den
Umstieg von einem Verkehrsmit-
tel zum anderen. Ziel der Etab-
lierung von Mobilitatsknoten ist
die Erleichterung der alternativen
Verkehrsmittelwahl (z.B. durch
Einrichtung von E-Ladestationen,
Bereitstellung von Leihradern/
Lastenfahrradern). Durch ein
stimmiges Konzept soll eine hohe
Nutzerakzeptanz erreicht werden;
insbesondere fiir Senioren soll
mehr Mobilitédt ermdglicht werden.

Im Zuge der Einrichtung von Mo-
bilitatsknoten kann parallel auch
das ,Schwammstadt‘-Prinzip
verfolgt werden (Entsiegelung
und Begrinung von Flachen im
weiteren Umfeld der Mobilitats-
knoten).

3.7.5 Radwegenetz

Im Stadtgebiet Obernburg besteht
ein umfangliches Radwege-

netz mit zahlreichen attraktiven
Routen. Viele Radwege verlaufen
entlang dem Main, aber auch
durch die Altstadt Obernburgs
und durch den Stadtteil Eisen-
bach parallel zur Mémling. Die
Radwege sind nicht nur fir Tou-
risten interessant, sondern auch
fur den Alltagsradverkehr (radfah-
rende Schiler, Berufspendler und
Behordenbesucher) wichtig.

Im engeren Altstadtbereich gibt
es bislang nur wenige speziell fur
Radfahrer gestaltete Wege. Zwar
sind einige Strallen und Wege

in der Altstadt fir Radfahrer gut
befahrbar (mit positiven Effekten
fur die Verkehrssicherheit und die
Altstadt-Attraktivitat). Insgesamt
erscheint es jedoch notwendig,
die innerstadtischen Verbindun-
gen fur Radfahrer gezielt auszu-
bauen und zu verbessern.

Presseartikel, Main-Echo Tageszeitung,
https://www.main-echo.de/

Abb.96: Bereich Oberer Neuer Weg,
Richtung Altstadt

Abb.97: Obere Gasse, Richtung Main

Abb.98: Parkhaus mit E-Station am
Wendelinusplatz, Oberer Neuer Weg 3

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme

Abb.95: Bahnhof Obernburg-Elsenfeld Abb.99: ,Obernburg
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er Stern” -

Stern fur Fahrradfreu(n)de
https://churfranken.de/, Foto: Holger Leue

Abb.100: Peters Platz, Lindenstralie,
Eroffnung: Okt. 2022

Abb.101: Parkplatz R6mergasschen in
Altstadtnahe
Webseite der Stadt Obernburg a.Main

Abb.102: FuRgangerbriicke Uber den
Main, Richtung Obernburg
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Abb.103: Verkehrliche Verhaltnisse im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000
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Eigene Darstellung auf Grundlage des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main

-

i~ 71 Untersuchungsgebiet ,Kernstadt" I"“ BundesstraRe B 469 I Parken fir Einwohner / Mitarbeiter /
"7 77 Obernburg 11111 StaatsstraBe St 2308 Kunden / Touristen
Bahnverkehr +me Radwege
" Platz, offentiiche, soziale, kulturelle Tempo 20, Tempo 30 - Fernradwege
~ Nutzung/ Strake E-Auto Ladestation - Mountainbikewege
T weg =(H = Buslinie mit Bushaltestellen
Parkplatz B spielstrate 93

Gewésser



94

Holl Wieden Partnerschaft Architekten und Stadtplaner mbB

3.8 SWOT-Analyse
3.8.1 Mangel und Misssténde

Die Bestandsanalyse zeigt, dass
in der Stadt Obernburg a.Main
neben gesamtstadtischen Prob-
lemstellungen auch spezifische
Mangel und Missstande im alt-
stadtischen Untersuchungsgebiet
bestehen. Dabei handelt es sich
um strukturelle und funktionale
Mangel gemal § 136 BauGB,
die die Funktionsfahigkeit des
Untersuchungsgebietes stark
einschranken. Zu nennen sind
vor allem folgende Probleme auf
gesamtstadtischer Ebene sowie
Mangel und Missstande im
engeren altstadtischen Untersu-
chungsgebiet:

Lage und sozio6konomische
Rahmenbedingungen

- Lage Obernburgs in einem
»,Raum mit besonderem
Handlungsbedarf* It. Regio-
nalplan fir die Region Bayeri-
scher Untermain.

- Tendenz zur Alterung der
Bevolkerung.

- Tendenziell ricklaufige Be-
schaftigtenentwicklung in den
letzten Jahren.

Stadtebauliche Entwicklung

- Lagebedingte Restriktionen
fur die Siedlungsentwicklung
(relativ kleines Stadtgebiet mit
hohem Waldanteil, schwieri-
ge topographische Situation,
Uberschwemmungsgebiete
an Main und Mémling).

- Geringe Flachenreserven
fur die weitere wohnbauliche
und gewerbliche Entwicklung,
Nachfrage nach Wohnraum
kann aktuell nicht hinreichend
befriedigt werden.

- Behinderung der Innenent-
wicklung durch eigentums-
rechtliche Restriktionen,
begrenzter Zugriff der Stadt
auf entwicklungsfahige Areale
(Brachflachen, Baullcken,
Leerstande).

Altstadtische Entwicklung

- Stadtebauliche Funktions-
verluste in der Obernburger
Innenstadt (Ausdinnung der
Versorgungsinfrastruktur,
Strukturwandel im Einzelhan-
del, Schwachung des sozia-
len Lebens).

- Leerstehende Gebaude/
Wohnungen/ Ladenlokale mit
resultierendem Neunutzungs-
bzw. Umnutzungsbedarf,
Leerstandsrisiko in Teilen des
Gebaudebestands.

- Schlechter Bauzustand
einzelner Wohngebaude mit
resultierendem Modernisie-
rungs-/ Sanierungs-/ Umbau-
erfordernis.

- Sanierungs-/ Entwicklungsbe-
darf bei einzelnen innerstad-
tischen Arealen (insb. Areal
Romerstralle 9-15, Areal
beim Runden Turm).

- Sanierungs-/ Entwicklungsbe-
darf im Bereich der Stadthalle
(insb. Klarung der zukiinftigen
Nutzung).

- Sanierungs-/ Gestaltungs-
bedarf flr Teile der altstadti-
schen Strallen und Gassen
(insb. MainstralRe, Obere
Gasse, Untere WallstralRe),
Erfordernis einer barrierefrei-
en Gestaltung.

- Aufwertungs-/ Gestaltungs-
bedarf bei Zugangen zur
Altstadt (insb. vom Main und
von der Lindenstralie).

Tourismus und Kultur

- Defizite bzgl. Auffindbarkeit
des wenig zentral am Alt-
stadtrand gelegenen Rémer-
museums fiir Besucher.

- Unbefriedigende stadtebau-
liche Situation im unmittelba-
ren Umfeld des Romermu-
seums (baulicher Verfall von
Gebauden auf dem Anwesen
Obere Gasse 13).

- Erganzungsbedarf beim gas-
tronomischen Angebot (z.B.
Aulengastronomie, verbes-
serte Offnungszeiten).

- Verbesserungsbedarf bzgl.
Wegeflihrung von Besuchern
zu stadtischen Attraktivitats-
punkten (z.B. Mainanlagen).

Infrastruktur und Versorgung

- R&umliche Engpéasse an
Grund- und Mittelschule (Be-
darf an zusatzlichen Rdumen
fur die offene Ganztagsbe-
treuung von Schilern).

- Gefahr der Ausdinnung im
Bereich der medizinischen
Versorgung, Bedarf an
zusétzlichen Arzten (z.B.
Kinderarzt).

- Gefahr personeller Engpasse
im Pflegebereich, Bedarf an
zusatzlichem Pflegepersonal.

Freiraum, Klima und (")kologie

- Hochwassergefahr entlang
von Main und Mémling.

- Hoher Versiegelungsgrad in
Teilen der Innenstadt, wenig
Versickerungsflachen.

- Geringer Anteil 6ffentlicher
und privater Grinflachen im
engeren Innenstadtbereich,
geringer Baumbestand.



Verkehr und Mobilitat

- Belastungen fir Anwohner
durch Bahnverkehr und
Durchgangsverkehr auf den
zentralen StralRenverkehrs-
achsen (Larm, Abgase).

- Barrierewirkung der B 469
zwischen Altstadt und Main-
uferzonen (Erschwernisse
fr querende FulRganger und
Radfahrer).

- Verbesserungsbedarf bzgl.
Parkplatzsituation im Umfeld
der Stadthalle, des Schulzen-

trums und der Friedenskirche.

- Optimierungsbedarf bei Geh-
und Radwegen im Innen-
stadtbereich.

- Ergadnzungsbedarf im Bereich
der E-Mobilitat (Ladestatio-
nen) und bei der Radinfra-
struktur (Radabstellplatze,

Stadtteil Eisenbach

- GroRere Anteile sanierungs-
bedurftiger Bausubstanz im
Altort Eisenbach.

- Sanierungs-/ Entwicklungs-
bedarf bei einzelnen brach-
liegenden Arealen im Altort
(Anwesen der ehem. Gast-
hauser ,Zur Krone® und ,Zum
Schwanen®, Anwesen Wie-
sentalstralle 2 und 4).

- Belastungen fur Anwohner
durch Durchgangsverkehr
auf der B 426 (Larm, Abgase,
Geschwindigkeitsniveau).

- Verbesserungsbedarf bzgl.
Anbindung des Stadtteils
Eisenbach an die Kernstadt
Obernburg (Starkung Rad-
wegverbindung, Verbesse-
rung OPNV-Anbindung).

- Bedarf an einer Nachfolge-
praxis fur Hausarzt.

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Insgesamt gilt fir das altstadti-
sche Untersuchungsgebiet, dass
es in der Erfullung der Aufgaben
erheblich beeintrachtigt ist, die
ihm nach seiner Lage und Funk-
tion obliegen (§ 136 Stadtebau-
liche SanierungsmalRnahmen,
Abs. 2 S. 2 Nr. 2 BauGB). Insbe-
sondere kann das Gebiet seine
Funktion als Ortszentrum nur
noch in eingeschranktem Malie
erfullen. Es besteht die Gefahr,
dass das Ortsbild zukinftig durch
unsachgemale Sanierungen
der Gebaudesubstanz zusatzlich
beeintrachtigt wird.
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Abb.104: Mangel und Missstande im Bereich der Altstadt Obernburg, M. 1:4.000
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Abb.105: Mangel und Missstédnde im Bereich des Ortskerns Eisenbach, M. 1:4.000
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Eigene Darstellungen auf Grundlage des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main
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3.8.2 Starken und Chancen

Die Bestandsanalyse zeigt, dass
im Stadtgebiet Obernburg und im
altstadtischen Untersuchungsge-
biet auch Starken und Chancen
hinsichtlich der weiteren Stadtent-
wicklung bestehen.

Zu den Starken Obernburgs
zéhlen:

Lage und sozio6konomische
Rahmenbedingungen

- Lage Obernburgs in einer
attraktiven Naturlandschaft
mit hoher Erholungseignung
(Lage am Main im Uber-
gangsbereich von Spessart
und Odenwald).

- Lage Obernburgs in der Met-
ropolregion Frankfurt/ Rhein-
Main und in der stark gewerb-
lich gepragten Region des
.Bayerischen Untermains®
mit zahlreichen High-Tech-
Unternehmen.

- Kooperation Obernburgs mit
Stadt Erlenbach a.Main und
Markt Erlenbach im industriell-
gewerblichen Bereich:
Industrie Center Obernburg
(ICO) mit groRerer Zahl an
industriell-gewerblichen Ar-
beitgebern.

- Bevdlkerungszuwachs in den
letzten Jahren.

- Tendenziell positive Entwick-
lung beim Ubernachtenden
Fremdenverkehr in den
letzten Jahren (steigende
Zahl von Gasteankiinften und
-Ubernachtungen).
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Stadtebauliche Entwicklung

- Attraktive Wohnbaugebiete
westlich und nérdlich der
Kernstadt Obernburg mit
schneller Erreichbarkeit der
Kernstadt und Nahe zu wichti-
gen Infrastruktureinrichtungen
(z.B. Schule, Kindergarten).

- Gewerbliche Entwicklung im
Gewerbegebiet Obernburg
mit Anbindung an B 426.

- Entwicklungsfahige Areale im
weiteren Stadtgebiet (insb.
Areal des Autohauses ,Opel-
Brass®).

Altstadtische Entwicklung

- Eindrucksvolles altstadtisches
Ensemble mit einigen attrak-
tivitatssteigernden Besonder-
heiten (Lage im Bereich eines
friheren Romerkastells, Lage
in unmittelbarer Nahe zum
Main mit Mainanlagen) und
interessanten Einzelbaudenk-
malern (Stadtbefestigung
mit markanten Tdrmen und
Toren, Rathaus, Fachwerk-
hauser).

- Kontinuierliche Aufwertung
der Altstadt durch Sanie-
rungsmaflnahmen im altstad-
tischen Sanierungsgebiet,
Foérderung von Einzelvorha-
ben (kommunales Forderpro-
gramm, Forderfibel, Sanie-
rungsberatung).

- Entwicklungsfahige Areale in
der Altstadt (insb. Areal R6-
merstrale 9-15, Areal beim
Runden Turm).

- Stadtmarketing Obernburg
e.V. als wichtige Institution,
um weitere Verbesserungen
in der altstadtischen Entwick-
lung anzustof3en.

Tourismus und Kultur

- Alleinstellung Obernburgs
als ,Rémerstadt* vor anderen
touristischen Orten aufgrund
der besonderen, bis in die
Roémerzeit zurtickreichenden
und fur Besucher eindrucks-
voll nachvollziehbaren Sied-
lungsgeschichte der Stadt.

- Romermuseum als beson-
dere touristische Attraktion
(Prasentation herausragender
archaologischer Funde aus
der Rémerzeit).

- Weitere Attraktionen/ Sehens-
wurdigkeiten fur Besucher
(z.B. Altstadt mit Stadtbe-
festigung, Kleinkunstbuhne
Kochsmihle, Mainanlagen,
Feste und Events).

- Vielfaltiges Beherbergungs-
angebot (Hotels, Boarding-
Hauser, Ferienwohnungen,
Pensionen, Stellplatze fur
Wohnmobilisten).

- Anbindung Obernburgs an
Uberregionales touristisches
Radwegenetz (z.B. Limes-
Radweg, Frankischer Rot-
weinwanderweg).



Infrastruktur und Versorgung

- Versorgungsfunktion des Mit-
telzentrums Obernburg (ge-
meinsames Mittelzentrum mit
vier Nachbarorten) im nérd-
lichen Landkreis Miltenberg
(Guter und Dienstleistungen
des gehobenen Bedarfs).

- Gute Ausstattung Obernburgs
mit sozialer Infrastruktur
(Bildungs- und Erziehungs-
einrichtungen, Arztpraxen und
Pflegeeinrichtungen, Sport-
und Freizeitstatten), hohe
Wohnqualitat.

- Gute Ausstattung Obernburgs
mit Amtern und Behérden
(z.B. Finanzamt mit geplan-
tem Neubau nérdlich der
Altstadt).

- Burgerschaftliches Enga-
gement vor Ort, vielfaltige
Vereinslandschaft.

Freiraum, Klima und (")kologie

- Attraktive innenstadtnahe
Grun-/ Freirdume am Main
bzw. in Mainnahe (Mainanla-
gen, Rosengarten) mit weite-
rem Aufwertungspotenzial.

- Siedlungsnahe Streuobstwie-
sen, ausgedehnte Waldge-
biete.

- Wegenetz zur Erschlieflung
der Landschaft (z.B. natur-
kundlicher Erlebnispfad).

- Projekte zur Nutzung er-
neuerbarer Energien (z.B.
Wasserkraftwerk der EZV an
der Mémling).

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Verkehr und Mobilitat

- Gute verkehrliche Anbindung
Obernburgs an die Zentren
Aschaffenburg und Milten-
berg (Bahnhof Obernburg-
Elsenfeld an der Bahnlinie
Aschaffenburg — Miltenberg,
Bundesstralle B 469).

- Schnelle Verbindung zu den
Bundesautobahnen A 3 und
A 45 und zum Ballungsraum
Frankfurt/ Rhein-Main Uber
die B 469.

- Schnelle Erreichbarkeit des
Bahnhofs Obernburg-Elsen-
feld von der Altstadt Gber
FuRRgangerbriicke tber den
Main.

- Gutes Parkplatzangebot
in unmittelbarer Nahe zur
Altstadt (u.a. Parkplatze an
Lindenstrafl’e und Unterer
WallstralRe).

Stadtteil Eisenbach

- Nahversorgungseinrichtun-
gen vor Ort (Backerei und
Metzgerei im Altort, REWE-
Markt an der Eisenbacher
Stralle).

Weitere lokale Infrastruktu-
reinrichtungen vor Ort (u.a.
Hausarztpraxis, Dr.-Albert-
Liebmann-Schule, Kinder-
garten ,Abenteuerhaus®,
Vereinshaus ,Altes Rathaus®,
Sportheim-Gaststatte TSV
Olympia, temporar gedffnetes
Gasthaus ,Bayerischer Hof,
Heimatmuseum, Sport- und
Kulturhalle mit umgebenden
Freizeitanlagen).

- Grun-/ Freirdume an der
Momling mit weiterem Auf-
wertungspotenzial.
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Chancen fur die weitere Entwick-
lung Obernburgs bestehen vor
allem in folgender Hinsicht:

Stadtebauliche Entwicklung

- Realisierung einer flacheneffi-
zienten Siedlungsentwicklung
durch Ausschopfung der im
engeren Siedlungsbereich
vorhandenen Innenentwick-
lungspotenziale bei gleich-
zeitiger qualifizierter Auf3en-
entwicklung in moderatem
Umfang (auf Grundlage eines
zentral organisierten stadti-
schen Liegenschaftsmanage-
ments).

- Beschleunigung der Inwert-
setzung bislang ungenutzter
Flachenpotenziale durch
gezielten Erwerb entwick-
lungsfahiger Flachen seitens
der Stadt Obernburg mit
anschlieRender Erschlielung
und WeiterveraulR3erung an
Interessenten.

- Stadtebauliche Aufwertung in
Teilen des Stadtgebiets durch
Neunutzung entwicklungsfa-
higer Areale (darunter insb.
der Bereich der Stadthalle
sowie das Areal des Autohau-
ses ,,Opel-Brass®).

- Gewabhrleistung eines diffe-
renzierten, an zukunftigen
Bedarfen ausgerichteten
Wohnraumangebots (Wohnen
fur Senioren, Singles und Fa-
milien) auf Grundlage eines
gesamtstadtischen Struktur-
konzepts fiir die wohnbauli-
che Entwicklung.

- Erhéhung der Wohnqualitat
in bestehenden Wohnbauge-
bieten (z.B. durch Nachver-
dichtung, Strallenraumsanie-
rung).

Foérderung gewerblicher
Ansiedlungen durch adaqua-
te Raum-/ Flachenangebote
(z.B. Co-Working-Bereiche,
preisginstige Raume fur
Startups, reaktivierbare
Brachflachen, ggf. zuséatzliche
gewerbliche Bauflachen).

Altstadtische Entwicklung

Attraktivierung der Innenstadt
durch Verankerung neuer
Nutzungen mit ,Leuchtturm®-
Funktion auf einzelnen
entwicklungsfahigen Arealen
(insb. Areal Rémerstralle
9-15, Areal beim Runden
Turm).

Erhéhung der Lebendigkeit
der Innenstadt durch Etablie-
rung neuer sozialer/ kulturel-
ler Nutzungen in leerstehen-
den Gebauden/ Ladenlokalen
sowie Ausweitung publikums-
wirksamer Markte und Events
im offentlichen Raum.

Verringerung der Leerstands-
quote im altstadtischen
Baubestand durch effizientes
Leerstandsmanagement.

Erhohung der Aufenthaltsqua-
litdt in der Innenstadt durch
ansprechende, barrierefreie
Gestaltung von Strafen- und
Platzraumen (auf Grundlage
eines novellierten Stadtbo-
denkonzepts).

Starkung des Wohnens in der
Altstadt durch Zuschusse fir
private Sanierungsvorhaben
(auf Grundlage eines ange-
passten kommunalen Forder-
programms).

Tourismus und Kultur

Weitere Profilierung Obern-
burgs als ,Rémerstadt® durch
zusatzliche Angebote/ Infor-
mationen zur Erlebbarma-
chung der rdmischen Vergan-
genheit der Stadt.

Erhéhung der Attraktivitat
des Romermuseums durch
Weiterentwicklung zu einer
Art Stadtmuseum mit Ver-
anschaulichung weiterer

fir Obernburg pragender
Themen (Mittelalter, Frihneu-
zeit, Moderne, Sport) unter
Einbeziehung der Nachbar-
grundstiicke Obere Gasse 13
und Untere Gasse 2 (Mog-
lichkeit zur Entwicklung eines
stadtebaulich ansprechenden
~,Museums-Karrees").

Starkung des Tourismus
durch Ergénzung des lokalen
Beherbergungsangebots (z.B.
spezialisierte Hotels fiir Rad-
fahrer, zusatzliche Stellplatze
fir Wohnmobilisten), Steige-
rung der Erlebbarkeit altstad-
tischer Besonderheiten (z.B.
Begehbarkeit von Turmen
und Toren), Ausweitung des
Rad- und Wanderwegenet-
zes (z.B. Themenwege) und
gezielte Besucherlenkung.



Infrastruktur und Versorgung

Steigerung der Qualitat der
Ganztagsbetreuung an der
Grund- und Mittelschule
durch Ausweitung raumlicher
Kapazitaten.

Steigerung der Qualitat der
medizinischen Versorgung
durch Ansiedlung zuséatzlicher
Arzte (z.B. Kinderarzt), Ge-
winnung zusatzlicher Pflege-
krafte oder Etablierung eines
Medizinischen Versorgungs-
zentrums (MVZ).

Erhéhung der Wohn- und Le-
bensqualitat fir die in Obern-
burg lebenden Menschen
durch zusatzliche soziale
Angebote flr verschiedene
soziale Gruppen (darunter
Senioren, Kinder und Jugend-
liche, Migranten).

Freiraum, Klima und (")kologie

Profilierung Obernburgs als
,grin-blaue Stadt® mit viel
Griin/ Wasser durch gezielte
Weiterentwicklung des Griin-/
Freiraumpotenzials an Main
und Mémling (Gestaltung
attraktiver ,Wassererlebnis-
raume* fir Einheimische und
Besucher).

Beitrag zum Klimaschutz
durch Entsiegelung von
Flachen/ Schaffung von
Versickerungsflachen in der
Innenstadt (z.B. Hofraumbe-
griinung).

Erhéhung der Umweltqualitat
in der Innenstadt durch Aus-

weitung des Baumbestands/

Schaffung schattiger Aufent-

haltsbereiche.

Verbesserung der Okobilanz
durch Nutzung erneuerbarer
Energien (z.B. Dachflachen-
PV-Anlagen).
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Verkehr und Mobilitat

Funktionale und gestalteri-
sche Aufwertung des Bahn-
hofs Obernburg-Elsenfeld
durch barrierefreien Ausbau
des Bahnhofs, Verbesserung
der Zuganglichkeit fir Ful3-
ganger und Radfahrer und
Neugestaltung des Bahnhofs-
vorplatzes.

Erhéhung der Wohnqualitat
fir Anwohner durch Larm-
schutzmaflinahmen an Bahn-
linie und an den zentralen
Strallenverkehrsachsen.

Mobilitatssicherung im Stadt-
gebiet durch Verbesserungen
im OPNV (z.B. Einrichtung
zusatzlicher Bushaltestellen),
Einrichtung von Mobilitats-
stationen an Bahnhof und
Bushaltestellen (mit E-Lade-
stationen, Bereitstellung von
Leihradern), Verbesserungen/
Ergénzungen im Radwege-
netz und Starkung alternati-
ver Mobilitatsformen.

Stadtteil Eisenbach

Stadtebauliche Aufwertung
des Altorts durch Neunutzung
entwicklungsfahiger Areale
(darunter insb. Anwesen

der ehem. Gasthauser ,Zur
Krone® und ,Zum Schwanen”
sowie Anwesen Wiesental-
stral’e 2 und 4).

Foérderung der Innenentwick-
lung auf Grundlage eines
stadtebaulichen Rahmen-
plans fur den Altort Eisen-
bach.

Erhéhung der Umweltqualitat
im Stadtteil Eisenbach durch
bessere Gestaltung/ Pflege
von Grinflachen (insb. ent-
lang der Momling).

Verbesserung der verkehrli-
chen Anbindung Eisenbachs
an die Kernstadt Obernburg
durch Starkung der Rad-
wegverbindung Eisenbach —
Obernburg und Verbesserung
der OPNV-Anbindung.
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Abb.106: Starken und Chancen im Bereich der Altstadt Obernburg, M. 1:4.000
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Abb.107: Starken und Chancen im Bereich des Ortskerns Eisenbach, M. 1:4.000
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INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT MIT
STADTEBAULICHEM RAHMENPLAN

4.1 Stadtebauliches Entwick-
lungskonzept

Aufgrund der Bestandsanalyse
und der hieraus abgeleiteten
Mangel und Misssténde einer-
seits sowie Starken und Chan-
cen andererseits lasst sich fest-
stellen, dass ein zuklnftiges Ent-
wicklungskonzept fur die Stadt
Obernburg a.Main und deren
Innenstadtbereich sich vor allem
an folgenden Leitzielen mit
jeweils zugeordneten Handlungs-
feldern ausrichten muss:

»Zukunftsstadt Obernburg“
mit flacheneffizienter Sied-
lungsentwicklung

Handlungsfeld:
1. Stadtebauliche Entwicklung

»ZAltstadt Obernburg
zum Wohlfiihlen“
mit Kunst, Kultur und

Geschichte zum Erleben

»Altstadt Obernburg zum Wohl-
fiihlen“

mit Kunst, Kultur und Ge-
schichte zum Erleben

Handlungsfelder:

2. Aufwertung der Altstadt

3. Einzelhandel und Gastronomie
4. Kultur

»,Romerstadt Obernburg“
mit vielfaltigen touristischen
Angeboten

Handlungsfeld:
5. Tourismus

»Wohnstadt Obernburg“
mit starker Ausstattung bei Bil-
dung, Gesundheit und Soziales

Handlungsfelder:
6. Wohnen
7. Soziale Infrastruktur, Freizeit

»Zukunftsstadt
Obernburg®
mit flacheneffizienter
Siedlungsentwicklung

INSEK mit VU
fur die Stadt
Obernburg
,Romerstadt Obernburg* .
mit vielfiltigen touristischen a.Main
Angeboten
»Wohnstadt Obernburg“

mit starker Ausstattung bei
Bildung, Gesundheit und
Soziales

Stadytteil Eisenbach*
mit guter lokaler Infrastruktur
und guter Anbindung an
Kernstadt Obernburg

,»Griines Obernburg*
mit attraktiven Griin- und
Wassererlebnisraumen an Main
und Mémling

,»Griines Obernburg“

mit attraktiven Griin- und Was-
sererlebnisraumen an Main und
Moémling

Handlungsfeld:
8. Freiraum, Klima und Okologie

»Arbeitsort Obernburg“

mit guter verkehrlicher Anbin-
dung und vielfaltigem Arbeits-
platzangebot

Handlungsfelder:
9. Verkehr und Mobilitat
10. Wirtschaft und Gewerbe

,Lebenswerter Stadtteil Eisen-
bach“

mit guter lokaler Infrastruktur
und guter Anbindung an Kern-
stadt Obernburg

Handlungsfeld:
11. Stadtteil Eisenbach

,Lebenswerter

»Arbeitsort Obernburg“
mit guter verkehrlicher
Anbindung und vielfaltigem
Arbeitsplatzangebot




4.2 Leitziele und Rahmenplan

»Zukunftsstadt
Obernburg“
mit flacheneffizienter
Siedlungsentwicklung

Die mittelzentrale Stadt Obern-
burg a.Main mit ihrem vielfaltigen
Aufgabenspektrum soll zukiinftig
als ,Zukunftsstadt Obernburg” mit
flacheneffizienter Siedlungsent-
wicklung weiterentwickelt werden.
Hierzu sollen vor allem Projekte
und MaRnahmen in folgendem
Handlungsfeld beitragen:

* Handlungsfeld 1 ,,Stadte-
bauliche Entwicklung*

Die Stadt Obernburg a.Main weist
ein relativ kleines Stadtgebiet auf
und unterliegt zudem aufgrund
der besonderen topographischen
Verhaltnisse und des hohen
Waldanteils nicht unerhebli-

chen Beschrankungen fiir die
weitere Siedlungsentwicklung.
Umso wichtiger ist zukinftig fur
Obernburg eine flacheneffiziente
Siedlungsentwicklung mit mog-
lichst vollstandiger Ausschopfung
der im engeren Siedlungsbereich
vorhandenen Innenentwicklungs-
potenziale. Gleichzeitig sollen
mit Blick auf die Starkung der
Funktionen Wohnen und Gewer-
be auch die Mdglichkeiten einer
qualifizierten Au3enentwicklung
in einem moderaten Umfang aus-
gelotet werden. Generell sollen
die zukiinftigen MaRnahmen der
Siedlungsentwicklung zu einer
funktionalen Starkung der Kern-
stadt Obernburg wie auch des
Stadtteils Eisenbach beitragen.

Zentrales Instrument fir die
weitere Siedlungsentwicklung ist
ein stadtisches Liegenschafts-
management, das mdglichst ,aus
einer Hand" betrieben werden
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sollte (d.h. in einer zentralen
Stadtverwaltung, in der auch
andere Verwaltungsfunktionen
gebundelt sein sollten). Im Rah-
men eines solchen Liegenschafts-
managements sind alle Flachen
und Leerstandsobjekte zu identi-
fizieren (ggf. auf GIS-Basis), die
zukunftig von der Stadt erwor-
ben, erschlossen und wieder an
Interessenten verauRert werden
kénnen. Samtliche Informationen
zu Leerstandsobjekten sollten

in einem Leerstandskataster
erfasst werden, der regelmafig
zu aktualisieren ist. Mit Blick auf
die wohnbauliche Entwicklung
empfiehlt sich die Erstellung
eines Strukturkonzepts, welches
zukunftige Bedarfe und Flachen-
verfiigbarkeiten analysiert. Auch
im gewerblichen Bereich sollte
gepruft werden, welche Flachen
zukunftig — Uber die bestehenden
Gewerbeflachen hinaus — fir eine
gewerbliche Nutzung verfligbar
gemacht werden kdnnen.

Besondere Kristallisationspunkte
fir zukunftige bauliche Maf3nah-
men im Stadtgebiet Obernburg
sind das nordlich der Obern-
burger Altstadt gelegene Areal

fir den geplanten Neubau des
Finanzamts sowie der unmittelbar
nordlich hieran anschlieflende
Standort der Stadthalle, fir die
ein tragfahiges Nutzungskonzept
fur die Zukunft gefunden werden
muss (Weiterbetrieb als Veran-
staltungshalle oder Neubau einer
Stadthalle an einem anderen
Standort und Umnutzung der
alten Stadthalle). Weitere Areale
im Innenbereich, die zukiinftig
Potenzial fur eine bauliche Neu-
gestaltung und Neunutzung fir
wohnliche oder gewerbliche Zwe-
cke bieten, sind das relativ zentral
gelegene Areal des Autohauses
,Opel-Brass* sowie das am sudli-
chen Altstadtrand gelegene Areal

Romerstrale 9-17 und das am
westlichen Altstadtrand gelegene
Areal beim Runden Turm. Hinzu
kommen einige weitere Gebau-
de und Areale, die zukiinftig

neu genutzt bzw. neu entwickelt
werden sollten (z.B. Sparkassen-
gebaude und ,Hornung-Areal® in
der Altstadt, Areale ,Betonwerk
Kreher und ,Holzbau-Appel“ im
Stadtteil Eisenbach). Generell
kénnen bauliche MafRnahmen auf
Arealen, die sich derzeit noch in
privatem Eigentum befinden, nur
in Abstimmung mit den Privatei-
gentimern erfolgen.
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»Altstadt Obernburg
zum Wohlfiihlen*
mit Kunst, Kultur und

Geschichte zum Erleben

Die Stadt Obernburg a.Main soll
zukUnftig in ihrem historischen
Kern als ,Altstadt Obernburg zum
Wohlfthlen“ mit Kunst, Kultur und
Geschichte zum Erleben entwi-
ckelt werden. Hierzu sollen vor
allem Projekte und Mallinahmen
in folgenden Handlungsfeldern
beitragen:

* Handlungsfeld 2 ,,Aufwer-
tung der Altstadt”

* Handlungsfeld 3 ,,Einzel-
handel und Gastronomie*

* Handlungsfeld 4 ,,Kultur*

In Obernburg a.Main besteht ein
fur Einheimische wie Besucher
attraktives Altstadtensemble mit
einigen attraktivitatssteigernden
Besonderheiten (Lage im Bereich
eines friheren Romerkastells,
Lage in unmittelbarer Nahe

zum Main mit Mainanlagen) und
interessanten Einzelbaudenk-
malern (Stadtbefestigung mit
markanten Turmen und Toren,
Rathaus, Fachwerkhauser). Hinzu
kommen einige herausragende
Kulturstatten (Rémermuseum,
Kleinkunstbihne Kochsmiuhle)
und gastronomische Angebote
(u.a. Biergarten), welche die
Attraktivitat der Altstadt weiter
erhoéhen. In den letzten Jahren
hat die Altstadt Obernburg eine
zusatzliche Aufwertung durch
Sanierungsmaflnahmen erfahren.
Sie ist heute neben ihrer Funktion
als Versorgungszentrum Zielort
fur Touristen, sozialer Treffpunkt
fur die einheimische Bevdlkerung
sowie zeitweilig Schauplatz fur
Markte, Feste und Events.

Inzwischen zeichnen sich aller-
dings zunehmende Funktionsver-
luste in der Obernburger Alt-
stadt ab, die sich in einer héher
werdenden Zahl leerstehender
Ladenlokale und Wohnungen
ausdriicken. Hinzu kommen Mo-
dernisierungs- und Sanierungs-
rickstande bei einzelnen altstad-
tischen Gebduden. Die Zunahme
der Leerstande in Verbindung mit
einzelnen, von baulichem Ver-
fall bedrohten Altstadtbereichen
vermittelt keinen guten Eindruck
bei Passanten und Besuchern.
Ziel fur die Zukunft muss daher
die Fortfihrung von Sanierungs-
maflnahmen und Malinahmen
des Leerstandsmanagements
zum Zwecke des Erhalts einer
attraktiven und funktionsfahigen
Obernburger Altstadt sein. Private
Sanierungsvorhaben im altstad-
tischen Wohnbaubestand sollten
dabei durch Zuschisse unter-
stutzt werden (Fortfihrung kom-
munales Foérderprogramm mit
Sanierungsberatung). Zugleich
sollte der Spielraum flr bauliche
Veranderungen (z.B. Errichtung
von Photovoltaikanlagen auf
Dachflachen) im altstadtischen
Baubestand erweitert werden —
auf Grundlage einer aktualisierten
Gestaltungssatzung mit Gestal-
tungsleitfaden.

Besonderer Wert sollte im Zuge
zukunftiger, die Attraktivitat der
Obernburger Altstadt steigernder
Sanierungsmaflnahmen auf die
Verankerung neuer Nutzungen
mit ,Leuchtturm“-Funktion auf
einzelnen entwicklungsfahigen
Arealen in der Altstadt und in
Altstadtndhe gelegt werden. Zu
diesen Arealen zahlen insbe-
sondere das Areal Romerstralle
9-15 und das Areal beim Runden
Turm in der Altstadt, aber auch
der Bereich der ndrdlich der
Altstadt gelegenen Stadthalle, fur

die im Zusammenhang mit dem

in unmittelbarer Nahe geplanten
Neubau des Finanzamts eine
zukunftsfahige Nutzung (Nutzung
als Veranstaltungshalle wie bisher
oder anderweitige Nutzung) ge-
funden werden muss.

Des Weiteren sollte versucht
werden, die Lebendigkeit und
Erlebbarkeit der Innenstadt durch
die Etablierung neuer sozialer
oder kultureller Nutzungen in
leerstehenden Gebauden und
Ladenlokalen zu erhéhen (ggf.

in Form kurzzeitiger Zwischen-
nutzungen nach dem Pop-Up-
Prinzip). Auch die Ausweitung
publikumswirksamer Markte und
Events im 6ffentlichen Raum
kann die Lebendigkeit weiter er-
héhen. Schliellich sollte auch die
Aufenthaltsqualitat in der Innen-
stadt durch eine ansprechende
und barrierefreie Gestaltung der
Stral’en- und Platzrdume erhoht
werden. Grundlage hierflr ist ein
novelliertes Stadtbodenkonzept,
das als ersten Schritt die Neu-
gestaltung der stark sanierungs-
bedurftigen Mainstral’e, Oberen
Gasse und Unteren Wallstralle
vorsieht. Generell sollten auch die
Zugange zur Altstadt (etwa vom
Main oder von der Lindenstralle)
gestalterisch aufgewertet werden.
Zudem sollte gewahrleistet wer-
den, dass altstadtnahe Parkplatze
fur Kfz-Besucher schnell auffind-
bar sind (verbesserte Kommuni-
zierung des vorhandenen Park-
platzangebots).



,Romerstadt Obernburg*
mit vielféltigen touristischen
Angeboten

Die Stadt Obernburg a.Main mit
ihrer besonderen, bis in die Ro-
merzeit zurtickreichenden und fur
Besucher eindrucksvoll nachvoll-
ziehbaren Siedlungsgeschichte
soll zukunftig als ,Rémerstadt
Obernburg“ mit vielfaltigen
touristischen Angeboten weiter-
entwickelt werden. Hierzu sollen
vor allem Projekte und Mafl3nah-
men in folgendem Handlungsfeld
dienen:

* Handlungsfeld 5 ,,Touris-
mus*

Die Stadt Obernburg a.Main stellt
aktuell bereits einen besonderen
Anziehungspunkt fur Touristen
und Besucher mit einem vielfalti-
gen, in den letzten Jahren noch
erweiterten Beherbergungsange-
bot dar (darunter neben Hotels
auch Boarding-Hauser, Feri-
enwohnungen, Pensionen und
Stellplatze fir Wohnmobilisten).
Ausschlaggebend fir die touristi-
sche Attraktivitdt Obernburgs sind
neben der Lage der Stadt in einer
reizvollen Naturlandschaft (Lage
am Main im Ubergangsbereich
von Spessart und Odenwald)

vor allem auch die zahlreichen
lokalen Sehenswiurdigkeiten und
Attraktionen in und um Obernburg
(z.B. Altstadtensemble mit ein-
drucksvollen Turmen und Toren,
Romermuseum, Kleinkunstbiihne
Kochsmiuhle, Limes-Radweg,
Frankischer Rotweinwanderweg).

ZukUnftig soll der Tourismus in
Obernburg auf Grundlage ei-
nes umfassenden touristischen
Konzepts und mit zielgerichteter

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

touristischer Vermarktung weiter
ausgebaut werden. Dabei sollte
das Thema ,Rémer”, welches
Obernburg eine Alleinstellung ge-
genuber anderen Tourismusorten
verschafft, besonders im Fokus
stehen und weiter entwickelt wer-
den - zusammen mit weiteren flr
Obernburg pragenden Themen
wie Mittelalter, Frihneuzeit und
Moderne. Auch als ,Sportstadt*
kénnte sich Obernburg starker
prasentieren; zugleich kénnten
besondere lokale Personlichkei-
ten wie der Revolutionar Adam
Lux oder der Kleriker und kaiserli-
che Sekretar Johannes Obernbur-
ger starker benannt werden.

Zentraler Baustein fir die weitere
touristische Entwicklung sollte die
Weiterentwicklung des bestehen-
den Rémermuseums sein, wofur
allerdings ein langerer Zeitraum
angesetzt werden muss. Das
Rémermuseum kdnnte dabei als
eine Art Stadtmuseum gestaltet
werden, welches neben dem
besonderen Schwerpunktthema
.,Romer* auch alle anderen o.g.
Themen mit veranschaulicht. Ziel
sollte die Entwicklung eines stad-
tebaulich ansprechenden ,Muse-
ums-Karrees“ unter Einbeziehung
der in stadtischem Eigentum
befindlichen Nachbargrundstlicke
Obere Gasse 13 und Untere Gas-
se 2 sein. Diesbezlglich empfiehlt
sich die Durchflihrung eines
Architektenwettbewerbs.

Weitere Bausteine zur Starkung
des Tourismus in Obernburg sind
Erganzungen im lokalen Beher-
bergungsangebot (z.B. spezi-
alisierte Hotels fur Radfahrer,
elektronische Zimmervermittlung,
zusatzliche Stellplatze fur Wohn-
mobilisten), die Steigerung der
Erlebbarkeit der altstadttypischen
Tdrme und Tore (Begehbarkeit,
lllumination), die Prasentation

spezifischer Rémer-Attribute (z.B.
Skulpturen) an geeigneten Stellen
im Stadtbereich, die Ausweitung
des Rad- und Wanderwegenet-
zes (z.B. Themenwege) und

die gezielte Besucherlenkung

im Rahmen eines qualitatvollen
Beschilderungs-/ Kommunikati-
onskonzepts.
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»Wohnstadt Obernburg“
mit starker Ausstattung bei
Bildung, Gesundheit und
Soziales

Die Stadt Obernburg a.Main soll
sich zukunftig als ,Wohnstadt
Obernburg“ mit starker Ausstat-
tung in den Bereichen Bildung,
Gesundheit und Soziales weiter
profilieren. Hierzu sollen vor
allem Projekte und Malinahmen
in folgenden Handlungsfeldern
beitragen:

* Handlungsfeld 6 ,,Wohnen*
* Handlungsfeld 7 ,,Soziale
Infrastruktur, Freizeit*

Die Stadt Obernburg a.Main stellt
aufgrund ihrer guten sozialen
Infrastruktur (Bildungs- und Erzie-
hungseinrichtungen, Arztpraxen
und Pflegeeinrichtungen, Sport-
und Freizeitstatten), ihrer Versor-
gungseinrichtungen (Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsanbieter,
mehrere Amter und Behérden)
und ihrer reichen Ausstattung

mit Grin- und Erholungsflachen
(insb. Grunflachen an Main

und Mémling) einen attraktiven
Wohnort dar. Ziel fur die Zukunft
sollte sein, dass sich Obernburg
als Wohnort mit einem bedarfsge-
rechten Wohnraumangebot und
guter lokaler Versorgungsinfra-
struktur weiter entwickelt.

Insgesamt ist das Wohnraum-
angebot in Obernburg an die
gesellschaftlichen Veranderun-
gen anzupassen. Neben einem
vermehrten Angebot an alters-
gerechten und barrierefreien
Wohnungen sind preisglnstige
Wohnungen fir Singles und junge
Familien vorzuhalten (differen-
ziertes Wohnraumangebot).
Vorrangig sollten dabei — neben

einer qualifizierten Aul3enent-
wicklung in einem moderaten
Umfang — Innenentwicklungspo-
tenziale genutzt werden (darunter
insbesondere das relativ zentral
gelegene Areal des Autohauses
,Opel-Brass“ oder auch ent-
wicklungsfahige Bereiche an

der Schillerstrale oder auf dem
.Hornung-Areal“). Grundlage

fur die zukunftige Entwicklung
vorhandener Flachenpotenziale
sollte ein Strukturkonzept fur

die wohnbauliche Entwicklung
sein, welches zukunftige Bedar-
fe und Flachenverflugbarkeiten
analysiert. Weiteres wichtiges
Instrument zur Ausschdpfung vor-
handener Wohnraumpotenziale
ist ein effizientes Leerstandsma-
nagement im wohnlichen Bereich.
Insbesondere sollte der Erwerb
entwicklungsfahiger, bislang in
privatem Eigentum befindlicher
Flachen durch die Stadt Obern-
burg forciert werden, um diese
Flachen gezielt erschlielRen und
an Interessenten verauliern zu
kénnen.

Grundsatzlich soll sowohl in

der Altstadt (durch Sanierung/
Umbau von Wohnungen, Ent-
wicklung von Innenhdéfen) als
auch in den bestehenden Wohn-
baugebieten (z.B. durch Nachver-
dichtung, Strallenraumsanierung)
weiterhin ein attraktives Wohnen
ermoglicht werden. Zu prifen
sind in diesem Zusammenhang
auch die Mdglichkeiten zur Nut-
zung erneuerbarer Energien, die
ein 6kologisches Wohnen for-
dern (z.B. Etablierung von Fern-/
Nahwarmenetzen oder Errichtung
von Dachflachen-PV-Anlagen).

Da die sozialen Einrichtungen
und Angebote in Obernburg we-
sentlich zu einer hohen Wohn-
qualitat beitragen, muss zukinftig
auf die Sicherung und Erganzung

der vorhandenen Angebote ge-
zielt hingewirkt werden. Besonde-
re Erganzungsbedarfe bestehen
aktuell im schulischen Bereich
(mehr Raume fur offene Ganz-
tagsbetreuung an der Grund- und
Mittelschule) sowie im medizini-
schen Bereich (Kinderarztpraxis,
Nachfolgepraxis fir Hausarzt im
Stadtteil Eisenbach, Pflegeperso-
nal). Winschenswert im medizini-
schen Bereich ware zuklnftig die
Etablierung eines Medizinischen
Versorgungszentrums (MVZ)

in Obernburg. Ganz allgemein
waren zudem erganzende soziale
Angebote fir einzelne soziale
Gruppen wie Jugendliche (Treff-
punktorte), Kinder (neue Spielge-
rate auf Spielplatzen), Senioren
(Gesundheitsberatung) und
Migranten (Beratung, Sprachun-
terricht) winschenswert.



