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Abb 8T: Eigentumsverhdlinisse im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000
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3.5 Griin- und Freiraumstruktur

Die Analyse der Griin- und Frei-
raumstruktur zeigt, dass der Alt-
stadtbereich von Obernburg
a.Main eine hohe Versiegelungs-
rate aufweist. Besonders in der
zentralen Altstadt fehlen groRRere
offentliche Grunflachen.

Allerdings sind 9dstlich der Kern-
stadt fuBlaufig erreichbare Griin-
flachen entlang dem Main vorhan-
den, die fir Erholungszwecke ge-
nutzt werden kénnen (Mainan-
lagen). Des Weiteren schlief3t
sich im Westen ein Waldstlck

an die Kernstadt an, das jedoch
aufgrund seiner Hanglage nur
schwer zuganglich ist. In Eisen-
bach sind zusétzlich Grunfldchen
entlang der Mémling zu finden.
Hinzu kommen die ausgedehn-
ten Waldgebiete im Suden und
Westen des Obernburger Stadt-
gebiets.

Der Anteil an privaten Grinfla-
chen, die auch als Versickerungs-
flachen dienen, ist im Bereich der
Altstadt ahnlich gering wie der An-
teil der offentlichen Griinflachen.
Um zu verhindern, dass private
Grinflachen zunehmend durch
beispielsweise Schotter- und
Steingarten ersetzt werden, sollte
eine entsprechende Satzung
eingeflhrt werden.

Da die offentlichen Freirdaume
und die privaten Hofraume in der
Altstadt Obernburg weitgehend
versiegelt sind, ist es erforderlich,
Konzepte zur Entsiegelung und
Versickerung von Regenwasser
zu entwickeln und mehr begrinte
Hofraume (z. B. durch teilweisen
Abbruch / Ruckbau) zu schaffen.
Angesichts der zunehmenden
Herausforderungen durch den
Klimawandel und haufigere Stark-
regenereignisse wird die Bedeu-
tung von versickerungsfahigen
Flachen immer grofRer.

Zusatzlich sollte der Schutz der
Baumbestande auf 6ffentlichem
und privatem Gelande verstarkt
und eine mogliche Erweiterung
des Baumbestands in der Altstadt
(Baume als Schattenspender im
Sommer) in Betracht gezogen
werden. Denkbar ist in diesem
Zusammenhang der Erlass einer
Baumschutzverordnung fur ein-
zelne Siedlungsbereiche.

Seit 2011 verfugt die Stadt Obern-
burg a.Main bereits Uber eine
Grunanlagen- und Spielplatz-
satzung. Erganzend kann eine
aktualisierte Gestaltungssatzung
zur besseren Vernetzung inner-
stadtischer Griinanlagen mit rand-
stadtischen Grinzonen beitragen.
Generell sollten die Vorgaben der
Gestaltungssatzung (etwa zur
Begrinung freier Grundstiicks-
flachen und baulicher Anlagen

in klimaangepasster Form) der
Forderung einer nachhaltigen alt-
stadtischen Entwicklung und der
Sicherung gesunder Lebensver-
haltnisse fur die Altstadtbewohner
dienen.

Abb.89: Mainanlagen

Generell empfiehlt sich in Obern-
burg mit Blick auf den Klima-
schutz eine Kartierung und Auf-
listung der Areale, die 6kologisch
durch Entsiegelung, Begriinung
und Anpflanzung von Baumen
aufgewertet werden kdénnen (un-
ter Beachtung der bodendenkmal-
rechtlichen Anforderungen). Mehr
Begriinung/ Baumpflanzungen
sind z.B. denkbar im Bereich Pe-
ters Platz (hat zurzeit einen relativ
,Steinernen” Charakter), entlang
der Lindenstralle (Entsiegelung
von Parkplatzen, Baumpflanzun-
gen bei Parkplatzen) und am
Main (ggf. zusatzliche Baumpflan-
zungen). Auch die Moglichkeiten
der Dach-/ Fassadenbegrinung
sollten gepruft werden. Zugleich
sollte die Vielfalt der Dachflachen
starker fur eine Zisternenbewas-
serung genutzt werden.

Abb.90:

Untere Wallstral3e, Blick zur
Musikschule/ Kochsmuhle

Abb.91: Am Maintor

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme
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Abb.82: Grin- und Freirmumstrukiue im Bareich des Altstadt, 8. 1:4.000
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3.6 Natur und Umwelt

3.6.1 Naturrdumliche Einord-
nung

Das Stadtgebiet Obernburg wird
naturraumlich vor allem durch das
Maintal und das Mémlingtal sowie
die hieran anschlieenden Hugel
und Waldgebiete gepragt. Insge-
samt besteht in Obernburg a.Main
ein abwechslungsreiches Land-
schaftsbild im Ubergangsbereich
von Spessart und Odenwald,

das durch die siedlungsnahen
Streuobstwiesen eine zusatzliche
Akzentuierung erfahrt. Geologisch
sind vor allem der Buntsandstein
sowie Terrassenschotter und
-sande pragend.

Eine besondere Erholungseig-
nung weisen die Mainuferzonen
ostlich der Altstadt von Obern-
burg auf. Auch der Stadtwald von
Obernburg, der sich sudlich und
westlich der Kernstadt erstreckt
und zum Naturpark ,Bayerischer
Odenwald” zahlt, stellt einen
besonderen Erholungsraum im
Stadtgebiet dar.

Die Waldgebiete des westlich
gelegenen Naturparks ,Bayeri-
scher Odenwald“ und des 0stlich
gelegenen Naturparks ,Spessart”
sind neben ihrer Funktion als Er-
holungsraume auch Landschafts-
schutzgebiete, die primar dem
Schutz des Naturhaushalts die-
nen. Zudem sind diese Waldge-
biete als Landschaftliche Vor-
behaltsgebiete ausgewiesen, in
denen den Belangen des Natur-
und Landschaftsschutzes bei der
Abwagung mit anderen Nutzun-
gen besonderes Gewicht zu-
kommt. Dem Naturschutz dienen
schliel3lich auch das ca. 5 km
nordlich von Obernburg gelege-
ne Fauna-Flora-Habitat-Gebiet
(FFH-Gebiet) ,Maintal und -hange
zwischen Sulzbach und Kleinwall-

stadt* und das Naturschutzgebiet
,Mainauen bei Sulzbach und
Kleinwallstadt®.

Wichtig fur die Trinkwasserver-
sorgung im Raum Obernburg ist
ein sudlich von Eisenbach gele-
genes, etwa 712 ha grof3es Trink-
wasserschutzgebiet. Abhangig ist
eine gesicherte Trinkwasserver-
sorgung nicht zuletzt von einer
ausreichenden Niederschlags-
menge, welche den Grundwas-
serspiegel beeinflusst. Aktuell
liegt die jahrliche Niederschlags-
menge im Raum Obernburg bei
etwa 760 mm und damit um etwa
20% unter dem bayerischen Mit-
telwert und um etwa 4% unter
dem bundesdeutschen Mittelwert
(Datenquelle: Deutscher Wetter-
dienst/ DWD, Bayerisches
Landesamt fur Umwelt/ LfU).

3.6.2 Gewasserunterhaltung

Die Stadt Obernburg a.Main bie-
tet durch ihre Lage am Main und
an der sudlich der Kernstadt in
den Main flieRenden Momling
besondere gewassernahe Erho-
lungs- und Freizeitmdglichkeiten.
Zugleich ergeben sich aber auch
besondere Aufgabenstellungen
zur Pflege und Unterhaltung der
vorhandenen FlieRgewasser.
Wichtige zu bertcksichtigende
Aspekte bei der Pflege/ Unterhal-
tung der FlieRgewasser sind:

*  Wasserabfluss und -qualitat
(Gewahrleistung eines ord-
nungsgemafen Wasserab-
flusses, Hochwasserschutz,
Einleitungen, Sicherung der
Wasserqualitat)

+  Okologie (Gewasserdkologie,
Naturschutz, Fischerei)

«  Stadtische Entwicklung (Bau-
flachen, Freizeitnutzungen,
Verkehrssicherungspflichten,
Ortsbilderhaltung/ -verbesse-
rung)

» Sonstige Interessenslagen
(Anliegerschutz, Denkmal-
schutz, Anlagen/ Briicken am
Gewasser).

3.6.3 Hochwasserschutz

Das Bayerische Landesamt fur
Umwelt erstellt Hochwasserge-
fahren- und Risikokarten, die
Uberflutungsflachen fiir verschie-
dene Hochwasserszenarien
darstellen. Diese Karten dienen
als Grundlage fir die individuelle
Risikobewertung und die Planung
von Vorsorgemallnahmen. Die
Bundeslander identifizieren Ge-
biete mit potenziellem Hochwas-
serrisiko, in denen Bereiche flur
ein 100-jahrliches Hochwasser-
ereignis festgelegt werden. Die
Wasserwirtschaftsdmter ermitteln
die Uberflutungsflachen und leiten
das Verfahren zur Festlegung der
Uberschwemmungsgebiete ein,
das mit einer Rechtsverordnung
abschlief3t.

In Obernburg a.Main wurden als
Uberschwemmungsgebiete die
Uferbereiche des Mains und der
Momling festgesetzt. Innerhalb
dieser Uberschwemmungsgebiete
sind einige Gebaude im Osten
der Kernstadt nahe des Mains so-
wie im Westen des Stadtteils Ei-
senbach gelegen, darunter auch
das Gelande des Sportheims
Eisenbach. AulRerhalb der Sied-
lungsbereiche sind tUberwiegend
Griinflachen von méglichen Uber-
schwemmungen betroffen.

Bei einem extremen Hochwas-
serereignis ware das Gewerbe-
gebiet sudlich der Eisenbacher
StraRe von Uberschwemmungen
betroffen, ansonsten jedoch
kaum weitere Flachen aul3erhalb
der festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiete.
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Abb.83: Fesigesetrtes (berschwemmungsgebiet im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000
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Mit Blick auf zukinftige Hoch-
wasserereignisse sind neben
den allgemeinen wasserrecht-
lichen Bestimmungen auch die
Empfehlungen fachlicher Amter
und Stellen zu beachten. Zu
verweisen ist etwa auf die Emp-
fehlungen zur Hochwasser- und
Uberschwemmungsbewaltigung
des Bayerischen Landesamts fiir
Umwelt (LfU), die folgende Sau-
len umfassen:

*  Vermeidung, Schutz und Be-
waltigung von Hochwasser-
schaden (Saule I)

* Renaturierung und Schutz
von Flissen und Auen
(Saule 11)

* Foérderung der sozialen Funk-
tion von Gewassern fur Er-
holungszwecke (Saule I1I)

In der jingeren Vergangenheit
wurden entlang der Mémling be-
reits diverse Maf3nahmen zum
Hochwasserschutz realisiert (z.B.
Anlage von Rickhalteflachen
jenseits der hessischen Landes-
grenze). Zukinftig sind auch in
Obernburg weitere MalRinahmen
entlang der Mémling zu prifen
(inkl. MaRnahmen zur besseren
Pflege der Uferzonen mit ihren
Gehdlzbestéanden und zur Gestal-
tung ufernaher Wege).

3.6.4 Bioklimatische Verhailt-
nisse

Das Bayerische Landesamt fur
Umwelt hat 2021 den ,,Abschluss-
bericht Schutzgutkarte Klima/
Luft” verfasst. Darin wird veran-
schaulicht, welche Siedlungs-
raume schon heute eine hohe
humanbioklimatische Belastung
aufweisen und wie sich diese Be-
lastung unter Annahme eines
schwachen oder starken Klima-
wandels verstarken wird. Des
weiteren zeigt die Karte Aus-
gleichsrdume und Kaltluftabflis-

se, die zur Reduzierung der Be-
lastung wichtig sind.

In der Karte ,Luftqualitat inner-
halb der relevanten Kaltluft- und
Frischluftaustauschbahnen” ist
die Stadt Obernburg a.Main

als ,Lufthygenisch unbelastet”

in Bezug auf die Kaltluft- und
Frischluftaustauschbereiche ge-
kennzeichnet. Die Luftschadstoff-
Zusatzbelastung aus dem Stra-
Renverkehr in Obernburg entlang
der B 469 wird als gering bis
mittelmaRig eingestuft. Dagegen
wird das Industrie Center Obern-
burg (ICO) als hohes Belastungs-
potenzial fur die Luftqualitat an-
gesehen, da hier die Summe der
Jahresabgasfracht mit 100.000
bis <500.000 kg/a relativ hoch ist.

In den Klimaanalysekarten ist zu
erkennen, dass im Raum Obern-
burg zukinftig eine Erwarmung
um ca. 1-3°C zu erwarten ist - je
nachdem, ob vom Zukunftssze-
nario eines schwachen oder star-
ken Klimawandels ausgegangen
wird. Hinsichtlich des zukunftigen
Ablaufs von Kaltluftprozessen
ergeben sich keine relevanten
Unterschiede zwischen den Sze-
narien. Die gesamte Region fun-
giert als Kaltluftproduktionsflache;
um Obernburg herum findet ein
flachenhafter Kaltluftaustausch in
Richtung des Stadtgebiets statt.
Dies wirkt sich auf das lokale Kli-
ma aus und kann eventuell dazu
beitragen Hitzeperioden abzumil-
dern.

3.6.5 Natur- und Landschafts-
schutz

Im Bereich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege liegt
der Fokus im Landkreis Milten-
berg auf dem Artenschutz, der
Gestaltung von Landschaften
sowie der Umsetzung der Verord-
nungen zum Landschaftsschutz

in den Naturparks ,Bayerischer
Odenwald“ und ,Spessart”.

Der unteren Naturschutzbehorde
im Landkreis Miltenberg obliegt
die Betreuung der Naturschutz-
wacht und des Naturschutzbei-
rates im Landkreisgebiet. Die
Naturschutzwachter iberwachen
ihr jeweiliges Gebiet und machen
auf nachteilige Veranderungen

in der Natur aufmerksam. Sie
arbeiten eng mit der unteren
Naturschutzbehorde zusam-
men, um negative Auswirkungen
frihzeitig abzuwenden oder
bestehende Schaden zu mini-
mieren. Der Naturschutzbeirat
dient der wissenschaftlichen und
fachlichen Beratung der unteren
Naturschutzbehdrde. Er setzt sich
aus sachverstandigen Personen
in den Bereichen Naturschutz,
Landschaftspflege, Erholung in
der Natur, Agrar, Forst und Jagd/
Fischerei zusammen.

Schutzgebiete wie FFH-Gebiete
(Fauna-Flora-Habitat-Gebiete),
SPA-Gebiete (Vogelschutzgebie-
te), Naturschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiete, geschitzte
Landschaftsbestandteile und
Naturdenkmaler im Landkreis
Miltenberg tragen zur Erhaltung
der biologischen Vielfalt und des
Landschaftsbildes bei. Sie sind
durch entsprechende Rechts-
verordnungen geschitzt und
unterliegen spezifischen Schutz-
vorschriften, die in den jeweiligen
Gebieten gelten.

Zu den aus naturschutzfachlicher
Sicht besonders schiitzenswerten
Bereichen zahlen im Stadtgebiet
Obernburg die verschiedenen
Streuobstlagen und -hange
westlich der Kernstadt. Der
Streuobstbau ist eine traditionelle
Anbaumethode, die neben der
Obstproduktion auch der Schaf-
fung von Lebensraum fir eine



Vielzahl von Tier- und Pflanzenar-
ten dient. Streuobstwiesen gelten
in Mitteleuropa als besonders
artenreich und beherbergen oft
gefahrdete Arten, deren Schutz
eine hohe Prioritat hat.

Besonders schutzenswerte
Raume stellen auch die lokalen
Walder dar, die méglichst nach-
haltig zu bewirtschaften sind. Der
Wald im Stadtgebiet Obernburg
ist ,PEFC*“-zertifiziert. Die Stan-
dards dieser Zertifizierung fir
nachhaltige Waldbewirtschaftung
gelten auch fur Personen, die
gelegentlich Brennholz fur den
Eigenbedarf entnehmen. Der
Brennholzverkauf erfolgt nur nach
Verfugbarkeit und Absprache.

Forderprogramme im Bereich
des Naturschutzes

Im Bereich des Naturschutzes
bestehen diverse Foérderprogram-
me, auf die lokale Akteure zurlck-
greifen kdnnen. Zu verweisen ist
etwa auf folgende Programme:

Die Landschaftspflege- und
Naturparkrichtlinie (LNPR) des
Bayerischen Staatsministeriums
fir Umwelt und Verbraucher-
schutz fordert MalRnahmen zur
Pflege, Wiederherstellung und
Neuschaffung 6kologisch wertvol-
ler Lebensraume.

Das Bayerische Vertragsnatur-
schutzprogramm (VNP) ,Offen-
land® unterstutzt Landwirte, die
naturschonend wirtschaften,
durch finanzielle Entgelte fur
zusatzlichen Aufwand und ent-
gangenen Ertrag. Die Férderung
umfasst Malinahmen fiir Biotopty-
pen wie Acker, Wiese, Weide und
Teiche.

Das Vertragsnaturschutzpro-
gramm (VNP) ,Wald“ honoriert
freiwillige Naturschutzleistungen

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

von privaten oder korperschaft-
lichen Waldbesitzern. Gefoérdert
werden MalRnahmen wie der Er-
halt von Biotopbaumen, Altholzin-
seln und Biberlebensraumen.

Artenschutz

Ziel von Artenschutzmalnah-
men ist es, Lebensraume flr
einheimische Tiere und Pflanzen
zu erhalten, zu schaffen und zu
vernetzen, um die Artenvielfalt zu
sichern. Die untere Naturschutz-
behdrde setzt verschiedene
MaRnahmen zur Férderung ge-
schutzter Arten um, darunter etwa
MafRnahmen zur Reduzierung der
Lichtverschmutzung. Die Licht-
verschmutzung hat erhebliche
Auswirkungen auf die Tierwelt,
besonders auf nachtaktive Insek-
ten und Zugvogel.

3.6.6 Klimaschutz

Fur die Region ,Bayerischer
Untermain®“ wurde im Rahmen
der Nationalen Klimaschutzinitia-
tive ein Integriertes Energie- und
Klimakonzept (IEKK) aufgestellt,
das vom Bundesumweltministe-
rium gefoérdert wird. Die Initiative
unterstitzt seit 2008 Projekte
zur Reduktion der Treibhausgas-
emissionen und deckt ein breites
Spektrum an Klimaschutzaktivita-
ten ab.

Auf der Ebene des Landkreises
Miltenberg besteht ein regionales
Energiemanagement mit dem Ziel
der energetischen Optimierung
von Gebauden als Beitrag zum
Klimaschutz. Jahrlich werden hier
Energieberichte erstellt, um Mal-
nahmen zur Energieeinsparung
abzuleiten.

Das IEKK strebt insbesondere
eine Reduktion des CO2-Aussto-
Res bis 2030 um 40 % gegenlber
2009 an. Das Konzept sieht wei-

ter vor, den Energieverbrauch der
Region um ein Viertel zu reduzie-
ren und den zuklinftigen Bedarf
zu einem grof3en Teil durch
erneuerbare Energien zu decken.
Es setzt zudem auf Effizienzstei-
gerungen im Warmebereich.

Weitere Ziele des IEKK sind
eine Reduktion des Warmebe-
darfs der Haushalte um 50 %
und des Strombedarfs um 20 %,
eine 20 %ige CO2-Reduktion

im Mobilitatsbereich sowie eine
Verdopplung des OPNV-Anteils.
Insgesamt umfasst das IEKK 41
Projekte in den Bereichen ,Rund
ums Haus®, ,Energiemanagement
in Betrieben®, ,Regionale Ener-
gieerzeugung und -versorgung*
sowie ,Verkehr*. Auch Offent-
lichkeitsarbeit, regionale Veran-
kerung des Klimaschutzes und
Monitoring sind Bestandteile des
IEKK.
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Abb.94: Natur und Landschaft, Ausschnitt im Bereich des Siedlungsschwerpunkts der Stadt Obernburg a.Main, M. 1:10.000
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3.7 Analyse der verkehrlichen
Verhaltnisse

3.7.1 Zentrale Verkehrsachsen

Wichtigste Verkehrsachsen in der
Stadt Obernburg a.Main sind die
in Nord-Sud-Richtung verlaufende
Bundesstralte B 469 und die in
Ost-West-Richtung verlaufende
Bundesstralle B 426. Bedeut-
sam fir Obernburg ist zudem die
ostlich des Mains verlaufende
Bahnlinie Aschaffenburg — Milten-
berg im Bereich des Schienenver-
kehrs.

Rund 15 km nérdlich der Stadt

Obernburg liegt der zivile Flug-

platz Grofostheim, der Gber die
B 469 schnell erreichbar ist.

3.7.2 StraRenverkehr

Die parallel zum Main verlaufen-
de B 469 fuhrt dstlich an der
Kernstadt Obernburg vorbei und
bindet Obernburg an das Ober-
zentrum Aschaffenburg im Nor-
den und an das Mittelzentrum
Miltenberg im Siiden an. Zugleich
knlpft die B 469 an die Bundes-
autobahnen A 3 (,Spessartauto-
bahn“) und A 45 im Norden an,
welche die weitere Verbindung
zum Ballungsraum Frankfurt/
Rhein-Main mit dem Flughafen
Frankfurt bzw. nach Wirzburg
herstellen.

Von der B 469 zweigt nach Wes-
ten die B 426 ab, die entlang der
Mémling am Stadtteil Eisenbach
vorbei zur Nachbargemeinde
Momlingen und weiter nach Hes-
sen fuhrt. Nach Osten hin fihrt
die Staatsstrafie St 2308 Uber
die Mainbrtcke Obernburg zum
benachbarten Markt Elsenfeld.

Im Bereich des Verkehrsknotens
B 469/ St 2308 besteht zurzeit ein

hohes Verkehrsaufkommen. Eine
verkehrliche Entlastung durch
Ausbau der Mainbriicke Obern-
burg ist grundsatzlich angedacht.
Hierzu wurde ein Verkehrsgutach-
ten erstellt; ein konkreter Ausbau-
plan besteht allerdings noch nicht
(insb. der Radweg ist noch zu be-
ricksichtigen; ggf. ist eine Rampe
vorzusehen). Fur die tatsachliche
Realisierung der Ausbaumalnah-
men ist ein Zeitraum von etwa 10
Jahren anzusetzen.

Neben dem Ausbaubedarf an der
Mainbriicke besteht teils Sanie-
rungsbedarf bei anderen Briicken
im Stadtgebiet Obernburg; ahnli-
ches gilt fir das ortliche Strallen-
und Kanalnetz.

Innerhalb der Kernstadt Obern-
burg stellen die in Nord-Sud-
Richtung verlaufende Rémer-
stral3e und die parallel dazu im
Westen verlaufende Lindenstralle
die wichtigsten Verkehrsachsen
dar. Wichtigste Querverbindun-
gen innerhalb der Obernburger
Altstadt von der LindenstralRe
zur RémerstralRe und weiter in
Richtung Main sind die Straf3en-
zuge Schillerstralle/ Mainstralle,
Runde-Turm-Stral3e/ Kaisergasse
sowie Schmiedgasse/ Badgas-
se. Auffallig im altstadtischen
Stralengrundriss sind zudem
die Obere und Untere Wallstra-
Re, die entlang der historischen
Stadtbefestigung rund um die
Altstadt Obernburg verlaufen. Zu
prufen ist, ob zwischen Peters
Platz an der Lindenstral’e und
Oberer WallstraRe zukiinftig eine
zusatzliche Wegeverbindung flr
FuRganger in Richtung Altstadt
geschaffen werden kann.

In der Altstadt gibt es aktuell be-
reits zahlreiche verkehrsberuhigte
Bereiche. Mit Blick auf die wei-
tere Gestaltung des 6ffentlichen

Raums/ StralRenraums in der Alt-
stadt soll ein Stadtbodenkonzept
fur den gesamten Altstadtbereich
erstellt werden (als Novellierung
des Stadtbodenkonzepts von
2011). Vorrangig sollen in der
Altstadt zunachst drei Stral3en-
zige (Mainstral’e, Obere Gasse,
Untere Wallstral3e) neu gestaltet
werden (neuer Stra3enbelag,
barrierefreie Gestaltung des Stra-
Renraums).

Ruhender Verkehr

In Obernburg ist eine grélere
Zahl altstadtnaher Parkplatze
vorhanden (insb. zwischen Alt-
stadt und Main sowie entlang der
LindenstralRe). Eine Ausweitung
dieser altstadtnahen Parkplatze
erscheint aktuell nicht zwingend
erforderlich; es sollte allenfalls
eine Ausweitung der Wohnmo-
bilstellplatze in den Mainanlagen
erwogen werden. Aufierdem sind
Verbesserungen beim Parkleit-
system zu prifen. Die vorhande-
nen Parkplatze sollten flr Besu-
cher moglichst leicht erreichbar
und Uber das Navigationssystem
im Auto schnell auffindbar sein.

Zu wenig Parkplatze gibt es
aktuell im unmittelbaren Umfeld
der Friedenskirche. Die weiter
unterhalb der Kirche bestehen-
den Parkplatze haben nur eine
begrenzte Parkzeitdauer; hier
ware zu prufen, ob ggf. geson-
derte Platze fur Kirchenbesucher
eingerichtet werden kénnen.

Reduziert hat sich zuletzt das
Parkplatzangebot auf dem Areal
sudlich der Stadthalle, wo zur-
zeit der Neubau des Finanzamts
entsteht. Hier muss zukunftig
dafiir Sorge getragen werden,
dass neben den Parkplatzen flr
Bedienstete des Finanzamts auch
ausreichend Parkplatze fiur Besu-



cher der Stadthalle zur Verfligung
stehen.

Mit Blick auf das Altstadtparken
wurde jungst in Obernburg neben
dem Parkschein vom Automaten
der digitale Parkschein eingefihrt.
Far %2 Stunde kann kostenlos auf
gebihrenpflichtigen 6ffentlichen
Parkplatzen in der Altstadt und

in Altstadtnahe geparkt werden;
eine Parkscheibenregelung wird
seitens der Stadt Obernburg aus-
geschlossen.

Fir kommunale Stellplatzsat-
zungen ergeben sich zuklnftig
Konsequenzen aus der Novel-
lierung der BayBO (u.a. Wegfall
der Stellplatzverpflichtung ab
01.10.2025). Die Stellplatzsat-
zung der Stadt Obernburg sah
bislang 1 Stellplatz je WE vor; von
dieser Regelung kann die Stadt
zukUnftig nur nach unten abwei-
chen.

Generell muss zukinftig von einer
tendenziell geringer werdenden
Zahl von Stellplatzen im Altstadt-
bereich ausgegangen werden
(zurickweichender Kfz-Verkehr
gegenuber anderen Verkehrsar-
ten wie Radverkehr); Ansprtiche
mussen hier neu definiert werden
(bzgl. Stellplatze fir Anwohner
und Besucher). Generell hat fir
Besucher die Attraktivitat der
Altstadt eine hohere Relevanz als
die Zahl der Stellplatze in der Alt-
stadt; bei ausreichender Attraktivi-
tat werden kleinere FuBwege vom
Parkplatz in die Altstadt in Kauf
genommen.

3.7.3 Bahnverkehr

An der Bahnlinie Aschaffenburg

- Miltenberg liegt in der Gemar-
kung Elsenfeld der Bahnhof
Obernburg-Elsenfeld, der von der
Kernstadt Obernburg Uber die

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

den Main querende FulRganger-
briicke Obernburg relativ schnell
erreichbar ist.

Vom Bahnhof Obernburg-Elsen-
feld aus verkehrt die Regional-
bahn RB 88 stuindlich in Richtung
Aschaffenburg und Miltenberg.
Zudem verkehrt der Regional-
express RE 87 unter der Woche
ebenfalls stindlich in Richtung
Miltenberg und an den Wochen-
enden im Zwei-StundenTakt in
beide Richtungen.

In Aschaffenburg besteht An-
schluss an den ICE-/ Fernverkehr
in Richtung Frankfurt/ KéIn und in
Richtung Nirnberg/ Munchen.

3.7.4 OPNV

Neben dem auf der Schiene statt-
findenden OPNYV ist die Stadt
Obernburg a.Main auch an das
regionale Busliniennetz im
Landkreis Miltenberg Uber die
Verkehrsgemeinschaft am Baye-
rischen Untermain (VAB) ange-
bunden. Durch das Stadtgebiet
Obernburg verlaufen die Buslinien
60 (Aschaffenburg - Niedern-
berg - Obernburg-Elsenfeld), 61
(Moénchberg - Oernburg-Elsenfeld
- Kleinwallstadt - Aschaffenburg),
62 (Aschaffenburg - Leidersbach -
Obernburg-Elsenfeld), 68 (Mom-
lingen - Eisenbach - Obernburg-
Elsenfeld) und 78 (Schulverband
Obernburg). Diese Buslinien
sichern - neben kleineren alter-
nativen Mobilitdtsangeboten - die
OPNV-Versorgung zwischen
Obernburg und den umgebenden
Stadten und Gemeinden.

Mit der Alterung der Bevdlkerung
und der damit einhergehenden
eingeschrankten Mobilitat im Alter
wird das OPNV-Angebot zur Mo-
bilitatssicherung immer wichtiger.
Zudem muss das Thema E-Mo-

bilitat starker berticksichtigt und
eine entsprechende Infrastruktur
aufgebaut werden, darunter E-La-
destationen fur Autos und Fahrra-
der. Aktuell gibt es Ladestationen
fur E-Fahrzeuge in Obernburg an
folgenden Standorten:

* Im Norden der Kernstadt in
der Romerstralte 113,

* zentrumsnah am Oberen
Neuen Weg 3/ Wendelinus-
platz,

* in der Miltenberger Stralle
13a und

e im Stadtteil Eisenbach in der
Dieselstralle 4.

Mit Blick auf mogliche Verbesse-
rungen im bestehenden OPNV-
Angebot sollte mit dem Landkreis
Miltenberg geklart werden, ob in
Obernburg neue Bushaltestellen
an parallel zu den Hauptverkehrs-
achsen verlaufenden Ortsstrallen
eingerichtet werden kénnen. Ge-
nerell anzustreben ist ein barrie-
refreier Ausbau von Bushaltestel-
len; in Erganzung dazu kénnen
weitere MaRnahmen wie Blinden-
leitstreifen oder Ladestationen fiir
E-Bikes realisiert werden.

Mobilitatsknoten/ Mobilitdtssta-
tionen

Auf regionalplanerischer Ebene
wurde ein ,Regionales Mobilitats-
und Siedlungsflachenkonzept*
(REMOSI) flr die Region ,Bayeri-
scher Untermain® erstellt (mit dem
2021 beschlossenen Szenario
~kompakt und ambitioniert®, das
zu einer Reduzierung der Pkw-
Fahrleistung und der CO2-Emissi-
onen fuhren soll).

Zu den fur Obernburg relevanten
Kernthemen des REMOSI zahlt
neben der Uber den Main fihren-
den FuRRgangerbriicke von der
Altstadt Obernburg zum Bahnhof
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Obernburg-Elsenfeld (bereits
realisiert) die Einrichtung von
Mobilitatsknoten/ Mobilitatssta-
tionen als Schnittstellen fur den
Umstieg von einem Verkehrsmit-
tel zum anderen. Ziel der Etab-
lierung von Mobilitatsknoten ist
die Erleichterung der alternativen
Verkehrsmittelwahl (z.B. durch
Einrichtung von E-Ladestationen,
Bereitstellung von Leihradern/
Lastenfahrradern). Durch ein
stimmiges Konzept soll eine hohe
Nutzerakzeptanz erreicht werden;
insbesondere fiir Senioren soll
mehr Mobilitédt ermdglicht werden.

Im Zuge der Einrichtung von Mo-
bilitatsknoten kann parallel auch
das ,Schwammstadt‘-Prinzip
verfolgt werden (Entsiegelung
und Begrinung von Flachen im
weiteren Umfeld der Mobilitats-
knoten).

3.7.5 Radwegenetz

Im Stadtgebiet Obernburg besteht
ein umfangliches Radwege-

netz mit zahlreichen attraktiven
Routen. Viele Radwege verlaufen
entlang dem Main, aber auch
durch die Altstadt Obernburgs
und durch den Stadtteil Eisen-
bach parallel zur Mémling. Die
Radwege sind nicht nur fir Tou-
risten interessant, sondern auch
fur den Alltagsradverkehr (radfah-
rende Schiler, Berufspendler und
Behordenbesucher) wichtig.

Im engeren Altstadtbereich gibt
es bislang nur wenige speziell fur
Radfahrer gestaltete Wege. Zwar
sind einige StralRen und Wege

in der Altstadt fir Radfahrer gut
befahrbar (mit positiven Effekten
fur die Verkehrssicherheit und die
Altstadt-Attraktivitat). Insgesamt
erscheint es jedoch notwendig,
die innerstadtischen Verbindun-
gen fur Radfahrer gezielt auszu-
bauen und zu verbessern.

Abb.95: Bahnhof Obernburg-Elsenfeld

Presseartikel, Main-Echo Tageszeitung,
https://www.main-echo.de/

Abb.96: Bereich Oberer Neuer Weg,
Richtung Altstadt

Abb.97: Obere Gasse, Richtung Main

Abb.98: Parkhaus mit E-Station am
Wendelinusplatz, Oberer Neuer Weg 3

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme

Abb.99: ,Obernburger Stern” -
Stern fir Fahrradfreu(n)de

https://churfranken.de/, Foto: Holger Leue

Abb.100: Peters Platz, Lindenstral3e,
Eroffnung: Okt. 2022

Abb.101: Parkplatz Rémergasschen in
Altstadtnahe
Webseite der Stadt Obernburg a.Main

Abb.102: FuRgangerbriicke Uber den
Main, Richtung Obernburg
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Abb.103: Verkshriiche Verhalinisse im Bereich der Altstadt, M. 1:4.000
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3.8 SWOT-Analyse
3.8.1 Mangel und Missstande

Die Bestandsanalyse zeigt, dass
in der Stadt Obernburg a.Main
neben gesamtstadtischen Prob-
lemstellungen auch spezifische
Mangel und Missstande im alt-
stadtischen Untersuchungsgebiet
bestehen. Dabei handelt es sich
um strukturelle und funktionale
Mangel gemal § 136 BauGB,
die die Funktionsfahigkeit des
Untersuchungsgebietes stark
einschranken. Zu nennen sind
vor allem folgende Probleme auf
gesamtstadtischer Ebene sowie
Mangel und Missstande im
engeren altstadtischen Untersu-
chungsgebiet:

Lage und sozio6konomische
Rahmenbedingungen

- Lage Obernburgs in einem
»,Raum mit besonderem
Handlungsbedarf* It. Regio-
nalplan fir die Region Bayeri-
scher Untermain.

- Tendenz zur Alterung der
Bevolkerung.

- Tendenziell ricklaufige Be-
schaftigtenentwicklung in den
letzten Jahren.

Stadtebauliche Entwicklung

- Lagebedingte Restriktionen
fur die Siedlungsentwicklung
(relativ kleines Stadtgebiet mit
hohem Waldanteil, schwieri-
ge topographische Situation,
Uberschwemmungsgebiete
an Main und Momling).

- Geringe Flachenreserven
fur die weitere wohnbauliche
und gewerbliche Entwicklung,
Nachfrage nach Wohnraum
kann aktuell nicht hinreichend
befriedigt werden.

- Behinderung der Innenent-
wicklung durch eigentums-
rechtliche Restriktionen,
begrenzter Zugriff der Stadt
auf entwicklungsfahige Areale
(Brachflachen, Baulticken,
Leerstande).

Altstadtische Entwicklung

- Stadtebauliche Funktions-
verluste in der Obernburger
Innenstadt (Ausdiinnung der
Versorgungsinfrastruktur,
Strukturwandel im Einzelhan-
del, Schwachung des sozia-
len Lebens).

- Leerstehende Gebaude/
Wohnungen/ Ladenlokale mit
resultierendem Neunutzungs-
bzw. Umnutzungsbedarf,
Leerstandsrisiko in Teilen des
Gebaudebestands.

- Schlechter Bauzustand
einzelner Wohngebaude mit
resultierendem Modernisie-
rungs-/ Sanierungs-/ Umbau-
erfordernis.

- Sanierungs-/ Entwicklungsbe-
darf bei einzelnen innerstad-
tischen Arealen (insb. Areal
Rémerstrale 9-17, Areal
beim Runden Turm).

- Sanierungs-/ Entwicklungsbe-
darf im Bereich der Stadthalle
(insb. Klarung der zukinftigen
Nutzung).

- Sanierungs-/ Gestaltungs-
bedarf fur Teile der altstadti-
schen Stral3en und Gassen
(insb. Mainstrale, Obere
Gasse, Untere WallstralRe),
Erfordernis einer barrierefrei-
en Gestaltung.

- Aufwertungs-/ Gestaltungs-
bedarf bei Zugangen zur
Altstadt (insb. vom Main und
von der Lindenstrale).

Tourismus und Kultur

- Defizite bzgl. Auffindbarkeit
des wenig zentral am Alt-
stadtrand gelegenen Rémer-
museums fir Besucher.

- Unbefriedigende stadtebau-
liche Situation im unmittelba-
ren Umfeld des RGmermu-
seums (baulicher Verfall von
Gebauden auf dem Anwesen
Obere Gasse 13).

- Erganzungsbedarf beim gas-
tronomischen Angebot (z.B.
Aullengastronomie, verbes-
serte Offnungszeiten).

- Verbesserungsbedarf bzgl.
Wegeflhrung von Besuchern
zu stadtischen Attraktivitats-
punkten (z.B. Mainanlagen).

Infrastruktur und Versorgung

- Raumliche Engpéasse an
Grund- und Mittelschule (Be-
darf an zusatzlichen Raumen
fur die offene Ganztagsbe-
treuung von Schilern).

- Gefahr der Ausdiinnung im
Bereich der medizinischen
Versorgung, Bedarf an
zusétzlichen Arzten (z.B.
Kinderarzt).

- Gefahr personeller Engpasse
im Pflegebereich, Bedarf an
zusatzlichem Pflegepersonal.

Freiraum, Klima und Okologie

- Hochwassergefahr entlang
von Main und Mémling.

- Hoher Versiegelungsgrad in
Teilen der Innenstadt, wenig
Versickerungsflachen.

- Geringer Anteil 6ffentlicher
und privater Griinflachen im
engeren Innenstadtbereich,
geringer Baumbestand.



Verkehr und Mobilitat

- Belastungen fur Anwohner
durch Bahnverkehr und
Durchgangsverkehr auf den
zentralen StralRenverkehrs-
achsen (Larm, Abgase).

- Barrierewirkung der B 469
zwischen Altstadt und Main-
uferzonen (Erschwernisse
fur querende Fufliganger und
Radfahrer).

- Verbesserungsbedarf bzgl.
Parkplatzsituation im Umfeld
der Stadthalle.

- Optimierungsbedarf bei Geh-
und Radwegen im Innen-
stadtbereich.

- Ergénzungsbedarf im Bereich
der E-Mobilitat (Ladestatio-
nen) und bei der Radinfra-
struktur (Radabstellplatze,
Radverleih).

Stadtteil Eisenbach

- GroRere Anteile sanierungs-
bedurftiger Bausubstanz im
Altort Eisenbach.

- Sanierungs-/ Entwicklungs-
bedarf bei einzelnen brach-
liegenden Arealen im Altort
(Anwesen der ehem. Gast-
hauser ,Zur Krone* und ,Zum
Schwanen®, Anwesen Wie-
sentalstrale 2 und 4).

- Belastungen fir Anwohner
durch Durchgangsverkehr
auf der B 426 (Larm, Abgase,
Geschwindigkeitsniveau).

- Verbesserungsbedarf bzgl.
Anbindung des Stadtteils
Eisenbach an die Kernstadt
Obernburg (Starkung Rad-
wegverbindung, Verbesse-
rung OPNV-Anbindung).

- Bedarf an einer Nachfolge-
praxis flir Hausarzt.

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Insgesamt gilt fir das altstadti-
sche Untersuchungsgebiet, dass
es in der Erfiillung der Aufgaben
erheblich beeintrachtigt ist, die
ihm nach seiner Lage und Funk-
tion obliegen (§ 136 Stadtebau-
liche SanierungsmalRnahmen,
Abs. 2 S. 2 Nr. 2 BauGB). Insbe-
sondere kann das Gebiet seine
Funktion als Ortszentrum nur
noch in eingeschranktem Mafle
erfillen. Es besteht die Gefahr,
dass das Ortsbild zukunftig durch
unsachgemafe Sanierungen
der Gebaudesubstanz zusatzlich
beeintrachtigt wird.
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Abb.104: Mangs! und Missstands im Bareich der Altstadt Obemburg, M, 1:4.000
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Abb,105: Mangel und Missstande im Bereich des Ortskerns Eisenbach, M. 1:4.000
g
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3.8.2 Stiarken und Chancen

Die Bestandsanalyse zeigt, dass
im Stadtgebiet Obernburg und im
altstadtischen Untersuchungsge-
biet auch Starken und Chancen
hinsichtlich der weiteren Stadtent-
wicklung bestehen.

Zu den Starken Obernburgs
zahlen:

Lage und sozio6konomische
Rahmenbedingungen

- Lage Obernburgs in einer
attraktiven Naturlandschaft
mit hoher Erholungseignung
(Lage am Main im Uber-
gangsbereich von Spessart
und Odenwald).

- Lage Obernburgs in der Met-
ropolregion Frankfurt/ Rhein-
Main und in der stark gewerb-
lich gepragten Region des
.Bayerischen Untermains®
mit zahlreichen High-Tech-
Unternehmen.

- Kooperation Obernburgs mit
Stadt Erlenbach a.Main und
Markt Erlenbach im industriell-
gewerblichen Bereich:
Industrie Center Obernburg
(ICO) mit grolerer Zahl an
industriell-gewerblichen Ar-
beitgebern.

- Bevdlkerungszuwachs in den
letzten Jahren.

- Tendenziell positive Entwick-
lung beim Gbernachtenden
Fremdenverkehr in den
letzten Jahren (steigende
Zahl von Gasteankinften und
-Ubernachtungen).
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Stadtebauliche Entwicklung

- Attraktive Wohnbaugebiete
westlich und ndrdlich der
Kernstadt Obernburg mit
schneller Erreichbarkeit der
Kernstadt und Nahe zu wichti-
gen Infrastruktureinrichtungen
(z.B. Schule, Kindergarten).

- Gewerbliche Entwicklung im
Gewerbegebiet Obernburg
mit Anbindung an B 426.

- Entwicklungsfahige Areale im
weiteren Stadtgebiet (insb.
Areal des Autohauses ,Opel-
Brass®).

Altstadtische Entwicklung

- Eindrucksvolles altstadtisches
Ensemble mit einigen attrak-
tivitatssteigernden Besonder-
heiten (Lage im Bereich eines
friheren Romerkastells, Lage
in unmittelbarer Nahe zum
Main mit Mainanlagen) und
interessanten Einzelbaudenk-
malern (Stadtbefestigung
mit markanten Turmen und
Toren, Rathaus, Fachwerk-
hauser).

- Kontinuierliche Aufwertung
der Altstadt durch Sanie-
rungsmaflinahmen im altstad-
tischen Sanierungsgebiet,
Forderung von Einzelvorha-
ben (kommunales Forderpro-
gramm, Forderfibel, Sanie-
rungsberatung).

- Entwicklungsfahige Areale in
der Altstadt (insb. Areal R6-
merstralle 9-17, Areal beim
Runden Turm).

- Stadtmarketing Obernburg
e.V. als wichtige Institution,
um weitere Verbesserungen
in der altstadtischen Entwick-
lung anzustof3en.

Tourismus und Kultur

- Alleinstellung Obernburgs
als ,Romerstadt” vor anderen
touristischen Orten aufgrund
der besonderen, bis in die
Roémerzeit zurlckreichenden
und fur Besucher eindrucks-
voll nachvollziehbaren Sied-
lungsgeschichte der Stadt.

- ROmermuseum als beson-
dere touristische Attraktion
(Prasentation herausragender
archaologischer Funde aus
der Romerzeit).

- Weitere Attraktionen/ Sehens-
wiurdigkeiten fir Besucher
(z.B. Altstadt mit Stadtbe-
festigung, Kleinkunstbihne
Kochsmihle, Mainanlagen,
Feste und Events).

- Vielfaltiges Beherbergungs-
angebot (Hotels, Boarding-
Hauser, Ferienwohnungen,
Pensionen, Stellplatze fur
Wohnmobilisten).

- Anbindung Obernburgs an
Uberregionales touristisches
Radwegenetz (z.B. Limes-
Radweg, Frankischer Rot-
weinwanderweg).



Infrastruktur und Versorgung

- Versorgungsfunktion des Mit-
telzentrums Obernburg (ge-
meinsames Mittelzentrum mit
vier Nachbarorten) im nérd-
lichen Landkreis Miltenberg
(Guter und Dienstleistungen
des gehobenen Bedarfs).

- Gute Ausstattung Obernburgs
mit sozialer Infrastruktur
(Bildungs- und Erziehungs-
einrichtungen, Arztpraxen und
Pflegeeinrichtungen, Sport-
und Freizeitstatten), hohe
Wohnqualitat.

- Gute Ausstattung Obernburgs
mit Amtern und Behérden
(z.B. Finanzamt mit geplan-
tem Neubau nérdlich der
Altstadt).

- Birgerschaftliches Enga-
gement vor Ort, vielfaltige
Vereinslandschaft.

Freiraum, Klima und (")kologie

- Attraktive innenstadtnahe
Grun-/ Freiraume am Main
bzw. in Mainndhe (Mainanla-
gen, Rosengarten) mit weite-
rem Aufwertungspotenzial.

- Siedlungsnahe Streuobstwie-
sen, ausgedehnte Waldge-
biete.

- Wegenetz zur Erschliefung
der Landschaft (z.B. natur-
kundlicher Erlebnispfad).

- Projekte zur Nutzung er-
neuerbarer Energien (z.B.
Wasserkraftwerk der EZV an
der MAmling).

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Verkehr und Mobilitat

- Gute verkehrliche Anbindung
Obernburgs an die Zentren
Aschaffenburg und Milten-
berg (Bahnhof Obernburg-
Elsenfeld an der Bahnlinie
Aschaffenburg — Miltenberg,
Bundesstralle B 469).

- Schnelle Verbindung zu den
Bundesautobahnen A 3 und
A 45 und zum Ballungsraum
Frankfurt/ Rhein-Main Uber
die B 469.

- Schnelle Erreichbarkeit des
Bahnhofs Obernburg-Elsen-
feld von der Altstadt tber
Fullgangerbriicke Uber den
Main.

- Gutes Parkplatzangebot
in unmittelbarer Nahe zur
Altstadt (u.a. Parkplatze an
Lindenstral’e und Unterer
WallstralRe).

Stadtteil Eisenbach

- Nahversorgungseinrichtun-
gen vor Ort (Backerei und
Metzgerei im Altort, REWE-
Markt an der Eisenbacher
Stralle).

Weitere lokale Infrastruktu-
reinrichtungen vor Ort (u.a.
Hausarztpraxis, Dr.-Albert-
Liebmann-Schule, Kinder-
garten ,Abenteuerhaus®,
Vereinshaus ,Altes Rathaus®,
Sportheim-Gaststatte TSV
Olympia, temporar getffnetes
Gasthaus ,Bayerischer Hof,
Heimatmuseum, Sport- und
Kulturhalle mit umgebenden
Freizeitanlagen).

- Grun-/ Freirdume an der
M6mling mit weiterem Auf-
wertungspotenzial.
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Chancen fir die weitere Entwick-
lung Obernburgs bestehen vor
allem in folgender Hinsicht:

Stadtebauliche Entwicklung

- Realisierung einer flacheneffi-
zienten Siedlungsentwicklung
durch Ausschdpfung der im
engeren Siedlungsbereich
vorhandenen Innenentwick-
lungspotenziale bei gleich-
zeitiger qualifizierter Auf3en-
entwicklung in moderatem
Umfang (auf Grundlage eines
zentral organisierten stadti-
schen Liegenschaftsmanage-
ments).

- Beschleunigung der Inwert-
setzung bislang ungenutzter
Flachenpotenziale durch
gezielten Erwerb entwick-
lungsfahiger Flachen seitens
der Stadt Obernburg mit
anschlieender Erschlielung
und Weiterverauferung an
Interessenten.

- Stadtebauliche Aufwertung in
Teilen des Stadtgebiets durch
Neunutzung entwicklungsfa-
higer Areale (darunter insb.
der Bereich der Stadthalle
sowie das Areal des Autohau-
ses ,,Opel-Brass®).

- Gewahrleistung eines diffe-

renzierten, an zukunftigen
Bedarfen ausgerichteten
Wohnraumangebots (Wohnen
fur Senioren, Singles und Fa-
milien) auf Grundlage eines
gesamtstadtischen Struktur-
konzepts fir die wohnbauli-
che Entwicklung.

- Erhdhung der Wohnqualitat

in bestehenden Wohnbauge-
bieten (z.B. durch Nachver-
dichtung, StralRenraumsanie-
rung).

Forderung gewerblicher
Ansiedlungen durch adaqua-
te Raum-/ Flachenangebote
(z.B. Co-Working-Bereiche,
preisgunstige Raume fur
Startups, reaktivierbare
Brachflachen, ggf. zusatzliche
gewerbliche Bauflachen).

Altstadtische Entwicklung

Attraktivierung der Innenstadt
durch Verankerung neuer
Nutzungen mit ,Leuchtturm®-
Funktion auf einzelnen
entwicklungsfahigen Arealen
(insb. Areal Rémerstralle
9-17, Areal beim Runden
Turm).

Erhéhung der Lebendigkeit
der Innenstadt durch Etablie-
rung neuer sozialer/ kulturel-
ler Nutzungen in leerstehen-
den Gebauden/ Ladenlokalen
sowie Ausweitung publikums-
wirksamer Markte und Events
im offentlichen Raum.

Verringerung der Leerstands-
quote im altstadtischen
Baubestand durch effizientes
Leerstandsmanagement.

Erhéhung der Aufenthaltsqua-
litat in der Innenstadt durch
ansprechende, barrierefreie
Gestaltung von Strafen- und
Platzraumen (auf Grundlage
eines novellierten Stadtbo-
denkonzepts).

Starkung des Wohnens in der
Altstadt durch Zuschusse fur
private Sanierungsvorhaben
(auf Grundlage eines ange-
passten kommunalen Forder-
programms).

Tourismus und Kultur

Weitere Profilierung Obern-
burgs als ,Romerstadt® durch
zusatzliche Angebote/ Infor-
mationen zur Erlebbarma-
chung der rémischen Vergan-
genheit der Stadt.

Erhdhung der Attraktivitat
des Romermuseums durch
Weiterentwicklung zu einer
Art Stadtmuseum mit Ver-
anschaulichung weiterer fur
Obernburg pragender The-
men (Mittelalter, Frihneuzeit,
Moderne, Sport) unter Einbe-
ziehung des Nachbargrund-
stlicks Obere Gasse 13 (Mog-
lichkeit zur Entwicklung eines
stadtebaulich ansprechenden
,Museums-Karrees").

Starkung des Tourismus
durch Ergénzung des lokalen
Beherbergungsangebots (z.B.
spezialisierte Hotels fiir Rad-
fahrer, zusatzliche Stellplatze
fir Wohnmobilisten), Steige-
rung der Erlebbarkeit altstad-
tischer Besonderheiten (z.B.
Begehbarkeit von Tldrmen
und Toren), Ausweitung des
Rad- und Wanderwegenet-
zes (z.B. Themenwege) und
gezielte Besucherlenkung.



Infrastruktur und Versorgung

Steigerung der Qualitat der
Ganztagsbetreuung an der
Grund- und Mittelschule
durch Ausweitung raumlicher
Kapazitaten.

Steigerung der Qualitat der
medizinischen Versorgung
durch Ansiedlung zusatzlicher
Arzte (z.B. Kinderarzt), Ge-
winnung zusatzlicher Pflege-
krafte oder Etablierung eines
Medizinischen Versorgungs-
zentrums (MV2).

Erhéhung der Wohn- und Le-
bensqualitat fur die in Obern-
burg lebenden Menschen
durch zuséatzliche soziale
Angebote flr verschiedene
soziale Gruppen (darunter
Senioren, Kinder und Jugend-
liche, Migranten).

Freiraum, Klima und C')kologie

Profilierung Obernburgs als
,grin-blaue Stadt* mit viel
Griin/ Wasser durch gezielte
Weiterentwicklung des Griin-/
Freiraumpotenzials an Main
und Momling (Gestaltung
attraktiver ,Wassererlebnis-
raume* fur Einheimische und
Besucher).

Beitrag zum Klimaschutz
durch Entsiegelung von
Flachen/ Schaffung von
Versickerungsflachen in der
Innenstadt (z.B. Hofraumbe-
grinung).

Erhéhung der Umweltqualitat
in der Innenstadt durch Aus-

weitung des Baumbestands/

Schaffung schattiger Aufent-

haltsbereiche.

Verbesserung der Okobilanz
durch Nutzung erneuerbarer
Energien (z.B. Dachflachen-
PV-Anlagen).

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Verkehr und Mobilitat

Funktionale und gestalteri-
sche Aufwertung des Bahn-
hofs Obernburg-Elsenfeld
durch barrierefreien Ausbau
des Bahnhofs, Verbesserung
der Zuganglichkeit fur Ful3-
ganger und Radfahrer und
Neugestaltung des Bahnhofs-
vorplatzes.

Erhdéhung der Wohnqualitat
fur Anwohner durch Larm-
schutzmalnahmen an Bahn-
linie und an den zentralen
StralRenverkehrsachsen.

Mobilitadtssicherung im Stadt-
gebiet durch Verbesserungen
im OPNV (z.B. Einrichtung
zusatzlicher Bushaltestellen),
Einrichtung von Mobilitats-
stationen an Bahnhof und
Bushaltestellen (mit E-Lade-
stationen, Bereitstellung von
Leihradern), Verbesserungen/
Erganzungen im Radwege-
netz und Starkung alternati-
ver Mobilitatsformen.

Stadtteil Eisenbach

Stadtebauliche Aufwertung
des Altorts durch Neunutzung
entwicklungsfahiger Areale
(darunter insb. Anwesen

der ehem. Gasthauser ,Zur
Krone* und ,Zum Schwanen®
sowie Anwesen Wiesental-
stral’e 2 und 4).

Forderung der Innenentwick-
lung auf Grundlage eines
stadtebaulichen Rahmen-
plans fir den Altort Eisen-
bach.

Erhéhung der Umweltqualitat
im Stadstteil Eisenbach durch
bessere Gestaltung/ Pflege
von Grunflachen (insb. ent-
lang der Momling).

Verbesserung der verkehrli-
chen Anbindung Eisenbachs
an die Kernstadt Obernburg
durch Starkung der Rad-
wegverbindung Eisenbach —
Obernburg und Verbesserung
der OPNV-Anbindung.
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Abb.106: Starken und Chancen im Bereich der Altstadt Obernburg, M. 1:4.000
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Abb.107: Starken und Chancen im Bereich des Ortskerns Eisenbach, M. 1:4.000
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Eigene Darstellungen auf Grundlage des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main
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INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT MIT
STADTEBAULICHEM RAHMENPLAN

4.1 Stadtebauliches Entwick-
lungskonzept

Aufgrund der Bestandsanalyse
und der hieraus abgeleiteten
Mangel und Missstande einer-
seits sowie Starken und Chan-
cen andererseits lasst sich fest-
stellen, dass ein zukinftiges Ent-
wicklungskonzept fir die Stadt
Obernburg a.Main und deren
Innenstadtbereich sich vor allem
an folgenden Leitzielen mit
jeweils zugeordneten Handlungs-
feldern ausrichten muss:

»Zukunftsstadt Obernburg*
mit flacheneffizienter Sied-
lungsentwicklung

Handlungsfeld:
1. Stadtebauliche Entwicklung

»Altstadt Obernburg
zum Wohlfiihlen“

mit Kunst, Kultur und
Geschichte zum Erleben

»Altstadt Obernburg zum Wohl-
fuhlen®

mit Kunst, Kultur und Ge-
schichte zum Erleben

Handlungsfelder:

2. Aufwertung der Altstadt

3. Einzelhandel und Gastronomie
4. Kultur

»ROomerstadt Obernburg“
mit vielfédltigen touristischen
Angeboten

Handlungsfeld:
5. Tourismus

»Wohnstadt Obernburg*
mit starker Ausstattung bei Bil-
dung, Gesundheit und Soziales

Handlungsfelder:
6. Wohnen
7. Soziale Infrastruktur, Freizeit

»Zukunftsstadt
Obernburg“
mit flacheneffizienter
Siedlungsentwicklung

INSEK mit VU
fur die Stadt
Obernburg
»Roémerstadt Obernburg* .
mit vielféaltigen touristischen a.Main
Angeboten
»Wohnstadt Obernburg“

mit starker Ausstattung bei
Bildung, Gesundheit und
Soziales

Stadytteil Eisenbach*
mit guter lokaler Infrastruktur
und guter Anbindung an
Kernstadt Obernburg

»Griines Obernburg*
mit attraktiven Griin- und
Wassererlebnisraumen an Main
und M6émling

,Griines Obernburg“

mit attraktiven Griin- und Was-
sererlebnisraumen an Main und
Momling

Handlungsfeld:
8. Freiraum, Klima und Okologie

»Arbeitsort Obernburg“

mit guter verkehrlicher Anbin-
dung und vielfdltigem Arbeits-
platzangebot

Handlungsfelder:
9. Verkehr und Mobilitat
10. Wirtschaft und Gewerbe

,Lebenswerter Stadtteil Eisen-
bach“

mit guter lokaler Infrastruktur
und guter Anbindung an Kern-
stadt Obernburg

Handlungsfeld:
11. Stadtteil Eisenbach

,Lebenswerter

»Arbeitsort Obernburg“
mit guter verkehrlicher
Anbindung und vielfaltigem
Arbeitsplatzangebot




4.2 Leitziele und Rahmenplan

»Zukunftsstadt
Obernburg“
mit flacheneffizienter
Siedlungsentwicklung

Die mittelzentrale Stadt Obern-
burg a.Main mit ihrem vielfaltigen
Aufgabenspektrum soll zukunftig
als ,Zukunftsstadt Obernburg“ mit
flacheneffizienter Siedlungsent-
wicklung weiterentwickelt werden.
Hierzu sollen vor allem Projekte
und MaBnahmen in folgendem
Handlungsfeld beitragen:

¢ Handlungsfeld 1 ,,Stadte-
bauliche Entwicklung“

Die Stadt Obernburg a.Main weist
ein relativ kleines Stadtgebiet auf
und unterliegt zudem aufgrund
der besonderen topographischen
Verhaltnisse und des hohen
Waldanteils nicht unerhebli-

chen Beschrankungen fiir die
weitere Siedlungsentwicklung.
Umso wichtiger ist zukinftig fir
Obernburg eine flacheneffiziente
Siedlungsentwicklung mit mog-
lichst vollstandiger Ausschopfung
der im engeren Siedlungsbereich
vorhandenen Innenentwicklungs-
potenziale. Gleichzeitig sollen
mit Blick auf die Starkung der
Funktionen Wohnen und Gewer-
be auch die Méglichkeiten einer
qualifizierten AuRenentwicklung
in einem moderaten Umfang aus-
gelotet werden. Generell sollen
die zukunftigen MalRnahmen der
Siedlungsentwicklung zu einer
funktionalen Starkung der Kern-
stadt Obernburg wie auch des
Stadtteils Eisenbach beitragen.

Zentrales Instrument fir die
weitere Siedlungsentwicklung ist
ein stadtisches Liegenschafts-
management, das mdglichst ,aus
einer Hand" betrieben werden
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sollte (d.h. in einer zentralen
Stadtverwaltung, in der auch
andere Verwaltungsfunktionen
gebiindelt sein sollten). Im Rah-
men eines solchen Liegenschafts-
managements sind alle Flachen
und Leerstandsobjekte zu identi-
fizieren (ggf. auf GIS-Basis), die
zukunftig von der Stadt erwor-
ben, erschlossen und wieder an
Interessenten veraufert werden
kénnen. Samtliche Informationen
zu Leerstandsobjekten sollten

in einem Leerstandskataster
erfasst werden, der regelmafig
zu aktualisieren ist. Mit Blick auf
die wohnbauliche Entwicklung
empfiehlt sich die Erstellung
eines Strukturkonzepts, welches
zukUnftige Bedarfe und Flachen-
verfugbarkeiten analysiert. Auch
im gewerblichen Bereich sollte
geprift werden, welche Flachen
zukunftig — Uber die bestehenden
Gewerbeflachen hinaus — fiir eine
gewerbliche Nutzung verfiigbar
gemacht werden kdénnen.

Besondere Kristallisationspunkte
flr zukUnftige bauliche MalRnah-
men im Stadtgebiet Obernburg
sind das nordlich der Obern-
burger Altstadt gelegene Areal
fur den geplanten Neubau des
Finanzamts sowie der unmittelbar
nordlich hieran anschlielende
Standort der Stadthalle, fir die
ein tragfahiges Nutzungskonzept
fur die Zukunft gefunden werden
muss (Weiterbetrieb als Veran-
staltungshalle oder Neubau einer
Stadthalle an einem anderen
Standort und Umnutzung der
alten Stadthalle). Weitere Areale
im Innenbereich, die zuklinftig
Potenzial fur eine bauliche Neu-
gestaltung und Neunutzung fur
wohnliche oder gewerbliche Zwe-
cke bieten, sind das relativ zentral
gelegene Areal des Autohauses
,Opel-Brass“ sowie das am sudli-
chen Altstadtrand gelegene Areal

Romerstralle 9-17 und das am
westlichen Altstadtrand gelegene
Areal beim Runden Turm. Hinzu
kommen einige weitere Gebau-
de und Areale, die zuklnftig

neu genutzt bzw. neu entwickelt
werden sollten (z.B. Sparkassen-
gebdude und ,Hornung-Areal® in
der Altstadt, Areale ,Betonwerk
Kreher“ und ,Holzbau-Appel“im
Stadtteil Eisenbach). Generell
kénnen bauliche Mafinahmen auf
Arealen, die sich derzeit noch in
privatem Eigentum befinden, nur
in Abstimmung mit den Privatei-
gentiimern erfolgen.
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»Altstadt Obernburg
zum Wohlfiihlen*
mit Kunst, Kultur und

Geschichte zum Erleben

Die Stadt Obernburg a.Main soll
zukunftig in ihrem historischen
Kern als ,Altstadt Obernburg zum
Wohlfuhlen* mit Kunst, Kultur und
Geschichte zum Erleben entwi-
ckelt werden. Hierzu sollen vor
allem Projekte und Mallnahmen
in folgenden Handlungsfeldern
beitragen:

¢ Handlungsfeld 2 ,,Aufwer-
tung der Altstadt”

¢ Handlungsfeld 3 ,,Einzel-
handel und Gastronomie*

* Handlungsfeld 4 ,,Kultur*

In Obernburg a.Main besteht ein
fur Einheimische wie Besucher
attraktives Altstadtensemble mit
einigen attraktivitatssteigernden
Besonderheiten (Lage im Bereich
eines friiheren Romerkastells,
Lage in unmittelbarer Nahe

zum Main mit Mainanlagen) und
interessanten Einzelbaudenk-
malern (Stadtbefestigung mit
markanten Turmen und Toren,
Rathaus, Fachwerkhauser). Hinzu
kommen einige herausragende
Kulturstatten (RéGmermuseum,
Kleinkunstbihne Kochsmuhle)
und gastronomische Angebote
(u.a. Biergarten), welche die
Attraktivitat der Altstadt weiter
erhdhen. In den letzten Jahren
hat die Altstadt Obernburg eine
zusatzliche Aufwertung durch
Sanierungsmafnahmen erfahren.
Sie ist heute neben ihrer Funktion
als Versorgungszentrum Zielort
fur Touristen, sozialer Treffpunkt
fur die einheimische Bevdlkerung
sowie zeitweilig Schauplatz fur
Markte, Feste und Events.

Inzwischen zeichnen sich aller-
dings zunehmende Funktionsver-
luste in der Obernburger Alt-
stadt ab, die sich in einer hdher
werdenden Zahl leerstehender
Ladenlokale und Wohnungen
ausdriicken. Hinzu kommen Mo-
dernisierungs- und Sanierungs-
ruckstande bei einzelnen altstad-
tischen Gebauden. Die Zunahme
der Leerstande in Verbindung mit
einzelnen, von baulichem Ver-
fall bedrohten Altstadtbereichen
vermittelt keinen guten Eindruck
bei Passanten und Besuchern.
Ziel fUr die Zukunft muss daher
die FortfUhrung von Sanierungs-
maflnahmen und Mallnahmen
des Leerstandsmanagements
zum Zwecke des Erhalts einer
attraktiven und funktionsfahigen
Obernburger Altstadt sein. Private
Sanierungsvorhaben im altstad-
tischen Wohnbaubestand sollten
dabei durch Zuschisse unter-
stutzt werden (Fortfihrung kom-
munales Férderprogramm mit
Sanierungsberatung). Zugleich
sollte der Spielraum flr bauliche
Veranderungen (z.B. Errichtung
von Photovoltaikanlagen auf
Dachflachen) im altstadtischen
Baubestand erweitert werden —
auf Grundlage einer aktualisierten
Gestaltungssatzung mit Gestal-
tungsleitfaden.

Besonderer Wert sollte im Zuge
zukinftiger, die Attraktivitat der
Obernburger Altstadt steigernder
Sanierungsmaflnahmen auf die
Verankerung neuer Nutzungen
mit ,Leuchtturm“-Funktion auf
einzelnen entwicklungsfahigen
Arealen in der Altstadt und in
Altstadtnahe gelegt werden. Zu
diesen Arealen zahlen insbe-
sondere das Areal Romerstralle
9-17 und das Areal beim Runden
Turm in der Altstadt, aber auch
der Bereich der nordlich der
Altstadt gelegenen Stadthalle, fur

die im Zusammenhang mit dem

in unmittelbarer Nahe geplanten
Neubau des Finanzamts eine
zukunftsfahige Nutzung (Nutzung
als Veranstaltungshalle wie bisher
oder anderweitige Nutzung) ge-
funden werden muss.

Des Weiteren sollte versucht
werden, die Lebendigkeit und
Erlebbarkeit der Innenstadt durch
die Etablierung neuer sozialer
oder kultureller Nutzungen in
leerstehenden Gebauden und
Ladenlokalen zu erhéhen (ggf.

in Form kurzzeitiger Zwischen-
nutzungen nach dem Pop-Up-
Prinzip). Auch die Ausweitung
publikumswirksamer Markte und
Events im offentlichen Raum
kann die Lebendigkeit weiter er-
hdhen. Schlieflich sollte auch die
Aufenthaltsqualitat in der Innen-
stadt durch eine ansprechende
und barrierefreie Gestaltung der
Stral’en- und Platzrdume erhdht
werden. Grundlage hierflr ist ein
novelliertes Stadtbodenkonzept,
das als ersten Schritt die Neu-
gestaltung der stark sanierungs-
bedurftigen Mainstral’e, Oberen
Gasse und Unteren WallstralRe
vorsieht. Generell sollten auch die
Zugange zur Altstadt (etwa vom
Main oder von der Lindenstralle)
gestalterisch aufgewertet werden.
Zudem sollte gewahrleistet wer-
den, dass altstadtnahe Parkplatze
fur Kfz-Besucher schnell auffind-
bar sind (verbesserte Kommuni-
zierung des vorhandenen Park-
platzangebots).



»Romerstadt Obernburg“
mit vielféltigen touristischen
Angeboten

Die Stadt Obernburg a.Main mit
ihrer besonderen, bis in die R6-
merzeit zurtickreichenden und flr
Besucher eindrucksvoll nachvoll-
ziehbaren Siedlungsgeschichte
soll zukiinftig als ,Romerstadt
Obernburg“ mit vielfaltigen
touristischen Angeboten weiter-
entwickelt werden. Hierzu sollen
vor allem Projekte und Mal3nah-
men in folgendem Handlungsfeld
dienen:

* Handlungsfeld 5 ,,Touris-
mus*“

Die Stadt Obernburg a.Main stellt
aktuell bereits einen besonderen
Anziehungspunkt fir Touristen
und Besucher mit einem vielfalti-
gen, in den letzten Jahren noch
erweiterten Beherbergungsange-
bot dar (darunter neben Hotels
auch Boarding-Hauser, Feri-
enwohnungen, Pensionen und
Stellplatze fur Wohnmobilisten).
Ausschlaggebend fir die touristi-
sche Attraktivitat Obernburgs sind
neben der Lage der Stadt in einer
reizvollen Naturlandschaft (Lage
am Main im Ubergangsbereich
von Spessart und Odenwald)

vor allem auch die zahlreichen
lokalen Sehenswirdigkeiten und
Attraktionen in und um Obernburg
(z.B. Altstadtensemble mit ein-
drucksvollen Tirmen und Toren,
Rémermuseum, Kleinkunstbuhne
Kochsmihle, Limes-Radweg,
Frankischer Rotweinwanderweg).

Zuklnftig soll der Tourismus in
Obernburg auf Grundlage ei-
nes umfassenden touristischen
Konzepts und mit zielgerichteter
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touristischer Vermarktung weiter
ausgebaut werden. Dabei sollte
das Thema ,Rémer*, welches
Obernburg eine Alleinstellung ge-
genuber anderen Tourismusorten
verschafft, besonders im Fokus
stehen und weiter entwickelt wer-
den - zusammen mit weiteren fir
Obernburg pragenden Themen
wie Mittelalter, Frihneuzeit und
Moderne. Auch als ,Sportstadt*
koénnte sich Obernburg starker
prasentieren; zugleich kénnten
besondere lokale Personlichkei-
ten wie der Revolutionar Adam
Lux, der Kleriker und kaiserliche
Sekretar Johannes Obernburger
oder der Handballstar Dominik
Klein starker benannt werden.

Zentraler Baustein fur die weitere

touristische Entwicklung sollte die

Weiterentwicklung des bestehen-
den Rémermuseums sein, wofur
allerdings ein langerer Zeitraum
angesetzt werden muss. Das
Rédmermuseum kdnnte dabei als
eine Art Stadtmuseum gestaltet
werden, welches neben dem
besonderen Schwerpunktthema
-Romer* auch alle anderen o.g.
Themen mit veranschaulicht.
Ziel sollte die Entwicklung eines
stadtebaulich ansprechenden
-Museums-Karrees" unter Ein-
beziehung des in stadtischem
Eigentum befindlichen Nachbar-
grundstiicks Obere Gasse 13

sein. Diesbeziiglich empfiehlt sich

die Durchfiihrung eines Architek-
tenwettbewerbs.

Weitere Bausteine zur Starkung
des Tourismus in Obernburg sind
Erganzungen im lokalen Beher-
bergungsangebot (z.B. spezi-
alisierte Hotels fur Radfahrer,
elektronische Zimmervermittlung,
zusatzliche Stellplatze fir Wohn-
mobilisten), die Steigerung der
Erlebbarkeit der altstadttypischen
Tdrme und Tore (Begehbarkeit,

[llumination), die Prasentation
spezifischer Rémer-Attribute (z.B.
Skulpturen) an geeigneten Stellen
im Stadtbereich, die Ausweitung
des Rad- und Wanderwegenet-
zes (z.B. Themenwege) und

die gezielte Besucherlenkung

im Rahmen eines qualitatvollen
Beschilderungs-/ Kommunikati-
onskonzepts.
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»Wohnstadt Obernburg“
mit starker Ausstattung bei
Bildung, Gesundheit und
Soziales

Die Stadt Obernburg a.Main soll
sich zukunftig als ,Wohnstadt
Obernburg“ mit starker Ausstat-
tung in den Bereichen Bildung,
Gesundheit und Soziales weiter
profilieren. Hierzu sollen vor
allem Projekte und Mallnahmen
in folgenden Handlungsfeldern
beitragen:

¢ Handlungsfeld 6 ,Wohnen“
¢ Handlungsfeld 7 ,,Soziale
Infrastruktur, Freizeit*

Die Stadt Obernburg a.Main stellt
aufgrund ihrer guten sozialen
Infrastruktur (Bildungs- und Erzie-
hungseinrichtungen, Arztpraxen
und Pflegeeinrichtungen, Sport-
und Freizeitstatten), ihrer Versor-
gungseinrichtungen (Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsanbieter,
mehrere Amter und Behérden)
und ihrer reichen Ausstattung

mit Griin- und Erholungsflachen
(insb. Griinflachen an Main

und M6émling) einen attraktiven
Wohnort dar. Ziel fur die Zukunft
sollte sein, dass sich Obernburg
als Wohnort mit einem bedarfsge-
rechten Wohnraumangebot und
guter lokaler Versorgungsinfra-
struktur weiter entwickelt.

Insgesamt ist das Wohnraum-
angebot in Obernburg an die
gesellschaftlichen Veranderun-
gen anzupassen. Neben einem
vermehrten Angebot an alters-
gerechten und barrierefreien
Wohnungen sind preisgunstige
Wohnungen fir Singles und junge
Familien vorzuhalten (differen-
ziertes Wohnraumangebot).
Vorrangig sollten dabei — neben

einer qualifizierten Aufdenent-
wicklung in einem moderaten
Umfang — Innenentwicklungspo-
tenziale genutzt werden (darunter
insbesondere das relativ zentral
gelegene Areal des Autohauses
,0pel-Brass“ oder auch ent-
wicklungsféhige Bereiche an

der Schillerstral’e oder auf dem
,Hornung-Areal“). Grundlage

fur die zukunftige Entwicklung
vorhandener Flachenpotenziale
sollte ein Strukturkonzept fur

die wohnbauliche Entwicklung
sein, welches zuklinftige Bedar-
fe und Flachenverfligbarkeiten
analysiert. Weiteres wichtiges
Instrument zur Ausschépfung vor-
handener Wohnraumpotenziale
ist ein effizientes Leerstandsma-
nagement im wohnlichen Bereich.
Insbesondere sollte der Erwerb
entwicklungsfahiger, bislang in
privatem Eigentum befindlicher
Flachen durch die Stadt Obern-
burg forciert werden, um diese
Flachen gezielt erschliellen und
an Interessenten verauflern zu
koénnen.

Grundsatzlich soll sowohl in

der Altstadt (durch Sanierung/
Umbau von Wohnungen, Ent-
wicklung von Innenhdfen) als
auch in den bestehenden Wohn-
baugebieten (z.B. durch Nachver-
dichtung, Strallenraumsanierung)
weiterhin ein attraktives Wohnen
ermoglicht werden. Zu prifen
sind in diesem Zusammenhang
auch die Moglichkeiten zur Nut-
zung erneuerbarer Energien, die
ein okologisches Wohnen for-
dern (z.B. Etablierung von Fern-/
Nahwarmenetzen oder Errichtung
von Dachflachen-PV-Anlagen).

Da die sozialen Einrichtungen
und Angebote in Obernburg we-
sentlich zu einer hohen Wohn-
qualitat beitragen, muss zukinftig
auf die Sicherung und Ergénzung

der vorhandenen Angebote ge-
zielt hingewirkt werden. Besonde-
re Erganzungsbedarfe bestehen
aktuell im schulischen Bereich
(mehr Raume fir offene Ganz-
tagsbetreuung an der Grund- und
Mittelschule) sowie im medizini-
schen Bereich (Kinderarztpraxis,
Nachfolgepraxis fir Hausarzt im
Stadotteil Eisenbach, Pflegeperso-
nal). Wiinschenswert im medizini-
schen Bereich ware zukunftig die
Etablierung eines Medizinischen
Versorgungszentrums (MVZ)

in Obernburg. Ganz allgemein
waren zudem erganzende soziale
Angebote flr einzelne soziale
Gruppen wie Jugendliche (Treff-
punktorte), Kinder (neue Spielge-
rate auf Spielplatzen), Senioren
(Gesundheitsberatung) und
Migranten (Beratung, Sprachun-
terricht) winschenswert.



,»Griines Obernburg*
mit attraktiven Griin- und
Wassererlebnisraumen an Main
und M6émling

Die Stadt Obernburg a.Main mit
ihren ausgedehnten Griinzonen
an Main und Mémling soll zu-
kinftig als ,grines Obernburg®
mit attraktiven Grin- und Was-
sererlebnisrdumen an Main und
Momling weiterentwickelt werden.
Hierzu sollen vor allem Projekte
und MaRnahmen in folgendem
Handlungsfeld beitragen:

¢ Handlungsfeld 8 ,,Freiraum,
Klima und Okologie*

Die an der Mindung der Mém-
ling in den Main gelegene Stadt
Obernburg a.Main bietet eine ein-
malige Ausstattung mit Griin- und
Freiraumen, die fur Einheimische
und Besucher noch weiter entwi-
ckelt werden kdnnen. Ziel sollte
sein, die Griin- und Freiraume an
Main und Mémling als Erholungs-
zonen und ,Wassererlebnisrau-
me® zu gestalten, die mit weiteren
Angeboten und Informationen
rund ums Thema ,Wasser“ verse-
hen werden kénnten (z.B. ,Was-
sererlebnisweg® mit Info-Tafeln,
Wassertretbecken). Dabei kann
an die bereits erfolgten Aufwer-
tungsmaflinahmen im Bereich der
Mainanlagen angeknipft werden.

Durch die Etablierung weiterer
spezifischer Angebote mit Bezug
zum Thema ,Wasser* bietet sich
fir Obernburg die Chance, sich
als ,grun-blaue“ Stadt mit viel
Grin und viel Wasser weiter zu
profilieren. Zum ,grinen Charak-
ter* Obernburgs kénnen dabei
neben den Grin- und Freirdumen
an Main und Mémling auch die
siedlungsnahen Streuobstwiesen
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sowie die ausgedehnten Waldge-
biete im Stadtgebiet Obernburg
beitragen, die wegemafig zum
Teil bereits erschlossen sind.

Neben der Bedeutung der

in Obernburg vorhandenen
Grun- und Freiflachen als Anzie-
hungspunkte fur Besucher und
als attraktive Aufenthalts- und
Regenerationsbereiche fur die
einheimische Bevolkerung sollte
auch deren 6kologische Funktion
innerhalb des Siedlungskérpers
Obernburg starker in den Vor-
dergrund gerlckt werden. Durch
die Sicherung und Ausweitung
gruner unversiegelter Flachen

in der Obernburger Altstadt bzw.
in Altstadtnahe (basierend auf
einer Kartierung der 6kologisch
aufwertbaren Flachen im Stadt-
gebiet) kann ein Mehr an Ver-
sickerungsflachen geschaffen
und damit ein wertvoller Bei-
trag zum Klimaschutz geleistet
werden. Weitere positive Effekte
fur Mensch, Natur und Umwelt
koénnen durch die Sicherung und

Ausweitung des Baumbestands in

der Altstadt bzw. in Altstadtnahe

(Schaffung schattiger Aufenthalts-

bereiche) und eine an 6kologi-
schen Kriterien orientierte Pflege
und Unterhaltung der vorhan-
denen Flieligewasser mit ihrem
Uferbewuchs erreicht werden.

Ganz allgemein dient auch die
Nutzung erneuerbarer Energien
(z.B. Sonnenenergie, Wasser-
kraft, Biogas, Geothermie) dem
Klimaschutz und einer umwelt-
schonenden Energiegewinnung.

Grundlage fiir die Nutzung erneu-

erbarer Energien in der Zukunft
ist ein kommunales Energiekon-
zept, das zeitnah erstellt werden
sollte — erganzt durch eine kom-
munale Warmeplanung, welche
die Méglichkeiten fur Nahwarme-
konzepte im Stadtgebiet aufzeigt.

Wichtige Einzelmafinahmen mit
positiven Effekten im Bereich des
Klimaschutzes sind die Errichtung
von Dachflachen-PV-Anlagen, die
energetische Gebaudesanierung
oder die 6kologische Gestaltung
privater Garten (insbesondere
Hofraumbegriinung in der Alt-
stadt).
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,»Arbeitsort Obernburg*
mit guter verkehrlicher
Anbindung und vielfaltigem
Arbeitsplatzangebot

Die Stadt Obernburg a.Main —
gelegen in der stark industriell ge-
pragten Region des ,Bayerischen
Untermains® — soll zukunftig als
»Arbeitsort Obernburg“ mit guter
verkehrlicher Anbindung und
vielfaltigem Arbeitsplatzangebot
weiter gestarkt werden. Hierzu
sollen vor allem Projekte und
MaRnahmen in folgenden Hand-
lungsfeldern dienen:

¢ Handlungsfeld 9 ,,Verkehr
und Mobilitat“

¢ Handlungsfeld 10 ,,Wirt-
schaft und Gewerbe*

Fur das Arbeiten in Obernburg ist
eine gute verkehrliche Anbindung
der Stadt — ebenso wie flr die
Ausubung der Daseinsgrundfunk-
tionen Wohnen und Versorgen

— unverzichtbar. Einerseits muss
Obernburg fiir taglich einpendeln-
de Arbeitnehmer, Auszubildende
und Schiler gut erreichbar sein,
umgekehrt missen auch wichtige
Arbeits-, Bildungs- und Versor-
gungszentren in der Umgebung
wie Aschaffenburg oder Milten-
berg flir auspendelnde Personen
aus Obernburg gut und schnell
erreichbar bleiben. Diesbezlglich
sind der Anschluss Obernburgs
an die Bahnlinie Aschaffenburg —
Miltenberg (Bahnhof Obernburg-
Elsenfeld) sowie die Lage der
Stadt an den BundesstralRen

B 469 und B 426 von groRem
Vorteil. Zugleich ergeben sich
hierdurch aber auch Nachteile
durch Larm und Abgase sowie
die Barrierewirkung der zwischen
Altstadt und Mainuferzonen ver-
laufenden B 469.

Wichtige Zukunftsaufgaben

im verkehrlichen Bereich sind
neben der allgemein erforderli-
chen Instandhaltung von Stra-
Ren, Wegen und Bricken (u.a.
Ausbau der von Elsenfeld nach
Obernburg fiihrenden Mainbru-
cke als staatliche Malinahme)
die Attraktivierung des Bahnhofs
Obernburg-Elsenfeld (befindet
sich bereits in der Umsetzung),
die Sicherstellung eines ausrei-
chenden Parkplatzangebots in
Altstadtnahe (insb. Bereitstellung
eines ausreichenden Parkplatz-
angebots im Umfeld der Stadthal-
le und des neuen Finanzamts),
die verbesserte Anbindung des
Stadtteils Eisenbach an die Kern-
stadt Obernburg fir Radfahrer
und die Einrichtung von Mobili-
tatsknoten/ Mobilitatsstationen
(mit E-Ladestationen und Rad-
verleih) an starker frequentierten
Orten wie Bahnhof und Bushal-
testellen. Generell sollte auch
Uber weitere Verbesserungen

im OPNV-Angebot nachgedacht
werden (z.B. Einrichtung zusatzli-
cher Bushaltestellen, Einfiihrung
einer City-Bus-Linie, zusatzliche
alternative Mobilitdtsangebote).

Im gewerblichen Bereich ist
zukilnftig neben der Fortfiihrung
der Kooperation mit der Stadt
Erlenbach a.Main und dem Markt
Elsenfeld zur Weiterentwicklung
des Industrie Centers Obernburg
(ICQO) die Sicherung bzw. der
Ausbau von Arbeitsplatzen an-
zustreben, die direkt in der Stadt
Obernburg verortet sind. Ent-
sprechend sind die Mdglichkeiten
fur eine zusatzliche Gewerbe-
flachenplanung im Stadtgebiet
(mit Anpassung des Flachennut-
zungsplans) sowie fur die kon-
krete Entwicklung/ Erschlie3ung
gewerblicher Bauflachen aus-
zuloten. Auch die Méglichkeiten
zur Aktivierung von Brachflachen

und mindergenutzten Flachen
fur gewerbliche Zwecke soll-

ten gepruft werden, ebenso die
Méglichkeiten zur Einrichtung
von Co-Working-Bereichen und
zur Bereitstellung preisgunstiger
Raume fur Startups. Schliel3lich
kénnte auch eine Neuordnung
des bestehenden Gewerbege-
biets Obernburg auf Grundlage
einer Entwicklungsstudie ins Auge
gefasst werden.



,Lebenswerter
Stadtteil Eisenbach*
mit guter lokaler Infrastruktur
und guter Anbindung an
Kernstadt Obernburg

Der westlich der Kernstadt
Obernburg gelegene Stadtteil
Eisenbach soll zukinftig als ,Le-
benswerter Stadtteil Eisenbach”
mit guter lokaler Infrastruktur und
guter Anbindung an die Kern-
stadt Obernburg weiterentwickelt
werden. Hierzu sollen vor allem
Projekte und MaRnahmen in fol-
gendem Handlungsfeld dienen:

¢ Handlungsfeld 11 ,Stadtteil
Eisenbach*

Im Stadtteil Eisenbach sind mit
der Backerei und der Metzgerei
im Altort sowie dem REWE-Markt
an der Eisenbacher Stral3e wichti-
ge Nahversorgungseinrichtungen
vorhanden, die es grundsatzlich
zu erhalten gilt. Auch die weiteren
lokalen Infrastruktureinrichtungen
(darunter eine Hausarztpraxis, die
Dr.-Albert-Liebmann-Schule, der
Kindergarten ,Abenteuerhaus®,
das Vereinshaus ,Altes Rathaus®,
die Sportheim-Gaststatte TSV
Olympia, das temporar getffnete
Gasthaus ,Bayerischer Hof*, das
Heimatmuseum sowie die Sport-
und Kulturhalle mit umgebenden
Freizeitanlagen), die wesentlich
zur Wohn- und Lebensqualitat
fur die im Stadtteil Eisenbach
lebenden Menschen beitragen,
sind zu erhalten und nach Még-
lichkeit weiter zu qualifizieren
(insbesondere muss zeitnah eine
Nachfolgepraxis fur den Hausarzt
gefunden werden). Ziel ist die
weitere funktionale Starkung des
Stadtteils Eisenbach als Wohnort
mit guter Ausstattung in den Be-
reichen Nahversorgung, Gastro-
nomie, Kultur und Freizeit.

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Auch wenn im Rahmen der
Dorferneuerung vor einigen
Jahren sowie durch stadtische
Investitionen in jungster Vergan-
genheit bereits diverse Malinah-
men zur Steigerung der Lebens-
qualitat in Eisenbach durchgefihrt
wurden (u.a. Errichtung mehrerer
Freizeitanlagen, Einrichtung einer
Dorfbiihne am Platz vor dem
Alten Rathaus, Verlegung Bushal-
testelle im Altort), besteht aktuell
immer noch Handlungsbedarf mit
Blick auf die Verbesserung der
Lebensbedingungen fir die in
Eisenbach lebenden Menschen.
Insbesondere gilt dies fur den
Altort Eisenbach, der gréRere
Anteile sanierungsbedurftiger
Bausubstanz und mehrere zurzeit
brachliegende Areale aufweist,
fur die eine Neuentwicklung bzw.
Neunutzung ins Auge gefasst
werden sollte. Zu diesen Arealen
zahlen insbesondere die Anwe-
sen der ehem. Gasthauser ,Zur
Krone“ und ,Zum Schwanen® an
der RaiffeisenstralRe sowie das
Anwesen Wiesentalstral’e 2 und
4,

Mit Blick auf eine Neuentwick-
lung der o.g. Areale gelten ganz
allgemein die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans
,Ortsmitte Eisenbach®. In Ergan-
zung dazu ist ein stadtebaulicher
Rahmenplan fir den Altort Eisen-
bach als Grundlage flr zukinftige
Innenentwicklungsmaflnahmen
(Modellprojekt Innenentwicklung,
u.a. mit MaBnahmen zur Entdich-
tung, Hofraumbegriinung oder
Umnutzung von Scheunen) zu
empfehlen. Dieser kdnnte ggf.
flankiert werden durch einen
Werkzeugkasten Baugestaltung
mit den Komponenten kommu-
nales Férderprogramm, Gestal-
tungssatzung, Gestaltungshand-
buch und Gestaltungsberatung.

Am Rande des Altorts sollten eine
Aufwertung des Ortseingangs an
der bestehenden Briicke uUber

die Momling sowie eine bessere
Gestaltung/ Pflege der Griinfla-
chen an der Mémling, am Heimat-
museum und an der Sport- und
Kulturhalle angestrebt werden. Zu
prufen sind zudem die Méglich-
keiten fUr eine weitere Aufwertung
des Sport- und Freizeitareals bei
der Sport- und Kulturhalle.

Von zentraler Bedeutung fir den
Stadtteil Eisenbach ist neben den
entwicklungsférdernden Maf3-
nahmen im Stadtteil selbst auch
eine moglichst gute verkehrliche
Anbindung an die Kernstadt
Obernburg. Insbesondere sollte
die von Eisenbach nach Obern-
burg fihrende Radwegverbindung
weiter gestarkt werden. Auch die
OPNV-Anbindung sollte weiter
verbessert werden, wozu die
Einrichtung einer zusatzlichen
Bushaltestelle im Stadtteil Eisen-
bach beitragen kénnte.
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Abb.108: Rahmenplan im Bereich der Altstadt Obernburg, M. 1:4.000

&

579 St
S TS
o e

i-:-il ’E 1t

| —

PP

i
v

W,

“\.,...._,r“ 5

=
11 g

_‘:' _?':_

e
£

)

l'ill.rw l
L}

-l-"]

—



INSEK mit VU fur die Stadt Obernburg a.Main

Abb.109: Rahmenplan im Bereich des Ortskerns Eisenbach, M. 1:4.000
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* Ein Teil der in der Legende genannten MalBnahmen wurde nicht kartografisch umgesetzt, da diese nicht eindeutig punktuell oder
fléachig verortbar sind.

Quelle: Eigene Darstellungen auf Grundlage des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main
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Funktionale Starkung der Kernstadt Obernburg

Funktionale Starkung des Stadtteils Eisenbach (vgl. G 11.1)

Innenentwicklung und qualifizierte AuRenentwicklung (vgl. G 6.2)

Kommunale Stadtbaugesellschaft (vgl. G 6.6)

Stadtisches Liegenschaftsmanagement ,aus einer Hand“, Leerstandskataster,
Leerstandsmanagement (vgl. Z 3.1 und Z 6.2)

Strukturkonzept fiir wohnbauliche Entwicklung, gesan he Wohnung alyse:
Untersuchung Wohnlagen, Analyse Flachenpotenziale, Konzepte fir Nachverdichtung/
Umstrukturierung, energetisches Sanierungskonzept (vgl. Z 6.1)

Wohnbauliche Entwicklung von Flachen in kommunalem Eigentum: Grundstiickserwerb,
ErschlieBung, VerauRerung, Bauplatzvergabe nach Vergaberichtlinien, Bauverpflichtung
(vgl. Z 6.3)

Anpassung Flachennutzungsplan bzgl. Gewerbeflachenplanung (vgl. Z 10.1)

Neubau Finanzamt (stdlich der Stadthalle), Neunutzung Areal altes Finanzamt (vgl. Z 7.1)

Nutzung Stadthalle: Veranstaltungshalle (alternativ: Neubau), Wirtschaftlichkeitsanalyse,
Prifung von Standortalternativen (vgl. Z 4.1 und Z 9.2)

Neuentwicklung Areal ,Opel-Brass* (vgl. Z 6.4)

Neuentwicklung Areal Romerstrale 9-17/ Am Oberen Tor (vgl. Z 2.4)

Neuentwicklung Areal beim Runden Turm (vgl. Z 2.5)

Entwicklung/ ErschlieBung gewerblicher Bauflachen (vgl. Z 10.2)

Aktivierung von Brachflachen/ mindergenutzten Flachen/ Stilllegungsflachen (vgl. Z 10.3)

Zentrale Stadtverwaltung: Biindelung von Verwaltungsfunktionen (Rathaus, Biirgerhaus,
Stadtmarketing, Bauamt Wehrinsel)

Nutzung Sparkassengebaude: langfristige Nutzung

Neuentwicklung Areal ,Betonwerk Kreher*

Quartiersentwicklung ,Hornung-Areal" (vgl. W 6.2)

Neuentwicklung Areal ,Holzbau-Appel” (vgl. S 6.1)

Neuordnung Gewerbegebiet Obernburg, Entwicklungsstudie Gewerbegebiet Obernburg:
Flachenmanagement, Immobilien- und Flachenbérse, Adressbildung, Profilierung der
Standorte, Nutzungszonierung (vgl. S 10.1)

Sanierung/ Modernisierung von Gebauden in der Altstadt

Kommunales Foérderprogramm/ kommunale Zuschiisse

Sanierungsberatung, Offentlichkeitsarbeit/ Information tiber Férderméglichkeiten

Stadtbodenkonzept (Novellierung) (vgl. W 2.6)

Neugestaltung Mainstralle, Obere Gasse, Untere WallstralRe

Gestaltungssatzung/ Gestaltungsleitfaden/ Forderfibel (Aktualisierung) (vgl. W 8.3)

Neuentwicklung Areal RémerstraBe 9-17/ Am Oberen Tor (vgl. Z 1.8)

Neuentwicklung Areal beim Runden Turm (vgl. Z 1.9)

Neugestaltung Stadtplan

Neugestaltung Obere WallstraBe

Wegeleitkonzept, Blindenleitsystem (vgl. W 5.3)

Aktive Stadtbildpflege, Fassadengestaltung/ -begriinung

Bessere Zugange zur Altstadt (vom Main, von Peters Platz), Gestaltung der Unterfiihrungen
als attraktive Zugange, Zugang vom Bahnhof/ Achse Bahnhof — Lindenstrale (vgl. Z 9.1)

Barrierefreiheit und Aufenthaltsqualitat: barrierefreie Straen, Wege und Platze,
Stadtmoblierung, Sitzgelegenheiten, Miilleimer erweitern (vgl. Z 2.1)

Trinkwasserstationen (vgl. W 7.3 und W 8.6)

StraRenraumgestaltung Lindenstrale: Gestaltung 6ffentlicher Raum, Gestaltung Parkpléatze,
Parkscheune, Begriinung Straenraum

Gestaltung altstadtnaher Bereiche, Verweilzonen an Stadtbefestigung

Griinkonzept, Griinzonen im altstadtischen/ altstadtnahen Bereich

Lichtkonzept, Inszenierung altstadtischer Sehenswiirdigkeiten (vgl. Z 5.4)

Neugestaltung kleinerer Gassen/ Platze in der Altstadt

7]

341

8§33
S$34
§35
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Einzelhandel und Gastr

Sicherung lokaler Versorgungsangebote (Nahversorgung, Lebensmittelhandwerk,
Fachgeschafte, Sozialkaufhaus)

Leerstandsmanagement: Neunutzung Leerstandsobjekte, Erhalt/ Verbesserung
Nutzungsmix, Leerstandserhebung (ggf. auf GIS-Basis), Leerstandskataster (vgl. Z 1.1 und
76.2)

Parkplatze kommunizieren, Parkraummanagement, elektronisches Parkleitsystem
Angebotserweiterung Wochenmarkt

Anbindung XXXLutz-Markt (z.B. Shuttle-Service)

Gastronomieférderung im AuBenbereich (z.B. entlang der Rémerstrae)

Offentliche Toilette (behindertengerecht, zentrumsnah), ggf. Kooperation mit Gastronomen
(,nette Toilette”) (vgl. W 5.5)

Bespielung ,Kulisse” Altstadt (aktive Stadtbildpflege)

Events/ Micro-Events im 6ffentlichen Raum (z.B. Kirchplatz, Mainanlagen), passgenaue
Marktformate (vgl. S 5.3)

Gemeinsame Aktionen der Innenstadtakteure, Werbe-/ Gutschein-/ Gewinnaktionen
Beitrage der Gastronomie, Verbesserung Offnungszeiten (z.B. beim Biergarten)

Einzelhandelskonzept, Sortimentsliste

G4.1
zZaa

w41
S41
$42

§$43
S44

$45

G5.1

Z51
Z5.2
Z53
Z54

Z55

W54
W5.5

§5.1
§5.2
§5.3
§54

8§55
§56

G6.1
G 6.2
G6.3
G6.4
G 6.5
G 6.6
Z6.1

Z6.2

Z6.3

Z6.4
Z6.5
weé.1
We6.2
We6.3

S6.1
$6.2

Kultur
Starkung der Kultur als Attraktivitatsfaktor fiir Einheimische und Besucher

Nutzung Stadthalle: Veranstaltungshalle (alternativ: Neubau), Wirtschaftlichkeitsanalyse,
Priifung von Standortalternativen (vgl. Z 1.6 und Z 9.2)

Events im 6ffentlichen Raum: Micro-Events, , Turmkonzerte® (vgl. S 3.2 und Z 5.4)
Fotowettbewerb: Auswahl der schénsten Bilder aus Obernburg

Blick in die Geschichtsbiicher: Aufbereitung von Informationen zu lokalen Persénlichkeiten
(z.B. Adam Lux, Johannes Obernburger)

Personelle Darbietungen: Nachtwéchter, Tirmer, Stadtschauspiel

Aktivitaten im Kunst-Bereich: Kunstwettbewerbe, Kunst im Handel, Schaubetriebe mit
Kunsthandwerk

Traditionspflege (Obstanbau, Apfelwein, Imkertradition), Neukonzeption Apfelbliitenfest mit
starkerer Anbindung an die Stadt

Tourismus

Ausbau der Tourismusarbeit, touristische Vermarktung: Vermarktung Obemburgs als
,Rémerstadt‘/ ,Sportstadt’; Verweis auf lokale Personlichkeiten (z.B. Adam Lux, Johannes
Obernburger, Dominik Klein); Nutzung des Nummernschilds ,OBB* als Botschafter

Touristisches Konzept, Grafik-/ Wegekonzept, Stellung Férderantrag
Spezialisierte Hotels fir Radfahrer (zertifiziert), Hotel-Packages
Zentrale elektronische Zimmervermittiung

Erlebbarkeit von Tiirmen und Toren: Zugangsmdglichkeiten fir Besucher, lllumination der
Tirme und Tore, Tlrme als Kulisse zur Weihnachtszeit (vgl. S 2.4 und W 4.1)

Weiterentwicklung Rémermuseum: Stadtmuseum mit Themen Rémer/ Mittelalter/
Friihneuzeit/ Moderne/ Sport; Kooperation mit Kommunen entlang dem friiheren
Limesverlauf; ,Museums-Karree“ (inkl. Obere Gasse 13), Architektenwettbewerb

Roémer-Attribute im Stadtbereich (z.B. in der Altstadt, am Kreisel):Rdmergarten, Skulpturen,
Info-Tafeln, Fundstiicke, Abgiisse; Umgestaltung Larmschutzwand: Beleuchtung, Integration
romischer Reliefs, Werbetrager

Ausweitung Rad-/ Wanderwegenetz: Wegeflihrungen fiir Themenwege/ Rundwege (z.B.
Panoramarundweg), Erlebnisweg durch die Altstadt mit markanten Punkten, Stadtfiihrungen
(online buchbar), Ausbau Main-Limes-Weg in Richtung Miltenberg

Optimierung der Beschilderung: einheitliches und hochwertiges Kommunikationsdesign;
Informationen mittels QR-Codes; Info-Schilder an hist. Hausern (Schild mit Kurzinfo, Foto,
QR-Code); Markierung des é&ltesten Hauses in Obernburg (vgl. W 2.3)

Angebote fir Wohnmobilisten, Erweiterung Stellplatze

Offentliche Toilette (behindertengerecht, zentrumsnah), ggf. Kooperation mit Gastronomen
(.nette Toilette”) (vgl. W 3.4)

Blumenschmuck in der Altstadt, Blumenspenden von der Stadt
Inszenierung Altstadtensemble, Bespielung ,Kulisse* Altstadt (vgl. S 3.1)
Entwicklung passgenaue Marktformate (z.B. Antik-Markt, Kunst- und Kultur-Markt) (vgl. S 3.2)

Regionale Profilierung: stérkere Bekanntmachung der Region ,Bayer. Untermain“ mit Pforte
Obemburg (wie ,Rheingau”, ,Bergstralle”, ,Wetterau"), Kooperationen lokal starken

Insta-Points: Fotomotive zum Teilen auf Instagram

Temporare Freizeitanlagen

Wohnen

Differenziertes Wohnraumangebot (Angebote fiir Familien, Senioren, Singles)
Innenentwicklung und qualifizierte AuBenentwicklung im wohnlichen Bereich (vgl. G 1.3)
Wohnraumvermarktung, Immobilienbérse

Preisglnstiges Wohnen fiir Einkommensschwache

Angebote fir behindertengerechtes Wohnen

Kommunale Stadtbaugesellschaft (vgl. G 1.4)

Strukturkonzept fir wohnbauliche Entwicklung, gesamtstadtische Wohnungsmarktanalyse:
Untersuchung Wohnlagen, Analyse Flachenpotenziale, Konzepte fiir Nachverdichtung/
Umstrukturierung, energetisches Sanierungskonzept (vgl. Z 1.2)

Leerstandsmanagement: Leerstandserhebung (ggf. auf GIS-Basis), Leerstandskataster, ggf.
Anwendung stédtisches Vorkaufsrecht (vgl. Z 1.1 und Z 3.1)

Wohnbauliche Entwicklung von Flachen in kommunalem Eigentum: Grundstlickserwerb,
ErschlieBung, VerauRerung, Bauplatzvergabe nach Vergaberichtlinien, Bauverpflichtung
(vgl. Z1.3)

Neuentwicklung Areal ,Opel-Brass” (vgl. Z 1.7)

Attraktivierung bestehender Wohngebiete: Nachverdichtung, B-Plan-Anderungen
Innenentwicklung Schillerstralle (Bestandsumwandlung)

Quartiersentwicklung ,Hornung-Areal” (vgl. W 1.4)

Seniorenwohnen: Mehr-Generationen-Wohnen, Service-Wohnen, genossenschaftliches
Wohnen, Wohnen in Alters-WG

Attraktives Wohnen in der Altstadt: Anpassungen im Gebaudebestand (z.B. energetische
Sanierung), Wohnformen fiir Familien, kleinere Wohnungen, barrierefreie Wohnungen fiir
Senioren

Entwicklung von Innenhéfen: Entdichtung, Entsiegelung, Begriinung von Hofflachen, Balkone,
Terrassen

Anschlussbebauung Areal ,Holzbau-Appel* (vgl. S 1.1)

StraRenraumsanierung in Wohngebieten: Ausbesserung Bodenbelag, Verbesserung der
Parksituation, kein wildes Parken (Bsp. Riidhélle)



G71
G7.2
G73
zZ741
z72

Soziale Infrastruktur, Freizeit

Sicherung 6ffentlicher Dienstleistungsangebote

Sicherung/ Ausbau der medizinischen Versorgung/ Pflege

Sicherung von Bildungsangeboten, Ausbau/ Qualifizierung der Kinderbetreuung

Neubau Finanzamt (stdlich der Stadthalle), Neunutzung Areal altes Finanzamt (vgl. Z 1.5)

Offene Ganztagsbetreuung an Grund- und Mittelschule: raumliche Erganzungen,
Nachmittagsbetreuung, warmes Mittagessen

Medizinisches Versorgungszentrum (MVZ), Priifung von Standortalternativen, Suche nach
einem Trager

Ergénzungen bei der medizinischen Versorgung/ Pflege: Kinderarzt in Obernburg,
Nachfolgepraxis fiir Hausarzt in Eisenbach, Gemeindekrankenschwester, Pflegepersonal fir
Pflegeeinrichtungen (vgl. W 11.1)

Freizeitangebote fir Jugendliche: Treffpunkte, Rickzugsorte

Aufwertung von Spielplatzen: Themenspielplatze, neue Spielgeréte, Anlagen fiir Feinmotorik,

Spielplétze barrierefrei/ inklusiv Iten, Trink stationen (vgl. W 2.7 und W 8.6)
Barrierefreie 6ffentliche Gebaude: bessere Belichtung, Stufenmarkierungen
Gesundheitsberatung fir Senioren und Familien

Angebote fiir Migranten: soziale Betreuung, Beratung, Sprachunterricht

Férderung sozialer Initiativen: Unterstiitzung von Vereinen/ Sozialverbénden, Férderung
ehrenamtliches Engagement, lockere Mitmachangebote (z.B. Blicherbox)

Kooperation mit Schulen: Einbindung Schiiler/ Lehrer bei Planungen, Vor-Ort-Termine von
Planern an Schulen

Tiererlebnisangebote: Waldgehege, Streichelzoo

Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Sonnenenergie, Wasserkraft, Biogas, Geothermie)

Oko-Kartierung: Auflistung/ Kartierung ékologisch aufwertbarer Fléchen

Baumpflanzungen in Altstadt/ Altstadtnahe, schattige Aufenthaltsbereiche (z.B. Peters Platz,
LindenstraBe, Mainuferzone)

Weiterentwicklung Freiflachen am Main (Mainaue), ,Wassererlebnisrdume* mit Angeboten/
Informationen rund ums Thema Wasser, Schallschutz fiir Freiflachen mit Erholungsfunktion

Freiflichenkonzept Mémlingaue: Ergénzung FuR-/ Radwegenetz, Ergénzung Reitwegenetz,
Naherholungsfléachen, ,Wassererlebnisraume*, Garten an der Mémling

Kommunales Energiekonzept

Kommunale Warmeplanung (vgl. W 8.9)

Nutzung von Dachfléchen fiir PV-Anlagen/ Zisternenbewasserung bei Wohnhausern
(Grundlage: aktualisierte Gestaltungssatzung, vgl. Z 2.3), Dachflachen-PV-Anlagen auf
Gewerbebauten/ 6ffentlichen Gebauden

Energetische Sanierung im Altbaubestand, W&rmedammung

Hochwasserschutz an Main und Mémling, Schutz vor Starkregenereignissen,
Regenriickhaltebecken

Trinkwasserstationen (vgl. W 2.7 und W 7.3)

Versickerungsflachen, Riickbau versiegelter Flachen (,Schwammstadt®), z.B. im Umfeld von
Mobilitatsknoten (vgl. Z 9.3)

Hofraumbegriinung, 6kologische Gestaltung privater Garten

Ausbau der Fernwarmeversorgung, Nahwérmenetze (Grundlage: kommunale
Warmeplanung, vgl. W 8.2), Warmeversorgung fiir 6ffentliche Einrichtungen/ benachbarte
Wohnstandorte, Blockheizkraftwerk

Baumpflanzungen in Wohngebieten

Griinflachen mit essbarem Ertrag (,essbare Stadt*): z.B. Baum-/ Strauchpflanzungen mit
Friichten/ Beeren, Bienenweiden; Mitmacher gewinnen

Instandhaltung von StraBen und Wegen

Attraktivierung des Bahnhofs: barrierefreier Ausbau, bessere Zuganglichkeit fiir FuBganger/
Radfahrer (insb. FuBgangerbriicke tiber den Main, vgl. W 2.5), Gestaltung und Begriinung
Bahnhofsvorplatz

Parkplatze bei neuem Finanzamt (vgl. Z 1.5 und Z 7.1) und bei Stadthalle (vgl. Z 1.6 und
Z4.1)

Mobilitatsknoten/ Mobilitatsstationen an Bahnhof/ Bushaltestellen (E-Ladestationen,
Leihrader, vgl. Z 11.2), Versickerungsflachen im Umfeld der Mobilitatsknoten (vgl. W 8.7)

Verbesserung Radwegenetz (Alltagsradverkehr), Starkung der Verbindung Obernburg —
Eisenbach, Pedelec-Routen (vgl. Z 11.3)

Anpassung Stellplatzsatzung (Novellierung BayBO)

Gestaltung von Bushall llen: zusatzliche Half llen, barrierefreier Ausbau von

Haltestellen (vgl. Z 11.2)

Verbesserung OPNV-Bedienung (Bus und Bahn), City-Bus-Linie, alternative
Mobilitdtsangebote

Larmschutz (insb. B 426, Bahnlinie), larmmindernde StralRenbeléage

Ertilichtigung verkehrlicher Anlagen/ Briicken (staatliche Ma3nahme: Ausbau Mainbriicke)

Zusatzliche Parkplatze bei Friedenskirche

Verbesserung FuBwegenetz

Sichere Verkehrswege: kinderfreundliche Gestaltung von FuRl-/ Radwegen, sichere
Schulwege, gefahrloser Schiilertransport

$10.2

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Wirtschaft und Gewerbe

Kooperation mit Stadt Erlenbach a.Main/ Markt Elsenfeld: Weiterentwicklung Industrie Center
Obernburg (ICO)

Sicherung/ Ausbau lokaler Arbeitsplatze

Anpassung Flachennutzungsplan bzgl. Gewerbefldchenplanung (vgl. Z 1.4)
Entwicklung/ ErschlieBung gewerblicher Bauflachen (vgl. Z 1.10)

Aktivierung von Brachflachen/ mindergenutzten Flachen/ Stilllegungsflachen (vgl. Z 1.11)
Wirtschaftsférderung, Co-Working-Bereiche, preisgiinstige Raumangebote fiir Startups

Neuordnung Gewerbegebiet Obernburg, Entwicklungsstudie Gewerbegebiet Obernburg:
Flachenmanagement, Immobilien- und Fladchenbdrse, Adressbildung, Profilierung der
Standorte, Nutzungszonierung (vgl. S 1.2)

Entwicklung Bereich an Eisenbacher Stralle: Gestaltung des StraRenraums durch Begriinung

Funktionale Starkung des Stadtteils Eisenbach (vgl. G 1.2)

Stérkung der lokalen Nahversorgung/ Gastronomie

Stérkung von Kultur und Freizeit

Platz vor Altem Rathaus: Dorfbiihne mit Uberdachung/ Verlegung Bushaltestelle

Zusatzliche Bushaltestelle, E-Ladesaulen (vgl. W 9.2 und Z 9.3)

Verkehrliche Anbindung an Kernstadt: Starkung der Radwegverbindung Obemburg —
Eisenbach (vgl. Z 9.4)

Neuentwicklung ehem. Gasthauser ,Zur Krone* und ,Zum Schwanen* (Grundlage: B-Plan
,Ortsmitte Eisenbach*)

Neuentwicklung Anwesen WiesentalstraBe 2 und 4: vorzugsweise wohnliche Nutzung

Medizinische Versorgung: Nachfolgepraxis fur Hausarzt (vgl. W 7.1)

Weitere Aufwertung Sport-/ Freizeitareal: z.B. Café/ Biergarten mit &ffentlichem WC, neue
Spielgerate, mehr Sitzgelegenheiten, Einzaunung

Zusétzliche BriickenerschlieBung von Norden

Aufwertung Ortseingang Altort: Verbesserung der Eingangssituation an Briicke tiber die
Mo6mling

Stédtebaulicher Rahmenplan fir Altort

Modellprojekt Innenentwicklung Eisenbach: Entdichtung, griine Héfe, Umnutzung Scheunen,
Flachentausch/ -zusammenlegung, energetische Gebaudeoptimierung

Werkzeugkasten Baugestaltung fir Altort: Kommunales Férderprogramm,
Gestaltungssatzung, Gestaltungshandbuch, Gestaltungsberatung

Neuentwicklung Anwesen ehem. RV-Bank: z.B. Wohnen, Parkplatze; StraRenraum-/
Platzgestaltung im Umfeld (Bereich Odenwald-/ Raiffeisenstrae)

Treffpunkte firr Burger: 6ffentliche Platze, Raumangebote

Gestaltung/ Pflege von Freiflachen (im Umfeld des Heimatmuseums, der Sport- und
Kulturhalle und der Ortseingénge), 6ffentlicher Ortsgarten

Griinzonen an Mémling: Gehdlzpflege, Gestaltung ufernaher Wege

Neunutzung Areal ,An der Hardt*
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4.3 Handlungsprogramm

Leitziel:

»Zukunftsstadt
Obernburg“
mit flacheneffizienter
Siedlungsentwicklung

Handlungsfeld 1 ,,Stadtebauli-
che Entwicklung“

Generelle Aufgabenstellungen

In der Stadt Obernburg a.Main
bestehen mit Blick auf die stadte-
bauliche Entwicklung folgende
generelle Aufgabenstellungen, die
zukunftig weiter zu verfolgen sind:

G 1.1 Funktionale Starkung der
Kernstadt Obernburg.

G 1.2 Funktionale Starkung des
Stadtteils Eisenbach (vgl. G 11.1).

G 1.3 Innenentwicklung und
qualifizierte AuRenentwicklung:
Ausweitung der Innenentwicklung
bei gleichzeitiger Fortfihrung
einer qualifizierten AuRenentwick-
lung in einem moderaten Umfang
(vgl. G 6.2).

Zu prufen ist zukinftig mit Blick
auf die Entwicklung bislang nicht
oder nur unzureichend genutzter
Flachenpotenziale in Obernburg
die Umsetzung folgender Mal-
nahme:

G 1.4 Kommunale Stadtbauge-
sellschaft:

Etablierung einer kommunalen
Stadtbaugesellschaft, welche ent-
wicklungsfahige Flachen von Pri-
vateigentimern erwirbt, erschlief3t
und wieder an Interessenten ver-
aulert (vgl. G 6.6).

Zentrale Projekte

Z1.1 Stadtisches Liegen-
schaftsmanagement:

Etablierung eines stadtischen
Liegenschaftsmanagements ,aus
einer Hand", Identifizierung von
Flachen/ Leerstandsobjekten (ggf.
auf GIS-Basis), welche von der
Stadt erworben, erschlossen und
wieder an Interessenten verau-
Rert werden kénnen; Einrichtung
eines Leerstandskatasters mit
Informationen zu Leerstandsob-
jekten (regelmaBig zu aktualisie-
ren); regelmafige Kontaktpflege
mit Grundstickseigentimern im
Rahmen des Leerstandsmanage-
ments, ggf. Kooperation mit pri-
vaten Investoren (public-private-
partnership), ggf. Anwendung des
stadtischen Vorkaufsrechts (vgl. Z
3.1und Z 6.2).

Z 1.2 Strukturkonzept fir wohn-
bauliche Entwicklung:

Erstellung eines Strukturkonzepts
fur die wohnbauliche Entwicklung
mit Klarung der Fragen: Welcher
Wohnraum wird konkret nachge-
fragt? Was kann/ soll zukinftig
auf den verfligbaren Flachen ent-
stehen? Gesamtstadtische Woh-
nungsmarktanalyse mit Untersu-
chung von Wohnlagen, Analyse
von Flachenpotenzialen, Konzept
fur Nachverdichtung/ Umstruktu-
rierung und energetischem Sanie-
rungskonzept (vgl. Z 6.1).

Z1.3 Wohnbauliche Entwick-
lung von Flachen in kommunalem
Eigentum:

Grundstuckserwerb von priva-
ten Eigentiimern, ErschlieBung,
VeraulRerung an Interessenten,
Bauplatzvergabe nach Vergabe-
richtlinien, Bauverpflichtung (vgl.
Z6.3).

Z1.4 Anpassung Flachennut-
zungsplan bzgl. Gewerbeflachen-
planung:

Prifung der Méglichkeiten fiir zu-
satzliche Gewerbeflachenplanung
im Stadtgebiet mit entsprechen-
der Anpassung des Flachennut-
zungsplans (vgl. Z 10.1).

Z1.5 Neubau Finanzamt:
Neubau des Finanzamts auf
einem Areal sldlich der Stadthalle
(staatliches Projekt); die erforder-
liche Bebauungsplanung liegt vor;
zu prifen ist, in welcher Weise
das Areal des alten Finanzamts
zukUnftig genutzt werden soll (vgl.
Z71).

Z1.6 Nutzung Stadthalle:

Zu prifen ist, ob die nordlich des
neuen Finanzamts gelegene
Stadthalle weiterhin — mit ent-
sprechendem Sanierungsauf-
wand — als Veranstaltungshalle
genutzt werden soll (Prifung im
Rahmen einer Wirtschaftlichkeits-
analyse); in diesem Fall missen
ein ausreichender Larmschutz
fur Anwohner gewahrleistet und
ausreichend Parkplatze fur Besu-
cher bereitgestellt werden (z.B.

in Form einer Tiefgarage oder
eines Parkhauses, ggf. kdnnen
Parkplatze des neuen Finanz-
amts aul3erhalb der amtlichen
Geschaftszeiten von Besuchern
der Stadthalle genutzt werden,
vgl. Z9.2).

Alternativ kann der Neubau einer
Stadthalle an einem anderen
Standort in Erwagung gezogen
werden; in diesem Fall sind ver-
schiedene Standortalternativen
zu prufen; zugleich muss — unter
Prifung der rechtlichen Rahmen-
bedingungen (z.B. Brandschutz-
bestimmungen) — ein Neunut-
zungskonzept flr die bisherige
Stadthalle gefunden werden (z.B.
Blrgerzentrum, Markthalle) (vgl.
Z4.1).



Z 1.7 Neuentwicklung Areal
,Opel-Brass*:

Neuentwicklung des relativ zen-
tral gelegenen Areals des Auto-
hauses ,Opel-Brass* vorzugs-
weise in Form einer wohnlichen
Nutzung; alternativ denkbar: Me-
dizinisches Versorgungszentrum
(MVZ) oder Neubau Stadthalle
(vgl. Z 6.4).

Z 1.8 Neuentwicklung Areal
Roémerstrale 9-17:
Neuentwicklung des weitgehend
in stadtischem Eigentum befindli-
chen Areals am sudlichen
Altstadtrand (Nahe Oberes Tor)
zu einem Aushangeschild fir die
Stadt Obernburg; fur das Areal,
das einen ausbaubaren Innenhof
hat, liegt bereits ein Ideenkonzept
vor (vgl. Z 2.4).

Z1.9 Neuentwicklung Areal
beim Runden Turm:
Neuentwicklung und stadtebau-
liche Aufwertung des in privatem
Eigentum befindlichen Areals am
westlichen Altstadtrand (Runde-
Turm-Straflle 3 mit stdlich an-
schliefenden Grundstiicken);
angedacht ist vor allem eine
wohnliche Nutzung des Areals;
Besonderheit sind zwei grofe in
privatem Eigentum befindliche
Gewdlbekeller unter stadtischem
Grund, fur die ebenfalls eine neue
Nutzung gefunden werden soll
(z.B. Weinbar) (vgl. Z 2.5).

Z 1.10 Entwicklung/ Erschlie-
Bung gewerblicher Bauflachen:
Prifung der Moglichkeiten fur
zusatzliche Entwicklung/ Erschlie-
Bung gewerblicher Bauflachen
(vgl. Z 10.2).

Z 1.11 Aktivierung von Brachfla-
chen/ mindergenutzten Flachen:
Prifung der Méglichkeiten zur
Aktivierung von Brachflachen/
mindergenutzten Flachen/ Stillle-
gungsflachen (vgl. Z 10.3).

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Weitere wichtige Projekte

W 1.1 Zentrale Stadtverwaltung:
Bindelung von Verwaltungsfunk-
tionen (Rathaus, Birgerhaus,
Stadtmarketing, Bauamt Wehrin-
sel).

W 1.2 Nutzung Sparkassenge-
baude:

Prifung der Méglichkeiten fur
eine langfristige Nutzung des in
der Altstadt gelegenen, im Eigen-
tum der Stadt Obernburg befindli-
chen Sparkassengebaudes (z.B.
Verwaltung).

W 1.3 Neuentwicklung Areal
.Betonwerk Kreher*:

Prifung der Méglichkeiten fur
eine Neuentwicklung des Areals
.Betonwerk Kreher* im Stadtteil
Eisenbach.

W 1.4 Quartiersentwicklung
,Hornung-Areal“:

Prifung der Moglichkeiten fiir
eine Neuentwicklung/ Quartiers-
entwicklung des in der Altstadt
gelegenen ,Hornung-Areals” (nah
und gut) (vgl. W 6.2).

Sonstige Projekte

S 1.1 Neuentwicklung Areal
~Holzbau-Appel*:

Prifung der Moéglichkeiten fir
eine Neuentwicklung des im
Stadtteil Eisenbach gelegenen
Areals ,Holzbau-Appel* (Voraus-
setzung: Gewahrleistung Hoch-
wasserschutz) (vgl. S 6.1).

S 1.2 Neuordnung Gewerbege-
biet Obernburg:
Entwicklungsstudie zur Neu-
ordnung des Gewerbegebiets
Obernburg, Flachenmanagement,
Immobilien- und Flachenborse,
Adressbildung, Profilierung der
Standorte, Nutzungszonierung
(vgl. S 10.1).

Abb.110: 2023: Aufstellung BP ,Finanz-

amt Obernburg mit Bearbeitungsstelle
Nurnberg Nord*

Webseite der Stadt Obernburg a.Main

Abb.111: RomerstralRe 9-17, Luftbild,
M. 1:1.000

o < il |
Abb.112: Areal ,Runder Turm®, Luft-
bild, M. 1:1.000

Eigene Darstellungen auf Grundlage der
Hintergrundkarte Digitales Orthophoto
(Daten: Bayerische Vermessungsverwal-
tung) und des Katasterplans der Stadt
Obernburg a.Main
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Leitziel:

»Altstadt Obernburg
zum Wohlfiihlen*
mit Kunst, Kultur und

Geschichte zum Erleben

Handlungsfeld 2 ,,Aufwertung
der Altstadt*

Generelle Aufgabenstellungen

Fir die Altstadt Obernburg be-
steht folgende generelle Aufga-
benstellung, die zuklnftig weiter
zu verfolgen ist:

G 2.1 Sanierung/ Moderni-
sierung von Gebauden in der
Altstadt.

Dartber hinaus sind Anpassun-
gen bzw. Ausweitungen bei
folgenden MalRnahmen in der
Altstadt ins Auge zu fassen:

G 2.2 Kommunales Forderpro-
gramm/ kommunale Zuschusse:
Anpassung des seit 2011 beste-
henden kommunalen Férder-
programms (ggf. Anpassung der
Forderhdchstsatze, gezieltere
Forderung von Projekten).

G 2.3 Sanierungsberatung,
Offentlichkeitsarbeit/ Information
Uber Férdermdglichkeiten:
Fortfihrung der Sanierungsbera-
tung, Ausweitung der Offentlich-
keitsarbeit, zusatzliche schriftliche
Informationen fur Haus-/ Grund-
stlickseigentimer.

Zentrale Projekte

Z21 Stadtbodenkonzept (No-
vellierung):

Novellierung des bestehenden
Stadtbodenkonzepts fiir die
Altstadt Obernburg auf Grundlage
des Stadtratsbeschlusses vom
26.09.2024 zu den Planungen der
Ingenieurgesellschaft SB mbH fur
die Bereiche Mainstral3e, Obere
Gasse und Untere Wallstralle;
besondere Bericksichtigung des
Aspekts der Barrierefreiheit bei
der Gestaltung des Stadtbodens
(vgl. W 2.6).

Z2.2 Neugestaltung Mainstra-
Re, Obere Gasse, Untere Wall-
stralle:

Neugestaltung der Maingasse,
Oberen Gasse und Unteren
WallstraRe auf Grundlage des
novellierten Stadtbodenkonzepts
und der am 26.09.2024 im Stadt-
rat beschlossenen Planungen
der Ingenieurgesellschaft SB flr
die Bereiche Maingasse, Obere
Gasse und Untere Wallstrale;
Realisierung der Vorzugsvariante
mit Asphaltbandern (eingefarbter
Mastixasphalt) von ca. 3,00 m
Breite.

Z 2.3 Gestaltungssatzung/
Gestaltungsleitfaden/ Forderfibel
(Aktualisierung):

Aktualisierung der seit 2011
bestehenden Gestaltungssat-
zung (Anpassung der Satzung an
heutige Voraussetzungen etwa
bzgl. Materialeinsatz, Klimaschutz
oder Errichtung von PV-Anlagen
auf Dachflachen, vgl. W 8.3),
analog Aktualisierung von Ge-
staltungsleitfaden/ Forderfibel

als Orientierungshilfe fur Haus-/
Grundstuckseigentimer.

Z2.4 Neuentwicklung Areal
Roémerstralle 9-17:
Neuentwicklung des weitgehend

in stadtischem Eigentum befindli-
chen Areals am sudlichen Alt-
stadtrand (Nahe Oberes Tor) zu
einem Aushangeschild fiir die
Stadt Obernburg; fiir das Areal,
das einen ausbaubaren Innenhof
hat, liegt bereits ein Ideenkonzept
vor (vgl. Z 1.8).

Z 2.5 Neuentwicklung Areal
beim Runden Turm:
Neuentwicklung und stadtebau-
liche Aufwertung des in privatem
Eigentum befindlichen Areals am
westlichen Altstadtrand (Runde-
Turm-StralRe 3 mit sudlich an-
schlieBenden Grundstlicken);
angedacht ist vor allem eine
wohnliche Nutzung des Areals;
Besonderheit sind zwei grof3e in
privatem Eigentum befindliche
Gewodlbekeller unter stadtischem
Grund, fur die ebenfalls eine neue
Nutzung gefunden werden soll
(z.B. Weinbar) (vgl. Z 1.9).

Weitere wichtige Projekte

W 2.1 Neugestaltung Stadtplan:
Ein neuer Stadtplan fir die Stadt
Obernburg befindet sich bereits in
der Umsetzung.

W 2.2 Neugestaltung Obere
WallstralRe:

Neugestaltung der Oberen Wall-
stralde auf Grundlage des novel-
lierten Stadtbodenkonzepts;
vorgesehen ist eine ahnliche
Gestaltung wie im Bereich der
Mainstraflte, Oberen Gasse und
Unteren WallstralBe (Verlegung
von Asphaltbandern mit einge-
farbtem Mastixasphalt).

W 2.3 Wegeleitkonzept, Blin-
denleitsystem:

Realisierung eines stimmigen
Wegeleitkonzepts flr Besucher
inkl. Blindenleitsystem fir Men-
schen mit Sehbehinderung (vgl.
W 4.3).



W 2.4 Aktive Stadtbildpflege,
Fassadengestaltung/ -begriinung:
MaRnahmen zum Erhalt bzw. zur
weiteren Aufwertung des Stadt-
bilds, darunter insb. MalRnahmen
der Fassadengestaltung und Fas-
sadenbegrunung.

W 2.5 Bessere Zugange zur
Altstadt:

Verbesserung und gestalterische
Aufwertung der Zugange fiir Ful3-
ganger und Radfahrer zur Altstadt
(z.B. vom Main oder von Peters
Platz); Gestaltung der Unterfih-
rungen als attraktive Zugange;
Attraktivierung der Achse vom
Bahnhof Uber die FulRgangerbri-
cke Uber den Main sowie weiter
Uber die Mainstrale und Schiller-
stral’e zur LindenstralRe (vgl. Z
9.1).

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

W 2.6 Barrierefreiheit und Auf-
enthaltsqualitat:

Barrierefreie Gestaltung von Stra-
Ren, Wegen und Platzen; Stadt-
moblierung und Sitzgelegenhei-
ten; Erweiterung von Mdlleimern;
Beachtung der Vorschlage des
novellierten Stadtbodenkonzepts
(vgl. Z 2.1).

W 2.7 Trinkwasserstationen:
Einrichtung von Trinkwasserstati-
onen an geeigneten Standorten in
der Altstadt bzw. in Altstadtnahe
(vgl. W 7.3 und W 8.6).

Sonstige Projekte

S 2.1 StralRenraumgestaltung

LindenstralBe:

Gestaltung des offentlichen
Raums, Gestaltung Parkplatze
(Prifung der Einrichtung einer
Parkscheune), Begriinung Stra-
Renraum.

Ty

Kategorien der Prioritét

- sehr hoch
= 0 hoch
mittel

niedrig

Abb.113: Stadtbodenkonzept, Kategorien der Prioritat

Stadtbodenkonzept, Fassung vom 31.07.2025, Verfasser: Holl Wieden Partnerschaft

S 2.2 Gestaltung altstadtnaher
Bereiche:

Aufwertung altstadtnaher Berei-
che, Schaffung attraktiver Verweil-
zonen entlang der Stadtbefesti-
gung.

S 2.3 Grlnkonzept:
Weiterentwicklung von Griinzo-
nen im altstadtischen/ altstadt-
nahen Bereich.

S 2.4 Lichtkonzept:
Realisierung eines Lichtkonzepts
zur Inszenierung altstadtischer
Sehenswdurdigkeiten (z.B. Tore,
Turme, Einzelbaudenkmaler) (vgl.
Z5.4).

S 2.5 Neugestaltung kleinerer
Gassen/ Platze in der Altstadt auf
Grundlage des novellierten Stadt-
bodenkonzepts.

Abb.114: Obere Gasse Bestand
Quelle: Eigene Bestandsaufnahme

Abb.115: Obere Gasse Planung
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Leitziel:

»Altstadt Obernburg
zum Wohlfiihlen*
mit Kunst, Kultur und

Geschichte zum Erleben

Handlungsfeld 3 ,,Einzelhandel
und Gastronomie*

Generelle Aufgabenstellungen

In der Stadt Obernburg a.Main
besteht mit Blick auf die lokale
Versorgungsinfrastruktur folgende
generelle Aufgabenstellung, die
zukunftig weiter zu verfolgen ist:

G 3.1 Sicherung lokaler Versor-
gungsangebote:

Sicherung von Angeboten im
Bereich Nahversorgung/ Lebens-
mittelhandwerk, Erhalt von Fach-
geschaften, Weiterfuhrung Sozial-
kaufhaus.

Zentrale Projekte

Z 3.1 Leerstandsmanagement:
Erhalt/ Verbesserung des Nut-
zungsmix in der Altstadt durch
Neunutzung von Leerstandsob-
jekten (etwa durch Nutzungen
aus den Bereichen Gastronomie,
Kultur oder Soziales); kurzfristige
»Gestaltung“ von Leerstanden
(ggf. durch temporare Pop-Up-
Nutzungen); Leerstandserhebung
(ggf. auf GIS-Basis) und Einrich-
tung eines Leerstandskatasters
mit Informationen zu Leerstands-
objekten (regelmafig zu aktuali-
sieren); regelmaflige Kontaktpfle-
ge mit Grundstiickseigentimern
im Rahmen des Leerstands-
managements, ggf. Kooperation
mit privaten Investoren (public-
private-partnership), ggf. Anwen-
dung des stadtischen Vorkaufs-
rechts (vgl. Z 1.1 und Z 6.2).

Z 3.2 Parkplatzkommunikation:
Bessere Kommunizierung des
vorhandenen Parkplatzangebots,
Parkraummanagement, elektro-
nisches Parkleitsystem (schnelle
Information Uber freie Parkplatze
und deren Erreichbarkeit).

Weitere wichtige Projekte

W 3.1 Angebotserweiterung
Wochenmarkt:

Prufung der Mdglichkeiten zur
Erweiterung von Angeboten des
Wochenmarkts.

W 3.2 Anbindung XXXLutz-
Markt:

Bessere Anbindung des XXXLutz-
Markts an die sudlich gelegene
Altstadt, um zusatzlich Kunden in
die Altstadt zu ziehen (z.B. Ein-
richtung eines Shuttle-Service).

W 3.3 Gastronomieférderung:
Forderung der Gastronomie im
AuRenbereich (z.B. entlang der
Romerstralle).

W 3.4 Offentliche Toilette:
Einrichtung einer zusatzlichen
offentlichen Toilette (behinder-
tengerecht, zentrumsnah), ggf.
Kooperation mit Gastronomen
(,nette Toilette®) (vgl. W 5.5).

Sonstige Projekte

S 3.1
Altstadt:
Prufung der Mdglichkeiten, die
~Kulisse* Altstadt noch starker
und wertiger zu bespielen (aktive
Stadtbildpflege) (vgl. S 5.2).

S 3.2 Events im 6ffentlichen
Raum:

Ausweitung von Events/ Micro-
Events im 6ffentlichen Raum
(z.B. Kirchplatz, Mainanlagen),
Entwicklung passgenauer Markt-
formate (vgl. S 5.3).

Bespielung ,Kulisse*

S 3.3 Gemeinsame Aktionen
der Innenstadtakteure:
Ausweitung gemeinsamer Aktio-
nen der Innenstadtakteure (z.B.
Werbe-/ Gutschein-/ Gewinn-
aktionen).

S 3.4 Beitrage der Gastrono-
mie:

Zusatzliche Beitrage der Gastro-
nomie zur Attraktivitatssteigerung
der Altstadt, Verbesserung der
Offnungszeiten (z.B. beim Bier-
garten).

S 3.5 Einzelhandelskonzept:
Erstellung/ Fortschreibung Einzel-
handelskonzept, Sortimentsliste.

Abb.116: Parken mit dem Smartphone
seit 2020

Webseite der Stadt Obernburg a.Main

Abb.117: Romerstralle mit Gastronomie
Quelle: Eigene Bestandsaufnahme



Leitziel:

»Altstadt Obernburg
zum Wohlfiihlen*
mit Kunst, Kultur und

Geschichte zum Erleben

Handlungsfeld 4 ,,Kultur®
Generelle Aufgabenstellungen

Mit Blick auf das kulturelle Ange-
bot besteht in Obernburg folgen-
de generelle Aufgabenstellung,
die zuklnftig weiter zu verfolgen
ist:

G 4.1 Starkung der Kultur als
Attraktivitatsfaktor fir Einheimi-
sche und Besucher.

Zentrale Projekte

Z4.1 Nutzung Stadthalle:

Zu prufen ist, ob die nordlich des
neuen Finanzamts gelegene
Stadthalle weiterhin — mit ent-
sprechendem Sanierungsauf-
wand — als Veranstaltungshalle
genutzt werden soll (Prifung im
Rahmen einer Wirtschaftlichkeits-
analyse); in diesem Fall missen
ein ausreichender Larmschutz
fur Anwohner gewahrleistet und
ausreichend Parkplatze fir Besu-
cher bereitgestellt werden (z.B.

in Form einer Tiefgarage oder
eines Parkhauses, ggf. kdnnen
Parkplatze des neuen Finanz-
amts auferhalb der amtlichen
Geschaftszeiten von Besuchern
der Stadthalle genutzt werden,
vgl. Z9.2).

Alternativ kann der Neubau einer
Stadthalle an einem anderen
Standort in Erwagung gezogen
werden; in diesem Fall sind ver-
schiedene Standortalternativen
zu prifen; zugleich muss — unter

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Prifung der rechtlichen Rahmen-
bedingungen (z.B. Brandschutz-
bestimmungen) — ein Neunut-
zungskonzept fur die bisherige
Stadthalle gefunden werden (z.B.
Birgerzentrum, Markthalle) (vgl.
Z 1.6).

Weitere wichtige Projekte

w41
Raum:
Ausweitung von Events/ Micro-
Events im 6ffentlichen Raum (z.B.
Kirchplatz, Mainanlagen) unter
Beachtung des Larmschutzes fiir
Anwohner (vgl. S 3.2), Nutzung
von Tudrmen und Toren als beson-
dere Kulisse fir Konzerte (, Turm-
konzerte®) (vgl. Z 5.4).

Events im offentlichen

Sonstige Projekte

S 4.1 Fotowettbewerb:
Auswahl der schonsten Bilder aus
Obernburg.

S 4.2 Blick in die Geschichts-
bicher:

Aufbereitung von Informationen
zu lokalen Persodnlichkeiten (z.B.
Adam Lux, Johannes
Obernburger).

S 4.3 Personelle Darbietungen:
Einsatz von ,Nachtwéachter® oder
~1urmer® bei Fihrungen, Insze-
nierung eines Stadtschauspiels.

S 4.4 Aktivitaten im Kunst-Be-
reich:

Kunstwettbewerbe, Kunst im
Handel (Prasentation, Verkauf),
Schaubetriebe mit Kunsthand-
werk.

S 4.5 Traditionspflege:

Lokale Traditionspflege in den
Bereichen Obstanbau, Apfelwein-
herstellung und Imkerei; Neukon-
zeption des Apfelblitenfestes mit
starkerer Anbindung an die Stadt.

Abb.118: Stadthalle Obernburg

Quelle: Google Maps / Foto: Johannes
Bruhm

Abb.119: Fruhlingsmarkt Obernburg

Quelle: Webseite der Stadt Obernburg a.Main /
Foto: Ingo Janek, StadtMarketing Obernburg
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Leitziel:

,Romerstadt Obernburg“
mit vielfaltigen touristischen
Angeboten

Generelle Aufgabenstellungen

Mit Blick auf den Tourismus
besteht in Obernburg folgende
generelle Aufgabenstellung, die
zukunftig weiter zu intensivieren
ist:

G 5.1 Ausbau der Tourismus-
arbeit, touristische Vermarktung:
Vermarktung Obernburgs als
.,Romerstadt® und als ,Sportstadt”;
Verweis auf lokale Personlich-
keiten (z.B. Adam Lux, Johannes
Obernburger, Dominik Klein);
Nutzung des Nummernschilds
,OBB* als Botschafter.

Zentrale Projekte

Z 5.1 Touristisches Konzept:
Erstellung eines umfassenden
touristischen Konzepts fur die
Stadt Obernburg unter Bertick-
sichtigung zentraler touristischer
Themen wie ,Rémerstadt” und
~Sportstadt®; Erstellung eines
Grafik-/ Wegekonzepts; Stellung
eines Forderantrags.

Z5.2 Spezialisierte Hotels flr
Radfahrer:

Erganzung des lokalen Hotel-
und Beherbergungsangebots
durch spezialisierte Hotels flr
Radfahrer (zertifizierte Anbieter);
Hotel-Packages, die speziell auf
Radtouristen zugeschnitten sind.

Z25.3 Zentrale elektronische
Zimmervermittlung:
Erleichterungen fur Gbernach-
tende Touristen durch zentrale
elektronische Zimmervermittlung.

Z5.4 Erlebbarkeit von Tarmen
und Toren:

Steigerung der Erlebbarkeit von
Tdrmen und Toren durch Eroff-
nung von Zugangsmaglichkeiten
fur Besucher (Voraussetzung:
Gewahrleistung ausreichender
Sicherheitsstandards durch ent-
sprechende Sanierungsmafnah-
men); lllumination der Tturme und
Tore (vgl. S 2.4), Nutzung von
Tdrmen und Toren als besondere
Kulisse zur Weihnachtszeit oder
fir Konzerte (vgl. W 4.1).

Z5.5 Weiterentwicklung Ro-
mermuseum:

Weiterentwicklung des Rémermu-
seums zu einem Stadtmuseum,
das neben dem Thema ,Rémer*
auch die Themen ,Mittelalter”,
~Frihneuzeit®, ,Moderne“ und
L~Sport“ aufgreift (Prifung der
Madglichkeit von 3-D-Ansichten
zu verschiedenen historischen
Epochen); Betrachtung des
Themas ,Romer/ Limes* nicht
nur auf lokaler Ebene, sondern
im regionalen Zusammenhang
(Kooperation mit anderen Kom-
munen entlang dem friiheren
Limesverlauf); Entwicklung eines
~-Museum-Karrees" unter Ein-
beziehung des in stadtischem
Eigentum befindlichen Nachbar-
grundstiicks Obere Gasse 13
(stadtebauliche Aufwertung des
gesamten Museumsbereichs
mit Schaffung einer einladenden
Entree-Situation fur Besucher);
Durchflihrung eines Architekten-
wettbewerbs.

Weitere wichtige Projekte

W 5.1
bereich:
Prufung der Mdglichkeiten zur
Prasentation spezifischer Rdmer-
Attribute im Stadtbereich (z.B. in
der Altstadt, am Kreisel); Ein-
richtung eines Rémergartens;

Romer-Attribute im Stadt-

Platzierung von Skulpturen/ Fund-

stlicken/ Abglissen; Errichtung
von Info-Tafeln; Umgestaltung
Larmschutzwand (Beleuchtung,
Integration rémischer Reliefs,
Integration von Werbetragern).

W 5.2 Ausweitung Rad- und
Wanderwegenetz:

Entwicklung von Wegefiuihrungen
fur Themenwege/ Rundwege
(z.B. Panoramarundweg), Etab-
lierung eines zusatzlichen Erleb-
niswegs durch die Altstadt mit
markanten Punkten, Angebot von
Stadtfihrungen (online buchbar),
Ausbau Main-Limes-Weg in Rich-
tung Miltenberg.

W 5.3 Optimierung der Beschil-
derung:

Prifung von Optimierungsmog-
lichkeiten bei der Beschilderung;
Verwendung eines einheitlichen
und hochwertigen Kommuni-
kationsdesigns; Informationen
mittels QR-Codes; Info-Schilder
an historischen Hausern (Schild
mit Kurzinfo, Foto, QR-Code);
Markierung des altesten Hauses
in Obernburg (vgl. W 2.3).

W 5.4 Angebote fiir Wohnmobi-
listen:

Prifung zusatzlicher Angebote fiir
Wohnmobilisten, Erweiterung von
Stellplatzen.

W 5.5 Offentliche Toilette:
Einrichtung einer zusatzlichen
offentlichen Toilette (behinderten-
gerecht, zentrumsnah), ggf.
Kooperation mit Gastronomen
(,nette Toilette®) (vgl. W 3.4).



Sonstige Projekte

S 5.1
Altstadt:
Ausweitung des Blumenschmucks
in der Altstadt (an Fensterbanken
oder in Vorgarten); Blumenspen-
den von der Stadt.

S$5.2
semble:
Prifung der Moglichkeiten, die
,Kulisse“ Altstadt noch starker
und wertiger zu bespielen (aktive
Stadtbildpflege) (vgl. S 3.1).

Blumenschmuck in der

Inszenierung Altstadten-

ROMERSPAZIERGANG

e e ——
— i —

. e -

- —— e —

Abb.120: Romerspaziergang
Webseite der Stadt Obernburg a.Main

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

S$ 5.3 Entwicklung passgenauer
Marktformate:

Prifung der Moglichkeiten fir
zusatzliche Markte (z.B. Antik-
Markt, Kunst- und Kultur-Markt)
(vgl. S 3.2).

S 5.4 Regionale Profilierung:
Starkere Profilierung/ Bekannt-
machung der Region ,Bayer.
Untermain® mit Pforte Obernburg
(ahnlich wie Regionen ,Rhein-
gau“, ,Bergstralle®, ,Wetterau®);
Kooperationen lokal starken.

S 5.5 Insta-Points:
Fotomotive zum Teilen auf Insta-
gram.

S 5.6 Temporare Freizeitanla-
gen:

Prifung der Moglichkeiten flr
temporare Freizeitanlagen.

Abb.121: Metallband mit Inschrift
(Vorschlag)

—

Abb.122: Sitzbank mit Modell des
Castrums (Vorschlag)

Ny

Stadtbodenkonzept, Fassung vom 31.07.2025,

Verfasser: Holl Wieden Partnerschaft
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Leitziel:

»Wohnstadt Obernburg“
mit starker Ausstattung bei
Bildung, Gesundheit und
Soziales

Generelle Aufgabenstellungen

In der Stadt Obernburg a.Main
bestehen mit Blick auf die weitere
wohnbauliche Entwicklung folgen-
de generelle Aufgabenstellungen,
die zuklnftig weiter zu verfolgen
sind:

G 6.1 Differenziertes Wohn-
raumangebot:

Bereitstellung von attraktivem
Wohnraum fur verschiedene
Nutzergruppen (u.a. Familien,
Senioren, Singles).

G 6.2 Innenentwicklung und
qualifizierte AuBenentwicklung im
wohnlichen Bereich:

Ausweitung der Innenentwicklung
bei gleichzeitiger Fortfiihrung
einer qualifizierten AuRenentwick-
lung in einem moderaten Umfang
(vgl. G 1.3).

G 6.3 Wohnraumvermarktung,
Immobilienborse.

G 6.4 Ermoglichung von preis-
gunstigem Wohnen fiir Einkom-
mensschwache.

G 6.5 Ausreichende Angebote
fur behindertengerechtes Woh-
nen.

Zu prufen ist zuklnftig mit Blick
auf die Entwicklung bislang nicht
oder nur unzureichend genutzter
Flachenpotenziale flir das Woh-
nen die Umsetzung folgender
Malnahme:

G 6.6 Kommunale Stadtbau-
gesellschaft:

Etablierung einer kommunalen
Stadtbaugesellschaft, welche ent-
wicklungsféhige Flachen von
Privateigentimern erwirbt,
erschlief3t und wieder an Interes-
senten veraullert (vgl. G 1.4).

Zentrale Projekte

Z 6.1 Strukturkonzept fir wohn-
bauliche Entwicklung:

Erstellung eines Strukturkonzepts
fur die wohnbauliche Entwicklung
mit Klarung der Fragen: Welcher
Wohnraum wird konkret nachge-
fragt? Was kann/ soll zukunftig
auf den verfligbaren Flachen
entstehen? Gesamtstadtische
Wohnungsmarktanalyse mit
Untersuchung von Wohnlagen,
Analyse von Flachenpotenzialen,
Konzept fiir Nachverdichtung/
Umstrukturierung und energeti-
schem Sanierungskonzept (vgl.
Z1.2).

Z6.2 Leerstandsmanagement:
Erhebung von Leerstanden (ggdf.
auf GIS-Basis, inkl. erwartbarer
Leerstande in den nachsten

20 Jahren) und Einrichtung eines
Leerstandskatasters mit Infor-
mationen zu Leerstandsobjekten
(regelmafig zu aktualisieren);
regelmafige Kontaktpflege mit
Grundstuickseigentiimern im
Rahmen des Leerstandsmanage-
ments, ggf. Kooperation mit pri-
vaten Investoren (public-private-
partnership), ggf. Anwendung des
stadtischen Vorkaufsrechts (vgl.
Z1.1und Z 3.1).

Z26.3 Wohnbauliche Entwick-
lung von Flachen in kommunalem
Eigentum:

Grundstiickserwerb von priva-
ten Eigentimern, Erschlieung,
VeraulRerung an Interessenten,
Bauplatzvergabe nach Vergabe-
richtlinien, Bauverpflichtung (vgl.
Z1.3).

Z6.4 Neuentwicklung Areal
,Opel-Brass*:

Neuentwicklung des relativ zen-
tral gelegenen Areals des Auto-
hauses ,Opel-Brass* vorzugs-
weise in Form einer wohnlichen
Nutzung (vgl. Z 1.7).

Z 6.5 Attraktivierung bestehen-
der Wohngebiete:

Prufung der Méglichkeiten fir
eine Nachverdichtung, ggdf.
Durchfiihrung von B-Plan-Ande-
rungen.

Weitere wichtige Projekte

W 6.1 Innenentwicklung Schil-
lerstralie:

Umnutzung dreier ehemals ge-
werblich genutzter Flachen und
einer ehem. Feuerwehr-Flache an
der SchillerstraRe zu wohnlichen
Zwecken (Bestandsumwandlung);
Gestaltung einer offenen Flache
im Hof (inkl. Baumpflanzung).

W 6.2 Quartiersentwicklung
.Hornung-Areal:

Prifung der Méglichkeiten fiir
eine Neuentwicklung/ Quar-
tiersentwicklung des in der Alt-
stadt gelegenen ,Hornung-Areals”
(nah und gut) (vgl. W 1.4).

W 6.3 Seniorenwohnen:
Bereitstellung attraktiver Wohn-
formen fUr Senioren (z.B. Mehr-
Generationen-Wohnen, Service-
Wohnen, genossenschaftliches
Wohnen, Wohnen in Alters-WG);
Prifung moglicher Standortalter-
nativen.

W 6.4 Attraktives Wohnen in der
Altstadt:

Ermdglichung attraktiven Woh-
nens in der Altstadt durch Anpas-
sungen im Gebaudebestand
(Sanierung/ energetische Sanie-
rung, Modernisierung, Umbau),
Wohnformen flir Familien, klei-
nere Wohnungen, barrierefreie
Wohnungen flir Senioren.



W 6.5 Entwicklung von Innen-
hofen:

Erhéhung der Wohnqualitat durch
Neugestaltung von Innenhdfen
(Entdichtung, Entsiegelung, Be-
grinung von Hofflachen), Schaf-
fung attraktiver Aufenthaltsberei-
che (z.B. Terrassen, Balkone).

Sonstige Projekte

S 6.1 Anschlussbebauung Are-
al ,Holzbau-Appel*:

Prufung der Mdéglichkeiten fir
eine Anschlussbebauung im Be-
reich des im Stadtteil Eisenbach
gelegenen Areals ,Holzbau-Ap-
pel* (Voraussetzung: Gewahrleis-
tung Hochwasserschutz)

(vgl. S 1.1).

S$ 6.2 StralRenraumsanierung in
Wohngebieten:

Aufwertung von Wohngebieten
durch Strallenraumsanierungen
(Ausbesserung Bodenbelag), Ver-
besserung der Parksituation, kein
wildes Parken (Bsp. Rudhdlle).

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Abb.123: Innenhof (Kobengasse) Abb.124: Wohnen in der Altstadt

) (Badgasse)
Quelle: Eigene Bestandsaufnahme

Abb.126: Areal ,Schiller StraRe®, Luftbild, M. 1:1.000

Eigene Darstellungen auf Grundlage der Hintergrundkarte Digitales Orthophoto (Daten:
Bayerische Vermessungsverwaltung) und des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main
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Leitziel:

»Wohnstadt Obernburg“
mit starker Ausstattung bei
Bildung, Gesundheit und
Soziales

Generelle Aufgabenstellungen

In der Stadt Obernburg a.Main
bestehen mit Blick auf die soziale
Infrastruktur folgende generelle
Aufgabenstellungen, die zukinftig
weiter zu verfolgen sind:

G 7.1 Sicherung offentlicher
Dienstleistungsangebote.

G 7.2 Sicherung/ Ausbau der
medizinischen Versorgung/ Pfle-

ge.

G 7.3 Sicherung von Bildungs-
angeboten, Ausbau/ Qualifizie-
rung der Kinderbetreuung.

Zentrale Projekte

Z71 Neubau Finanzamt:
Neubau des Finanzamts auf
einem Areal sudlich der Stadthalle
(staatliches Projekt); die erforder-
liche Bebauungsplanung liegt vor;
zu prufen ist, in welcher Weise
das Areal des alten Finanzamts
zukunftig genutzt werden soll (vgl.
Z1.5).

Z27.2 Offene Ganztagsbetreu-
ung an Grund- und Mittelschule:
Raumliche Erganzungen zur
offenen Ganztagsbetreuung von
Schulkindern (Fortfihrung der An-
gebote zur Nachmittagsbetreuung
sowie der Ausgabe eines warmen
Mittagessens); ein Raumkonzept
liegt bereits vor, das noch von der
Regierung von Unterfranken zu
genehmigen ist.

Z27.3 Medizinisches Versor-
gungszentrum (MVZ):

Prifung der Méglichkeiten zur
Etablierung eines MVZ in Obern-
burg; Prifung von Standortalter-
nativen; Suche nach einem Tra-
ger, der ein betriebswirtschaftlich
tragfahiges Konzept entwickelt
(Kontaktaufnahme zu bekannten
MVZ/ Tragern von MVZ sowie zu
Kommunen, in denen ein MVZ
bereits realisiert oder geplant ist);
Kriterien fir einen MVZ-Betrieb in
Obernburg: genossenschattlicher
Betrieb mit angestellten Arzten,
barrierefreie Gestaltung (u.a.

mit Fahrstuhl), familiengerechte
Arbeitsplatze.

Weitere wichtige Projekte

W 7.1 Erganzungen bei der me-
dizinischen Versorgung/ Pflege:
Ansiedlung einer Kinderarztpraxis
in Obernburg, Nachfolgepraxis
fur Hausarzt im Stadtteil Eisen-
bach (vgl. W 11.1), Prifung der
Méoglichkeiten fir den Einsatz von
Gemeindekrankenschwestern,
Gewinnung von Pflegepersonal
fur Pflegeeinrichtungen.

W 7.2 Freizeitangebote fir
Jugendliche:

Ausweitung der Freizeitangebo-
te fur Jugendliche (Treffpunkte,
Ruckzugsorte).

W 7.3 Aufwertung von Spiel-
platzen:

Gestaltung als Themenspiel-
platze; Ergdnzung neuer Spiel-
gerate/ Anlagen fir Feinmotorik;
barrierefreie/ inklusive Gestaltung
von Spielplatzen; Einrichtung von
Trinkwasserstationen an Spiel-
platzen (vgl. W 2.7 und W 8.6).

Sonstige Projekte

S 7.1 Barrierefreie offentliche
Gebaude:

Gewahrleistung von mehr Barri-
erefreiheit in 6ffentlichen Gebau-
den, bessere Belichtung, Stufen-
markierungen.

§$7.2 Gesundheitsberatung:
Gesundheitsberatung fur Senio-
ren und Familien.

S 7.3 Angebote fur Migranten:
Soziale Betreuung, Beratungs-
angebote, Sprachunterricht fur
Migranten.

S 7.4 Forderung sozialer Initia-
tiven:

Unterstitzung von Vereinen/
Sozialverbanden, Férderung
ehrenamtliches Engagement,
lockere Mitmachangebote (z.B.
Blcherbox).

S$ 7.5 Kooperation mit Schulen:
Einbindung von Schulern/ Leh-
rern bei Entwicklungsplanungen,
Vor-Ort-Termine von Planern an
Schulen.

S§ 7.6 Tiererlebnisangebote:
Prifung der Méglichkeiten fiir
zusatzliche Tiererlebnisangebote
(z.B. Waldgehege, Streichelzoo).

Abb.127: Main-Limes-Realschule,
Dekaneistr. 2

Quelle: Webseite des Landratsamts Milten-
berg / Foto: Sebastian Andres



Leitziel:

,»Griines Obernburg“
mit attraktiven Griin- und
Wassererlebnisraumen an Main
und Momling

Handlungsfeld 8 ,,Freiraum,
Klima und Okologie*

Generelle Aufgabenstellungen

In der Stadt Obernburg a.Main
besteht mit Blick auf weitere 6ko-
logische Verbesserungen folgen-
de generelle Aufgabenstellung,
die zukunftig weiter zu verfolgen
ist:

G 8.1 Nutzung erneuerbarer
Energien (z.B. Sonnenenergie,
Wasserkraft, Biogas, Geother-
mie).

Zentrale Projekte

Z8.1 Oko-Kartierung:
Auflistung der 6kologisch aufwert-
baren Flachen im Stadtgebiet
(Flachen fir Entsiegelung, Begri-
nung und Anpflanzung von Bau-
men); Darstellung der 6kologisch
aufwertbaren Flachen in einer
Karte (Oko-Kartierung); Beach-
tung bodendenkmalpflegerischer
Anforderungen.

Z 8.2 Baumpflanzungen in
Altstadt/ Altstadtnahe:

Schaffung schattiger Aufenthalts-
bereiche fur Einheimische und
Besucher durch Baumpflanzun-
gen in Altstadt/ Altstadtnahe

(z.B. Peters Platz, Lindenstrale,
Mainuferzone).

Z 8.3 Weiterentwicklung Frei-
flachen am Main:
Weiterentwicklung bestehender
Freiflachen im Mainauenbereich
als ,Wassererlebnisraume®* mit
Angeboten und Informationen
rund ums Thema ,Wasser” (z.B.

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

~Wassererlebnisweg“ mit Info-
Tafeln zum Thema ,Wasser",
Wassertretbecken und Wasser-
spielplatzen fur Kinder), mehr
Schallschutz fiir Freiflachen mit
Erholungsfunktion.

Z 8.4 Freiflachenkonzept Mom-
lingaue:

Erganzung FulR-/ Radwegenetz,
Erganzung Reitwegenetz, Gestal-
tung von Naherholungsflachen
mit partiellen ,Wassererlebnisrau-
men®, Garten an der Mémling.

Weitere wichtige Projekte

W 8.1 Kommunales Energie-
konzept:

Erstellung eines kommunalen
Energiekonzepts fur die Stadt
Obernburg; Aufzeigen der
Méglichkeiten einer effizienten
Energienutzung auf kommunaler
Ebene (Nutzung erneuerbarer
Energien).

W 8.2 Kommunale Warmepla-
nung:

Erstellung einer kommunalen
Warmeplanung fiir die Stadt
Obernburg; Prifung der Moglich-
keiten fir Nahwarmekonzepte im
Stadtgebiet (vgl. W 8.9).

W 8.3 Dachflachen-PV-Anlagen:
Nutzung von Dachflachen fir
PV-Anlagen und Zisternenbewas-
serung bei Wohnhausern (gene-
rell und auch im Altstadtbereich
auf Grundlage der aktualisierten
Gestaltungssatzung (vgl. Z 2.3);
Ausschopfung der Méglichkeiten
fur Dachflachen-PV-Anlagen auf
Gewerbebauten/ 6ffentlichen
Gebéauden.

W 8.4 Energetische Sanierung:
Energetische Sanierung im Alt-
baubestand, Warmedammung.

W 8.5 Hochwasserschutz:
MalRnahmen des Hochwasser-
schutzes an Main und Mdmling
(in Abstimmung mit wasserrecht-

lichen Behorden); Mallnahmen
zum Schutz vor Starkregenereig-
nissen, Regenrlickhaltebecken.

W 8.6 Trinkwasserstationen:
Einrichtung von Trinkwassersta-
tionen an geeigneten Standorten
im Stadtgebiet (vgl. W 2.7 und W
7.3).

W 8.7 \Versickerungsflachen:
Verwirklichung des
~Schwammstadt“-Prinzips durch
Ruckbau versiegelter Flachen
und Schaffung zusatzlicher Ver-
sickerungsflachen in Siedlungs-
bereichen, insb. im Umfeld von
Mobilitatsknoten (vgl. Z 9.3).

W 8.8 Hofraumbegriinung:

Ausschoépfung der Mdglichkeiten
zur Hofraumbegriinung, 6kologi-
sche Gestaltung privater Garten.

W 8.9 Fernwarme/ Nahwarme:
Prifung der Méglichkeiten zum
Ausbau der Fernwarmeversor-
gung; Ausschopfung der Méglich-
keiten fir Nahwarmenetze auf
Grundlage einer kommunalen
Warmeplanung (vgl. W 8.2);
Warmeversorgung fir offentliche
Einrichtungen und benachbarte
Wohnstandorte, Blockheizkraft-
werk.

Sonstige Projekte

S$ 8.1 Baumpflanzungen in
Wohngebieten:

Prifung der Moglichkeiten flr
weitere Baumpflanzungen in
Wohngebieten.

S$ 8.2 Grinflachen mit ess-
barem Ertrag:

Verfolgung des Prinzips einer
,essbaren Stadt‘ durch Ge-
staltung von Grunflachen mit
essbarem Ertrag (z.B. Baum-/
Strauchpflanzungen mit Frichten/
Beeren, Bienenweiden); Gewin-
nung von Mitmachern bei der
Gestaltung/ Pflege von Grun-
flachen, ggf. Einbindung von
Migranten.
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Leitziel:

,»Arbeitsort Obernburg*
mit guter verkehrlicher
Anbindung und vielfaltigem
Arbeitsplatzangebot

Handlungsfeld 9 ,,Verkehr und
Mobilitat*

Generelle Aufgabenstellungen

In der Stadt Obernburg a.Main
besteht mit Blick auf die weitere
Entwicklung im Verkehrsbereich
folgende generelle Aufgaben-
stellung, die zukinftig weiter zu
verfolgen ist:

G 9.1 Instandhaltung von Stra-
3en und Wegen.

Zentrale Projekte

Z91
hofs:
Die MalRnahmen zur Attraktivie-
rung des 0stlich des Mains

im Gemeindegebiet Elsenfeld
gelegenen Bahnhofs Obernburg-
Elsenfeld befinden sich bereits in
der Umsetzung; zu diesen Mal3-
nahmen zahlen insb. der barrie-
refreie Ausbau des Bahnhofs und
die Verbesserung der Zuganglich-
keit des Bahnhofs flir FuRganger
und Radfahrer (insb. tber die

von der Altstadt Obernburg zum
Bahnhof fiihrende Fuligangerbri-
cke uber den Main, vgl. W 2.5);
weitere MaRnahmen sind die
Gestaltung und Begriinung des
Bahnhofsvorplatzes.

Attraktivierung des Bahn-

Z29.2 Parkplatze bei neuem
Finanzamt/ Stadthalle:
Gewahrleistung eines ausreichen-
den Parkplatzangebots im Umfeld
des neuen Finanzamts (vgl. Z 1.5
und Z 7.1) und der bestehenden
Stadthalle (z.B. in Form einer
Tiefgarage oder eines Parkhau-
ses, ggf. kdnnen Parkplatze des
neuen Finanzamts auf3erhalb der

amtlichen Geschéaftszeiten von
Besuchern der Stadthalle genutzt
werden, vgl. Z 1.6 und Z 5.1).

Z29.3 Mobilitatsknoten/ Mobili-
tatsstationen:

Einrichtung von Mobilitadtsknoten/
Mobilitatsstationen gem. den
Empfehlungen des ,Regionalen
Mobilitats- und Siedlungsfla-
chenkonzepts“ (REMOSI) fur die
Region Bayerischer Untermain
als Schnittstellen fir den Um-
stieg von einem Verkehrsmittel
zum anderen; Einrichtung von
E-Ladestationen/ Bereitstellung
von Leihrddern an Mobilitats-
knoten; mogliche Standorte

von Mobilitdtsknoten: Bahnhof,
Bushaltestellen (vgl. Z 11.2); im
Zuge der Einrichtung von Mo-
bilitatsknoten kann parallel das
~Schwammstadt‘-Prinzip verfolgt
werden (Entsiegelung und Begri-
nung von Flachen im Umfeld der
Mobilitatsknoten, vgl. W 8.7).

Z9.4 \Verbesserung Radwege-
netz:

Verbesserungen/ Erganzungen
im bestehenden Radwegenetz
(Alltagsradverkehr), insb. Star-
kung der Radwegverbindung
Obernburg — Eisenbach (vgl. Z
11.3), Einrichtung von Pedelec-
Routen.

Weitere wichtige Projekte

W 9.1 Anpassung Stellplatz-
satzung:

Die Anpassung der Stellplatzsat-
zung aufgrund der Novellierung
der BayBO befindet sich bereits
in der Umsetzung.

W 9.2 Gestaltung von Bushalte-
stellen:

Prufung der Mdglichkeiten zur
Einrichtung zusatzlicher Bushalte-
stellen (insb. an parallel zu den
Hauptverkehrsachsen verlaufen-
den Straf3en) in Abstimmung mit
dem Landkreis (vgl. Z 11.2);
barrierefreier Ausbau von Bushal-
testellen.

W 9.3 Verbesserung der OPNV-
Bedienung:

Prifung der Moglichkeiten zur
Verbesserung der OPNV-Bedie-
nung (Bus und Bahn) in Abstim-
mung mit dem Landkreis (z.B.
Einfihrung einer ringférmig ver-
kehrenden City-Bus-Linie), Ergan-
zung der OPNV-Bedienung durch
zusatzliche alternative Mobilitats-
angebote.

W 9.4 Larmschutz:

Prifung der Méglichkeiten flr
zusatzliche Larmschutzmafinah-
men entlang den starker befah-
renen Verkehrsachsen (insb. B
426, Bahnlinie), larmmindernde
Strallenbelage.

W 9.5 Ertlchtigung verkehrli-
cher Anlagen:

Bedarfsweise Ertlichtigung von
Stral’en, Wegen und Brticken;
Ausbau der Mainbrticke zur ver-
kehrlichen Entlastung des Ver-
kehrsknotens B 469/ Mainbricke
Obernburg/ Elsenfeld (staatliche
MaRnahme); erforderliche Grund-
lage: Ausbauplan, der auch Rad-
weg und ggf. erforderliche Rampe
berucksichtigt.

Sonstige Projekte

S9.1
kirche:
Ausweitung des Parkplatzange-
bots im Umfeld der Friedenskir-
che.

Parkplatze bei Friedens-

$9.2 Verbesserung FuBwege-
netz:

Bedarfsweise Verbesserungen/
Erganzungen im stadtischen
FulRwegenetz.

$9.3 Sichere Verkehrswege:
Gewabhrleistung sicherer Ver-
kehrswege (insb. fur Kinder);
kinderfreundliche Gestaltung von
Fuf3-/ Radwegen; Verbesserun-
gen fur Schulkinder durch sichere
Schulwege/ gefahrlosen Schiler-
transport.



Leitziel:

»Arbeitsort Obernburg“
mit guter verkehrlicher
Anbindung und vielfaltigem
Arbeitsplatzangebot

Handlungsfeld 10 ,,Wirtschaft
und Gewerbe*

Generelle Aufgabenstellungen

Mit Blick auf die gewerbliche Ent-
wicklung bestehen in Obernburg
folgende generelle Aufgabenstel-
lungen, die zukunftig weiter zu
verfolgen sind:

G 10.1 Kooperation mit Stadt Er-
lenbach a.Main/ Markt Elsenfeld:
Weiterentwicklung Industrie Cen-
ter Obernburg (ICO).

G 10.2 Sicherung/ Ausbau loka-
ler Arbeitsplatze.

Zentrale Projekte

Z10.1 Anpassung Flachennut-
zungsplan bzgl. Gewerbeflachen-
planung:

Prafung der Méglichkeiten fur zu-
satzliche Gewerbeflachenplanung
im Stadtgebiet mit entsprechen-
der Anpassung des Flachennut-
zungsplans (vgl. Z 1.4).

Z 10.2 Entwicklung/ Erschlie-
Bung gewerblicher Bauflachen:
Prifung der Méglichkeiten fir
zusatzliche Entwicklung/ Erschlie-
Bung gewerblicher Bauflachen
(vgl. Z 1.10).

Z 10.3 Aktivierung von Brachfla-
chen/ mindergenutzten Flachen:
Prifung der Méglichkeiten zur
Aktivierung von Brachflachen/
mindergenutzten Flachen/ Stillle-
gungsflachen (vgl. Z 1.11).

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Weitere wichtige Projekte

W 10.1 Wirtschaftsférderung:
Prifung der Méglichkeiten fiir Co-
Working-Bereiche, preisglnstige
Raumangebote fir Startups.

Sonstige Projekte

S 10.1 Neuordnung Gewerbe-
gebiet Obernburg:
Entwicklungsstudie zur Neu-
ordnung des Gewerbegebiets
Obernburg, Flachenmanagement,
Immobilien- und Flachenbdérse,
Adressbildung, Profilierung der
Standorte, Nutzungszonierung
(vgl. S 1.2).

S$ 10.2 Entwicklung Bereich an
Eisenbacher Strale:
Gestaltung des Strallenraums
durch Begrunung.

Abb.128: Mainbriicke
Quelle: Google Maps / Foto: Al Saidee

Abb.129: Industrie Center Obernburg
(ICO), Vogelperspektive

Quelle: Ruth Weitz, Webseite:
https://schoenesobernburg.blogspot.com/

Abb.130: Maschinenbau- und Robotik-
Unternehmen, Walter-Reis-Stral3e 1

Quelle: Google Maps (Street View)
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Leitziel:

»Lebenswerter
Stadtteil Eisenbach“
mit guter lokaler Infrastruktur
und guter Anbindung an
Kernstadt Obernburg

Handlungsfeld 11 ,,Stadtteil
Eisenbach*

Generelle Aufgabenstellungen

Im Stadtteil Eisenbach bestehen
mit Blick auf die weitere Ent-
wicklung des Stadtteils folgende
generelle Aufgabenstellungen, die
zukunftig weiter zu verfolgen sind:

G 11.1 Funktionale Starkung des
Stadstteils Eisenbach (vgl. G 1.2).

G 11.2 Starkung der lokalen
Nahversorgung/ Gastronomie.

G 11.3 Starkung von Kultur und
Freizeit.

Zentrale Projekte

Z 11.1 Platz vor Altem Rathaus:
Einrichtung einer Dorfblihne mit
Uberdachung, Verlegung Bus-
haltestelle; diese Malinahmen
wurden bereits umgesetzt; zu pru-
fen sind weitere Moéglichkeiten zur
Aufwertung des Platzes.

Z11.2 Zusatzliche Bushalte-
stelle:

Prifung der Méglichkeiten zur
Einrichtung einer zusatzlichen
Bushaltestelle (vgl. W 9.2);
Einrichtung von E-Ladesaulen in
Nahe der Bushaltestelle (vgl. Z
9.3).

Z 11.3 Verkehrliche Anbindung
an Kernstadt:

Starkung der Radwegverbindung
Obernburg — Eisenbach (vgl. Z
9.4).

Z 11.4 Neuentwicklung ehem.
Gasthauser ,Zur Krone® und ,Zum
Schwanen®:

Neuentwicklung der im Altort
Eisenbach (Raiffeisenstrafie 10
und 12) gelegenen Anwesen der
ehem. Gasthauser ,Zur Krone*
und ,,Zum Schwanen® auf Grund-
lage des rechtskraftigen B-Plans
,Ortsmitte Eisenbach®.

Z 11.5 Neuentwicklung Anwesen
Wiesentalstrae 2 und 4:
Neuentwicklung des im Altort
Eisenbach an der Ecke Brucken-
straRe/ Wiesentalstrale (Wie-
sentalstrale 2 und 4) gelegenen
Anwesens vorzugsweise in Form
einer wohnlichen Nutzung.

Weitere wichtige Projekte

W 11.1 Medizinische Versorgung:
Nachfolgepraxis flir Hausarzt im
Stadtteil Eisenbach (vgl. W 7.1).

W 11.2 Weitere Aufwertung
Sport-/ Freizeitareal:

Prifung der Moglichkeiten fur
weitere Aufwertung des Areals
(z.B. Café/ Biergarten mit offent-
lichem WC, neue Spielgerate,
mehr Sitzgelegenheiten, Einzau-
nung).

W 11.3 Zusatzliche Briickener-
schlieBung von Norden:

Prufung der Mdéglichkeiten fur
eine zusatzliche Bruckenerschlie-
Bung des Stadstteils von Norden.

W 11.4 Aufwertung Ortseingang

Altort:

Verbesserung der Eingangssitua-
tion an bestehender Briicke Uber
die Mémling.

W 11.5 Stadtebaulicher Rahmen-
plan fur Altort:

Erstellung eines stadtebaulichen
Rahmenplans flr den Altort Ei-
senbach als Grundlage fur
zukunftige Innenentwicklungs-
malnahmen.

W 11.6 Modellprojekt Innenent-
wicklung Eisenbach:
Entdichtung, griine Hoéfe, Umnut-
zung Scheunen, Flachentausch/
-zusammenlegung, energetische
Gebaudeoptimierung.

W 11.7 Werkzeugkasten Bauge-
staltung fur Altort:

Kommunales Forderprogramm,
Gestaltungssatzung, Gestaltungs-
handbuch, Gestaltungsberatung.

W 11.8 Neuentwicklung Anwesen
ehem. RV-Bank:

Prifung der Méglichkeiten fur
eine Neuentwicklung des im Altort
Eisenbach (Raiffeisenstralle 11)
gelegenen Anwesens der ehem.
RV-Bank (z.B. Wohnen, Park-
platze); Strallenraum-/ Platz-
gestaltung im Umfeld (Bereich
Odenwald-/ Raiffeisenstralke).

Sonstige Projekte

S 11.1 Treffpunkte fur Burger:
Gestaltung offentlicher Platze als
Treffpunktorte, zusatzliche Raum-
angebote.

S 11.2 Gestaltung/ Pflege von
Freiflachen:
Freiflachengestaltung im Umfeld
des Heimatmuseums, der Sport-
und Kulturhalle und der Ortsein-
gange; offentlicher Ortsgarten.

S 11.3 Grinzonen an Mémling:
Gehdlzpflege, Gestaltung uferna-
her Wege.

S 11.4 Neunutzung Areal ,An der
Hardt":

Prufung der Moglichkeiten flr
eine Neunutzung des Areals ,An
der Hardt".
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Abb.131: Heimatmuseum Eisenbach  Abb.132: Briicke tber Mémling

Quelle: Eigene Bestandsaufnahme Quelle: Eigene Bestandsaufnahme

Abb.133: Areal ,Zum Schwanen® und ,Zur Krone“ (Raiffeisenstrale 10 und 12)
und Areal Wiesentalstralle 2 und 4, Luftbild, M. 1:1.000

Eigene Darstellungen auf Grundlage der Hintergrundkarte Digitales Orthophoto (Daten:
Bayerische Vermessungsverwaltung) und des Katasterplans der Stadt Obernburg a.Main
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4.4 Zeitrahmen und Finanzie-
rung

Die im MaRnahmen- und Rah-
menplan enthaltenen Projekte
und MaRnahmen sollten mog-
lichst zeitnah in Angriff genom-
men werden. Zudem sollten in
einem langerfristigen Zeitrahmen
fortwahrend MaRnahmen zur
Qualifizierung der baulichen und
freiraumlichen Qualitat durchge-
fuhrt werden.

Grundsatzlich ist als Vorausset-
zung fur die Realisierung der
Projekte und MalRnahmen die
Gewahrung von 6ffentlichen
Fordermitteln zu nennen. Far
Obernburg ist vor allem eine For-
derung durch Mittel der Stadte-
bauférderung innerhalb des nach
§ 142 BauGB festzulegenden
Sanierungsgebiets in der Altstadt
Obernburg vorgesehen. Der vor-
liegende INSEK-Bericht enthalt
einen Vorschlag zur Abgrenzung
des Sanierungsgebiets. Ergan-
zend werden im INSEK-Bericht
ein Uber das Sanierungsgebiet
hinausgehendes Stadtumbauge-
biet fur die Kernstadt Obernburg
und ein Stadtumbaugebiet fir den
Stadtteil Eisenbach nach § 171b
BauGB vorgeschlagen.

Die im Rahmen der Stadtebaufor-
derung forderfahigen Kosten der
geplanten Projekte und MalRnah-
men kdnnen im Regelfall mit 60%
gefordert werden. Sie sind im
nachfolgenden MaRnahmenplan
noch nicht darstellbar.

Der MalRinahmenplan sieht neben
der inhaltlichen Gewichtung der
geplanten Projekte und MalRnah-
men (zentrale Projekte, weitere
wichtige Projekte, sonstige Pro-
jekte) eine zeitliche Staffelung der
geplanten Projekte und MalRnah-
men in einem Zeitraum von etwa

15 Jahren vor. Neben kurzfristig
umsetzbaren Projekten/ Maf3nah-
men (Umsetzung innerhalb von
1-2 Jahren) enthalt der Malinah-
menplan daher auch kurz- bis
mittelfristig umsetzbare Projekte/
MaRnahmen (Umsetzung inner-
halb von 2-5 Jahren), mittelfristig
umsetzbare Projekte/ Mallnah-
men (Umsetzung innerhalb von
5-8 Jahren), mittel- bis langfristig
umsetzbare Projekte/ Mallnah-
men (Umsetzung innerhalb von
8-12 Jahren) sowie langfristig um-
setzbare Projekte/ MalRnahmen
(Umsetzung innerhalb von 12-15
Jahren). Zu beachten ist, dass
einzelne MalRnahmen mit relativ
frihzeitigem Beginn sich teilweise
Uber einen langeren Zeitraum
erstrecken kdnnen.

Finanzierung

Stadtebauférderungsmittel kdn-
nen fir Modernisierungs- und
Instandsetzungsmaflnahmen im
Sinne des § 177 BauGB ein-
gesetzt werden. Soweit nichts
anderes vereinbart ist, gilt dies
auch fiir entsprechende Mal3-
nahmen, zu deren Durchfiihrung
sich der Eigentimer gegenlber
der Stadt/ Gemeinde vertraglich
verpflichtet hat, sowie fiir dartiber
hinausgehende MalRnahmen, die
der Erhaltung, Erneuerung und
funktionsgerechten Verwendung
eines Gebaudes dienen, das
wegen seiner geschichtlichen,
kiinstlerischen oder stadtebauli-
chen Bedeutung erhalten bleiben
soll (§ 164a BauGB, Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln,
Stand 1. Januar 2018).

Mit der Festsetzung eines Sanie-
rungsgebietes kdnnen Hausei-
gentimer die erhéhten Abschrei-
bungsmdglichkeiten gemafl EStG
in Anspruch nehmen:

* § 7h EStG: Erhohte Ab-
setzung bei Gebauden in
Sanierungsgebieten von bis
zu 9% in 8 Jahren und 7% in
4 Jahren, bei Herstellungs-
und Anschaffungskosten
fur Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalflinahmen
im Sinne des § 177 BauGB

+ § 10f EStG: Sonderausga-
benabzug fur Herstellungs-
und Erhaltungsmallnahmen
von 9% Uber 10 Jahre

* § 11a EStG: Absetzung des
Erhaltungsaufwandes mit
gleichmaRiger Verteilung tber
2-5 Jahre

Neben der Inanspruchnahme
offentlicher Fordermittel sollte die
Beteiligung privater Akteure an
der Finanzierung von Mal3nah-
men geprift werden. Zu verwei-
sen ist hier auf folgende Mdglich-
keiten:

» Einrichtung eines Verfigungs-
fonds (Beteiligung offentlicher
und privater Akteure, z.B. Mit-
tel fir MarketingmaRnahmen)

» Bereitstellung von Mitteln
durch Stiftungen/ Vereine

»  Public-Private-Partnership fur
Einzelvorhaben

»  Privates Sponsoring



INSEK mit VU fur die Stadt Obernburg a.Main

MaRnahmenplan und Finanzierungsubersicht

Nr. Projektfelder/ MaBnahmen Zeitrahmen Beteiligte Mogliche Finanzierung
1. Stédtebauliche Entwicklung
G 1.1 [Funktionale Starkung der Kernstadt Obernburg Fortflihrung Stadt Obernburg
G 1.2 [Funktionale Starkung des Stadtteils Eisenbach (vgl. G 11.1) Fortflihrung Stadt Obernburg
Fortfiihrung/ Stadt Obernburg,
G 1.3 [Innenentwicklung und qualifizierte AufRenentwicklung (vgl. G 6.2) rung Planer,
Ausweitung X L
Eigentiimer
G 1.4 [Kommunale Stadtbaugesellschaft (vgl. G 6.6) Umsetzung prifen|Stadt Obernburg
Stadtisches Liegenschaftsmanagement ,aus einer Hand", Leerstandskataster, . SFadt gbernburg, N .
Z11 kurzfristig Eigentiimer, ggf. Stadtebauférderung
Leerstandsmanagement (vgl. Z 3.1 und Z 6.2)
Investoren
Strukturkonzept fiir wohnbauliche Entwicklung, gesamtstadtische Wohnungsmarktanalyse: Stadt Obernburg, f Stadtebauférderun
Z 1.2 |Untersuchung Wohnlagen, Analyse Flachenpotenziale, Konzepte fiir Nachverdichtung/ kurzfristig Fachgutachter, gt . 9,
) ! . ggf. Wohnraumférderung
Umstrukturierung, energetisches Sanierungskonzept (vgl. Z 6.1) Planer
Wohnbauliche Entwicklung von Flachen in kommunalem Eigentum: Grundstiickserwerb, Stadt Obernburg,
Z 1.3 |ErschlieBung, VerauBerung, Bauplatzvergabe nach Vergaberichtlinien, Bauverpflichtung kurz-/ mittelfristig |Eigentimer,
(vgl. Z 6.3) Investoren
Z 1.4 |Anpassung Flachennutzungsplan bzgl. Gewerbeflachenplanung (vgl. Z 10.1) kurz-/ mittelfristig ;t::terObemburg,
Z 1.5 |Neubau Finanzamt (sudlich der Stadthalle), Neunutzung Areal altes Finanzamt (vgl. Z 7.1) kurz-/ mittelfristig Sta.dt Obernburg, Freistaat Bayern
Freistaat Bayern
. . . . . . Stadt Obernburg,
716 Nutzung Stadthalle: Yeranstaltungshalle (alternativ: Neubau), Wirtschaftlichkeitsanalyse, Priifung kurz+/ mittelfristig | Fachgutachter, Stadtebauférderung
von Standortalternativen (vgl. Z 4.1 und Z 9.2)
Planer, Investor
Stadt Obernburg, . "
Z 1.7 |Neuentwicklung Areal ,Opel-Brass* (vgl. Z 6.4) kurz-/ mittelfristig |Eigentlimer, %iﬂfrzzﬁ?gf::r?’
Planer, Investor 9
X . . . S‘tadt Qbernburg, Stadtebauférderung,
Z 1.8 |Neuentwicklung Areal Romerstrake 9-17/ Am Oberen Tor (vgl. Z 2.4) mittelfristig Eigentiimer, Wohnraumférderun
Planer, Investor 9
Stadt Obernburg, " ..
Z 1.9 |Neuentwicklung Areal beim Runden Turm (vgl. Z 2.5) mittelfristig Eigentimer, Stadtebaufo"rderung,
Wohnraumforderung
Planer, Investor
Stadt Obernburg,
Z 1.10|Entwicklung/ ErschlieBung gewerblicher Bauflachen (vgl. Z 10.2) mittelfristig Eigentimer,
Planer, Investoren
Stadt Obernburg,
Z 1.11]|Aktivierung von Brachflachen/ mindergenutzten Flachen/ Stilllegungsflachen (vgl. Z 10.3) mittelfristig Eigenttumer, ggf. Stadtebauférderung
Planer, Investoren
Zentrale Stadtverwaltung: Blindelung von Verwaltungsfunktionen (Rathaus, Burgerhaus, : . Stadt Obernpurg,
W11 ) ) mittelfristig Stadtmarketing,
Stadtmarketing, Bauamt Wehrinsel)
Planer
W 1.2 |[Nutzung Sparkassengebaude: langfristige Nutzung mittelfristig glt::;rObernburg, ggf. Stadtebauférderung
Stadt Obernburg,
W 1.3 |Neuentwicklung Areal ,Betonwerk Kreher* mittelfristig Eigentiimer, ggf. Stadtebauférderung
Planer, Investor
Stadt Obernburg, x "
W 1.4 |Quartiersentwicklung ,Hornung-Areal" (vgl. W 6.2) mittelfristig Eigentiimer, sézi;ert;iﬁ?grj;::r?’
Planer, Investor 9
Stadt Obernburg,
S 1.1 [Neuentwicklung Areal ,Holzbau-Appel* (vgl. S 6.1) mittelfristig Eigentiimer, ggf. Stadtebauférderung
Planer, Investor
Neuordnung Gewerbegebiet Obernburg, Entwicklungsstudie Gewerbegebiet Obernburg: Stadt Obernburg,
S 1.2 [Flachenmanagement, Immobilien- und Flachenborse, Adressbildung, Profilierung der Standorte, mittelfristig Fachgutachter, andere Forderung
Nutzungszonierung (vgl. S 10.1) Planer
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Nr. Projektfelder/ MaRnahmen Zeitrahmen Beteiligte Mogliche Finanzierung
. - . . " S‘tadt Qbernburg, Stadtebauférderung,
G 2.1 [Sanierung/ Modernisierung von Geb&uden in der Altstadt Fortfiihrung Eigentiimer, ..
Wohnraumforderung
Planer, Investoren
G 2.2 ([Kommunales Foérderprogramm/ kommunale Zuschiisse Fortflihrung Stadt Obernburg Stadtemumrderung’
kommunale Zuschulsse
G 2.3 |Sanierungsberatung, Offentlichkeitsarbeit/ Information (iber Férderméglichkeiten Fortfuh'rung/ Stadt Obernburg, Stadtebauforderung
Ausweitung Planer
Z 2.1 |Stadtbodenkonzept (Novellierung) (vgl. W 2.6) kurzfristig glt::;:)bernburg, Stadtebauforderung
Z 2.2 |Neugestaltung MainstraRe, Obere Gasse, Untere WallstraRe kurzfristig glt::;:)bernburg, Stadtebauforderung
Z 2.3 |Gestaltungssatzung/ Gestaltungsleitfaden/ Férderfibel (Aktualisierung) (vgl. W 8.3) kurzfristig gltgg‘te?bernburg, Stadtebauférderung
Stadt Obernburg, . "
Z 2.4 |Neuentwicklung Areal Rémerstrale 9-17/ Am Oberen Tor (vgl. Z 1.8) mittelfristig Eigentiimer, Stadtebaufq_rderung,
Wohnraumférderung
Planer, Investor
Stadt Obernburg, N "
Z 2.5 |Neuentwicklung Areal beim Runden Turm (vgl. Z 1.9) mittelfristig Eigentiimer, Stadtebaufqr"derung,
Wohnraumforderung
Planer, Investor
Stadt Obernburg, [Verfligungsfonds,
W 2.1 |Neugestaltung Stadtplan in Umsetzung Stadtmarketing, privates Sponsoring,
Planer andere Forderung
W 2.2 |Neugestaltung Obere WallstralRe mittelfristig ;t::(te:)bernburg, Stadtebauforderung
Stadt Obernburg,
. . . . - Stadtmarketing, ggf. Stadtebauférderung,
W 2.3 |Wegeleitkonzept, Blindenleitsystem (vgl. W 5.3) mittelfristig Kommunikations- |andere Férderung
desianer
Stadt Obernburg, . .
W 2.4 | Aktive Stadtbildpflege, Fassadengestaltung/ -begriinung mittelfristig Eigentiimer, 9gf. Stadtﬂebauforderung,
andere Forderung
Planer
Bessere Zugange zur Altstadt (vom Main, von Peters Platz), Gestaltung der Unterfiihrungen als ) - Stadt Obernburg, x "
w25 attraktive Zugénge, Zugang vom Bahnhof/ Achse Bahnhof — LindenstraRe (vgl. Z 9.1) mittelfristig Planer Stédtebauférderung
W 2.6 Bgrrlerefrelhe@ und A.l‘erpthaItsquallltat: barrierefreie StraRen, Wege und Platze, Stadtmdblierung, mittelfristig Stadt Obernburg, Stadtebauférderung
Sitzgelegenheiten, Miilleimer erweitern (vgl. Z 2.1) Planer
ggf. Stadtebauférderung,
W 2.7 | Trinkwasserstationen (vgl. W 7.3 und W 8.6) mittelfristig glt:g:a:)bernburg, Verfligungsfonds,
privates Sponsoring
S2.1 Stral'senraumgestalt"ung LindenstralRe: Gestaltung 6ffentlicher Raum, Gestaltung Parkplatze, mittelfristig Stadt Obernburg, Stadtebauférderung
Parkscheune, Begriinung StraBenraum Planer
S 2.2 [Gestaltung altstadtnaher Bereiche, Verweilzonen an Stadtbefestigung mittelfristig glt::(tarObemburg, Stadtebauférderung
S 2.3 [Griinkonzept, Griinzonen im altstadtischen/ altstadtnahen Bereich mittelfristig glt::terObernburg, Stadtebauférderung
S 2.4 |Lichtkonzept, Inszenierung altstadtischer Sehenswiirdigkeiten (vgl. Z 5.4) mittelfristig Stadt Obernburg, ggf. Stadtebauférderung
Planer
S 2.5 [Neugestaltung kleinerer Gassen/ Platze in der Altstadt langfristig glt::;?bernburg, Stadtebauforderung




INSEK mit VU fur die Stadt Obernburg a.Main

Nr. Projektfelder/ MaRnahmen Zeitrahmen Beteiligte Mogliche Finanzierung
3. Einzelhandel und Gastronomie
. : « Stadt Obernburg,
G 3.1 Slcherung lokaler Versorgungsangebote (Nahversorgung, Lebensmittelhandwerk, Fachgeschafte, Fortfiirung Versorgungs-
Sozialkaufhaus) X
anbieter
. . Stadt Obernburg
Leerstandsmanagement: Neunutzung Leerstandsobjekte, Erhalt/ Verbesserung Nutzungsmix, - " - ! . .
z341 Leerstandserhebung (ggf. auf GIS-Basis), Leerstandskataster (vgl. Z 1.1 und Z 6.2) kurzfristig :i'g:;&g:r‘ 99f. Stadtebaufbrderung
Z 3.2 |Parkplatze kommunizieren, Parkraummanagement, elektronisches Parkleitsystem kurz-/ mittelfristig ?lt::;?bernburg,
W 3.1 |Angebotserweiterung Wochenmarkt kurzfristig Stadt Obgrnburg, Ve.zrfugungsfondsl,
Marktanbieter privates Sponsoring
. . . . .. |Stadt Obernburg,
W 3.2 |Anbindung XXXLutz-Markt (z.B. Shuttle-Service) kurz-/ mittelfristig OPNV-Anbieter
W 3.3 |Gastronomieférderung im AuRenbereich (z.B. entlang der Rémerstrale) kurz-/ mittelfristig Stadt Obernburg, andere Forderung
Gastronomen
Offentliche Toilette (behindertengerecht, zentrumsnah), ggf. Kooperation mit Gastronomen (,nette . . Stadt Obernburg, |ggf. Stadtebauférderung,
W 3.4 ) . mittelfristig ..
Toilette”) (vgl. W 5.5) Gastronomen andere Forderung
Stadt Obernburg, Verfiigunasfonds
S 3.1 [Bespielung ,Kulisse* Altstadt (aktive Stadtbildpflege) kurz-/ mittelfristig |Stadtmarketing, >riigung ;
privates Sponsoring
Kulturschaffende
Stadt Obernburg,
S32 Events/ Micro-Events im &ffentlichen Raum (z.B. Kirchplatz, Mainanlagen), passgenaue kurz-/ mittelfristi Stadtmarketing, Verfligungsfonds,
" |Marktformate (vgl. S 5.3) 9 Kulturschaffende, |privates Sponsoring
Marktanbieter
Stadt Obernburg, Verfiigungsfonds
S 3.3 [Gemeinsame Aktionen der Innenstadtakteure, Werbe-/ Gutschein-/ Gewinnaktionen kurz-/ mittelfristig |Stadtmarketing, >rigung N
privates Sponsoring
Innenstadtakteure
S 3.4 |Beitrage der Gastronomie, Verbesserung Offnungszeiten (z.B. beim Biergarten) mittelfristig Stadt Obernburg,
Gastronomen
Stadt Obernburg,
S 3.5 [Einzelhandelskonzept, Sortimentsliste mittelfristig Fachgutachter,
Planer
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Nr. Projektfelder/ MaBnahmen Zeitrahmen Beteiligte Mogliche Finanzierung
4. Kultur
G 4.1 |Stérkung der Kultur als Attraktivitatsfaktor flir Einheimische und Besucher Fortfiihrung Stadt Obernburg
i . . . . . Stadt Obernburg,
741 Nutzung Stadthalle: _\/eranstaltungshalle (alternativ: Neubau), Wirtschaftlichkeitsanalyse, Priifung kurz-/ mittelfristig |Fachgutachter, Stadtebauférderung
von Standortalternativen (vgl. Z 1.6 und Z 9.2)
Planer, Investor
Stadt Obernburg, Verfiigungsfonds
W 4.1 |Events im &ffentlichen Raum: Micro-Events, , Turmkonzerte® (vgl. S 3.2 und Z 5.4) kurz-/ mittelfristig |Stadtmarketing, >riigung ;
privates Sponsoring
Kulturschaffende
Stadt Obernburg, Verfiigungsfonds
S 4.1 |Fotowettbewerb: Auswahl der schonsten Bilder aus Obernburg kurz-/ mittelfristig |Stadtmarketing, >riigung ;
privates Sponsoring
Stadtbewohner
Blick in die Geschichtsbiicher: Aufbereitung von Informationen zu lokalen Personlichkeiten (z.B. . . .. |Stadt Obernburg,
S4.2 kurz-/ mittelfristig R
Adam Lux, Johannes Obernburger) Heimatpfleger
Stadt Obernburg, Verfiiqunasfonds
S 4.3 |Personelle Darbietungen: Nachtwachter, Tlrmer, Stadtschauspiel mittelfristig Stadtmarketing, >riigung ;
freiwili privates Sponsoring
reiwillige Darsteller
Aktivitaten im Kunst-Bereich: Kunstwettbewerbe, Kunst im Handel, Schaubetriebe mit . - Stadt Obernpurg, Verfligungsfonds,
S4.4 mittelfristig Stadtmarketing, : ;
Kunsthandwerk Kii > privates Sponsoring
Unstler, Verkaufer
Traditionspflege (Obstanbau, Apfelwein, Imkertradition), Neukonzeption Apfelblitenfest mit Stadt Obernburg, Verfligungsfonds
S45 prieg AP ’ ! P P mittelfristig Stadtmarketing, qung N

starkerer Anbindung an die Stadt

lokale Akteure

privates Sponsoring
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Nr. Projektfelder/ MaRnahmen Zeitrahmen Beteiligte Mogliche Finanzierung
5. Tourismus
Ausbau der Tourismusarbeit, touristische Vermarktung: Vermarktung Obernburgs als ,Rémerstadt"/ Fortfihruna/ Stadt Obernburg,
G 5.1 |,Sportstadt”; Verweis auf lokale Personlichkeiten (z.B. Adam Lux, Johannes Obernburger, Dominik Ausweitung Stadtmarketing,
Klein); Nutzung des Nummernschilds ,OBB* als Botschafter 9 Tourist-Info
Stadt Obernburg,
Z 5.1 |Touristisches Konzept, Grafik-/ Wegekonzept, Stellung Férderantrag kurzfristig $Li‘i:2:i:‘f2t'n9, gggesrteagg.;léziisermg,
Grafikdesianer
Z 5.2 |Spezialisierte Hotels fur Radfahrer (zertifiziert), Hotel-Packages kurz-/ mittelfristig flt;(i:lg:)semburg,
Stadt Obernburg,
Z 5.3 |Zentrale elektronische Zimmervermittlung kurz-/ mittelfristig |Stadtmarketing,
Tourist-Info
Erlebbarkeit von Tiirmen und Toren: Zugangsmoglichkeiten fiir Besucher, lllumination der Tirme . . Stadt Obernpurg, 9gf. ?tadtebauforderung,
Z5.4 " . . . mittelfristig Stadtmarketing, Verfligungsfonds,
und Tore, Turme als Kulisse zur Weihnachtszeit (vgl. S 2.4 und W 4.1) Tourist-Info privates Sponsoring
Weiterentwicklung Rdmermuseum: Stadtmuseum mit Themen Rémer/ Mittelalter/ Friihneuzeit/ gizg:rgabri;:ﬁ]urg’ Stadtebauférderun
Z 5.5 |Moderne/ Sport; Kooperation mit Kommunen entlang dem friiheren Limesverlauf; ,Museums- mittel-/ langfristig Tourist-Info 9 andere Férderun 9:
Karree® (inkl. Obere Gasse 13), Architektenwettbewerb Plauner Invéstor 9
Romer-Attribute im Stadtbereich (z.B. in der Altstadt, am Kreisel):Romergarten, Skulpturen, Info- Stadt Obernburg, f. Stadtebauférderun
W 5.1 | Tafeln, Fundstiicke, Abglisse; Umgestaltung Larmschutzwand: Beleuchtung, Integration rémischer |mittelfristig Stadtmarketing, ggaere Forderun 9
Reliefs, Werbetrager Tourist-Info 9
. . . . Stadt Obernburg,
Ausweitung Rad-/ Wanderwegenetz: Wegefiihrungen fiir Themenwege/ Rundwege (z.B. Stadtmarketin f. Stadtebauférderun
W 5.2 |[Panoramarundweg), Erlebnisweg durch die Altstadt mit markanten Punkten, Stadtfiihrungen (online [mittelfristig Tourist-Info 9 gga(;lwe férderun 9:
buchbar), Ausbau Main-Limes-Weg in Richtung Miltenberg Planer ! g 9
Optimierung der Beschilderung: einheitliches und hochwertiges Kommunikationsdesign; g::g:rﬁ)abrek;r:il;urg, f Stadtebauférderun
W 5.3 |Informationen mittels QR-Codes; Info-Schilder an hist. Hausern (Schild mit Kurzinfo, Foto, QR- mittelfristig Kommunikatio?\’s— ggdere Férderun 9:
Code); Markierung des altesten Hauses in Obernburg (vgl. W 2.3) designer 9
W 5.4 |Angebote fur Wohnmobilisten, Erweiterung Stellplatze mittelfristig ﬁ::ﬁ;rObemburg, ggf. Stadtebauférderung
W55 Offentliche Toilette (behindertengerecht, zentrumsnah), ggf. Kooperation mit Gastronomen (,nette mittelfristi Stadt Obernburg, |ggf. Stadtebauférderung,
| Toilette®) (vgl. W 3.4) 9 Gastronomen andere Forderung
S 5.1 |Blumenschmuck in der Altstadt, Blumenspenden von der Stadt kurzfristig gzsgat?jggpburg’ :)/:\T:tging;;?;i?i’ng
Stadt Obernburg, Verfiigunasfonds
S 5.2 |Inszenierung Altstadtensemble, Bespielung ,Kulisse” Altstadt (vgl. S 3.1) kurz-/ mittelfristig |Stadtmarketing, rivatgssg onsor;n
Kulturschaffende  |P P 9
Stadt Obernburg,
S 5.3 |Entwicklung passgenaue Marktformate (z.B. Antik-Markt, Kunst- und Kultur-Markt) (vgl. S 3.2) mittelfristig iﬁ?:zi:;;:ngae :)/ﬁ\:fel:tging;;?]r;isri,ng
Marktanbieter
Regionale Profilierung: starkere Bekanntmachung der Region ,Bayer. Untermain“ mit Pforte . . Stadt Obernpurg,
S54 ] ) M « ’ - . mittelfristig Stadtmarketing,
Obernburg (wie ,Rheingau®, ,BergstraRRe®, ,Wetterau“), Kooperationen lokal starken Tourist-Info
Stadt Obernburg,
S 5.5 |Insta-Points: Fotomotive zum Teilen auf Instagram mittelfristig Stadtmarketing,
Tourist-Info
S 5.6 |Temporére Freizeitanlagen mittel-/ langfristig g::g:rgabrekg:ﬁ:gg’ X:y:tg:ngsgilifi’ng
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Nr. Projektfelder/ MaRnahmen Zeitrahmen Beteiligte Mogliche Finanzierung
6. Wohnen
G 6.1 |Differenziertes Wohnraumangebot (Angebote fiir Familien, Senioren, Singles) Fortfuh_rung/ Stadt Obernburg,
Ausweitung Planer
" Stadt Obernburg,
. . . . . X Fortflihrung/
G 6.2 [Innenentwicklung und qualifizierte AuRenentwicklung im wohnlichen Bereich (vgl. G 1.3) . Planer,
Ausweitung X .
Eigentimer
G 6.3 [Wohnraumvermarktung, Immobilienborse Fortflihrung Stadt Obernburg
G 6.4 [Preisglnstiges Wohnen fiir Einkommensschwache Fortfuh'rung/ Stadt Obernburg, Wohnraumforderung
Ausweitung Planer
G 6.5 |Angebote fiir behindertengerechtes Wohnen Fortfuhrung/ Stadt Obernburg, Wohnraumférderung
Ausweitung Planer
G 6.6 [Kommunale Stadtbaugesellschaft (vgl. G 1.4) Umsetzung prifen|Stadt Obernburg
Strukturkonzept fir wohnbauliche Entwicklung, gesamtstadtische Wohnungsmarktanalyse: Stadt Obernburg, f Stadtebaufrderun
Z 6.1 |Untersuchung Wohnlagen, Analyse Flachenpotenziale, Konzepte fiir Nachverdichtung/ kurzfristig Fachgutachter, gt . 9.
. : . ggf. Wohnraumférderung
Umstrukturierung, energetisches Sanierungskonzept (vgl. Z 1.2) Planer
Leerstandsmanagement: Leerstandserhebung (ggf. auf GIS-Basis), Leerstandskataster, ggf. . Stadt Obernburg, . .
262 Anwendung stadtisches Vorkaufsrecht (vgl. Z 1.1 und Z 3.1) kurziristig Eigentiimer 9gf. Stadtebauforderung
Wohnbauliche Entwicklung von Flachen in kommunalem Eigentum: Grundstiickserwerb, Stadt Obernburg,
Z 6.3 |ErschlieBung, VerduRerung, Bauplatzvergabe nach Vergaberichtlinien, Bauverpflichtung kurz-/ mittelfristig |Eigentiimer,
(vgl. Z 1.3) Investoren
Stadt Obernburg, " ..
Z 6.4 |Neuentwicklung Areal ,Opel-Brass” (vgl. Z 1.7) kurz-/ mittelfristig |Eigentiimer, Stadtebaufo"rderung,
Wohnraumférderung
Planer, Investor
Stadt Obernburg,
Z 6.5 |Attraktivierung bestehender Wohngebiete: Nachverdichtung, B-Plan-Anderungen mittel-/ langfristig |Eigentimer,
Planer
Stadt Obernburg, x "
W 6.1 |Innenentwicklung Schillerstral’e (Bestandsumwandlung) mittelfristig Eigenttimer, Stadtebaufo“rderung,
Wohnraumférderung
Planer, Investor
Stadt Obernburg, x "
W 6.2 |Quartiersentwicklung ,Hornung-Areal” (vgl. W 1.4) mittelfristig Eigenttmer, Stadtebaufo"rderung,
Wohnraumférderung
Planer, Investor
Stadt Obernburg,
Seniorenwohnen: Mehr-Generationen-Wohnen, Service-Wohnen, genossenschaftliches Wohnen, X . Seniorenbeauf- .
W 6.3 . mittelfristig Wohnraumférderung
Wohnen in Alters-WG tragte, Planer,
Investor
Attraktives Wohnen in der Altstadt: Anpassungen im Gebaudebestand (z.B. energetische ; . S.tadt (?bernburg, Stadtebauforderung,
W 6.4 R " - X . N - . mittel-/ langfristig |Eigentimer, .
Sanierung), Wohnformen fiir Familien, kleinere Wohnungen, barrierefreie Wohnungen fiir Senioren Wohnraumférderung
Planer, Investoren
Entwicklung von Innenhdéfen: Entdichtung, Entsiegelung, Begriinung von Hofflachen, Balkone, . . SFadt Qbernburg, Stadtebauférderung,
W 6.5 mittel-/ langfristig |Eigentlimer, .
Terrassen Wohnraumférderung
Planer
Stadt Obernburg,
S 6.1 [Anschlussbebauung Areal ,Holzbau-Appel” (vgl. S 1.1) mittelfristig Eigentiimer, ggf. Stadtebauférderung
Planer, Investor
S6.2 StraRenraumsanierung in Wohngebieten: Ausbesserung Bodenbelag, Verbesserung der mittelfristi Stadt Obernburg,
" |Parksituation, kein wildes Parken (Bsp. Rudhélle) 9 Planer
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Nr. Projektfelder/ MaRnahmen Zeitrahmen Beteiligte Mogliche Finanzierung
7. Soziale Infrastruktur, Freizeit
G 7.1 [Sicherung o&ffentlicher Dienstleistungsangebote Fortfiihrung Stadt Obernburg
G 7.2 [Sicherung/ Ausbau der medizinischen Versorgung/ Pflege ForﬁUh.rung/ Stadt Obernburg |andere Férderung
Ausweitung
. . I . Fortfiihrung/ .
G 7.3 [Sicherung von Bildungsangeboten, Ausbau/ Qualifizierung der Kinderbetreuung Ausweitung Stadt Obernburg [andere Forderung
Z 7.1 |Neubau Finanzamt (sudlich der Stadthalle), Neunutzung Areal altes Finanzamt (vgl. Z 1.5) kurz-/ mittelfristig Stafit Obernburg, Freistaat Bayern
Freistaat Bayern
Offene Ganztagsbetreuung an Grund- und Mittelschule: raumliche Erganzungen, . - Stadt Obemburg, .
272 . . kurz-/ mittelfristig |Vertreter der andere Forderung
Nachmittagsbetreuung, warmes Mittagessen
Schulen
773 Meﬂdlzmlsches Versorgungszentrum (MVZ), Priifung von Standortalternativen, Suche nach einem mittelfristig St?dt Obernburg, andere Férderung
Trager Trager MVZ
Ergénzungen bei der medizinischen Versorgung/ Pflege: Kinderarzt in Obernburg, Nachfolgepraxis Stadt Obernburg,
W 7.1 |fur Hausarzt in Eisenbach, Gemeindekrankenschwester, Pflegepersonal fiir Pflegeeinrichtungen mittelfristig Arzte, medizini- andere Forderung
(vgl. W 11.1) sches Personal
Stadt Obernburg, . "
W 7.2 |Freizeitangebote fiir Jugendliche: Treffpunkte, Riickzugsorte mittelfristig Jugendbeauftragte, 9gf. Stadt_febaumrdemng’
andere Forderung
Vertreter der Jugend
Aufwertung von Spielplatzen: Themenspielplatze, neue Spielgerate, Anlagen fiir Feinmotorik, i _ ggf. Stadtebauférderung,
w73 Spielplatze barrierefrei/ inklusiv gestalten, Trinkwasserstationen (vgl. W 2.7 und W 8.6) mittel-/ langfristig | Stadt Obernburg andere Forderung
S 7.1 |Barrierefreie 6ffentliche Gebaude: bessere Belichtung, Stufenmarkierungen kurzfristig Stadt Obernburg
Stadt Obernburg,
S 7.2 |Gesundheitsberatung fiir Senioren und Familien kurz-/ mittelfristig |Seniorenbeauf-
tragte
S 7.3 |Angebote fur Migranten: soziale Betreuung, Beratung, Sprachunterricht kurz-/ mittelfristig flt::?;rgrt;iesmburg, andere Forderung
Stadt Obernburg,
S74 Forderung sozialer Initiativen: Unterstiitzung von Vereinen/ Sozialverbanden, Férderung kurz-/ mittelfristi Vereine, andere Férderun
" |ehrenamtliches Engagement, lockere Mitmachangebote (z.B. Blicherbox) 9 Verbande, 9
Blrgerinitiativen
Kooperation mit Schulen: Einbindung Schiiler/ Lehrer bei Planungen, Vor-Ort-Termine von Planern | . . Stadt Obernburg,
S75 mittelfristig .
an Schulen Lehrer, Schiler
S 7.6 [Tiererlebnisangebote: Waldgehege, Streichelzoo langfristig Stadt Obernburg |andere Férderung
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Nr. Projektfelder/ MaRnahmen Zeitrahmen Beteiligte Mégliche Finanzierung
G 8.1 [Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Sonnenenergie, Wasserkraft, Biogas, Geothermie) Fortflihrung Stadt Obernburg |andere Férderung
Stadt Obernburg,
Z 8.1 |Oko-Kartierung: Auflistung/ Kartierung ékologisch aufwertbarer Flachen kurz-/ mittelfristig |Fachgutachter, ggf. Stadtebauférderung
Planer
782 B.aumpﬂanzungen. in Altstadt/ Altstadtnahe, schattige Aufenthaltsbereiche (z.B. Peters Platz, kurz-/ mittelfristig |Stadt Obemburg | Stédtebauférderung
Lindenstrale, Mainuferzone)
Weiterentwicklung Freiflachen am Main (Mainaue), ,Wassererlebnisraume“ mit Angeboten/ . - Stadt Obernburg, N "
283 Informationen rund ums Thema Wasser, Schallschutz fir Freiflachen mit Erholungsfunktion mittelfristig Planer Stadtebauforderung
784 Frelflachenkonz"ept Momlingaue: Erggnzyng liuB-f Radwegenetz", En_'ganzung Reitwegenetz, mittelfristig Stadt Obernburg, Stadtebauférderung
Naherholungsflachen, ,Wassererlebnisraume®, Garten an der Mémling Planer
Stadt Obernburg,
W 8.1 |Kommunales Energiekonzept kurz-/ mittelfristig |Fachgutachter, andere Forderung
Planer
Stadt Obernburg,
W 8.2 |Kommunale Warmeplanung (vgl. W 8.9) kurz-/ mittelfristig |Fachgutachter, andere Forderung
Planer
Nutzung von Dachflachen fiir PV-Anlagen/ Zisternenbewasserung bei Wohnhausern (Grundlage: Stadt Obernburg,
W 8.3 |aktualisierte Gestaltungssatzung, vgl. Z 2.3), Dachflachen-PV-Anlagen auf Gewerbebauten/ kurz-/ mittelfristig |Eigentiimer, andere Férderung
offentlichen Gebauden Planer
Stadt Obernburg, Stadtebauférderun
W 8.4 |Energetische Sanierung im Altbaubestand, Warmedammung mittelfristig Eigentiimer, " 9:
Wohnraumforderung
Planer
Hochwasserschutz an Main und Mémling, Schutz vor Starkregenereignissen, ; . Stadt Obernpurg, andere Férderung /
W 8.5 A mittelfristig wasserrechtliche -
Regenrickhaltebecken . Wasserwirtschaftsamt
Behoérden, Planer
ggf. Stadtebauférderung,
W 8.6 |Trinkwasserstationen (vgl. W 2.7 und W 7.3) mittelfristig ﬁlt::;robemb“rg’ Verfiigungsfonds,
privates Sponsoring
Versickerungsflachen, Rickbau versiegelter Flachen (,Schwammstadt”), z.B. im Umfeld von ; . . .. | Stadt Obernburg, « .
W 8.7 Mobilitatsknoten (vgl. Z 9.3) mittel-/ mittelfristig Planer ggf. Stadtebauférderung
Stadt Obernburg,
W 8.8 |Hofraumbegriinung, ékologische Gestaltung privater Garten mittel-/ mittelfristig | Eigentliimer, ggf. Stadtebauférderung
Planer
Ausbau der Fernwarmeversorgung, Nahwarmenetze (Grundlage: kommunale Warmeplanung, vgl. Stadt Obernburg,
W 8.9 |W 8.2), Warmeversorgung fiir 6ffentliche Einrichtungen/ benachbarte Wohnstandorte, mittel-/ mittelfristig |Fachgutachter, andere Forderung
Blockheizkraftwerk Planer
S 8.1 [Baumpflanzungen in Wohngebieten kurz-/ mittelfristig |Stadt Obernburg [ggf. Stadtebauférderung
S82 Grunflachgn mit eslsbal"em' Ertrag (,,esslf)are Stadt): z.B. Baum-/ Strauchpflanzungen mit Friichten/ mittelfristig St“adt C')b'elrn'burg, ggf. Stadtebauférderung
Beeren, Bienenweiden; Mitmacher gewinnen Burgerinitiativen




INSEK mit VU fur die Stadt Obernburg a.Main

Nr. Projektfelder/ MaRnahmen Zeitrahmen Beteiligte Mogliche Finanzierung
9. Verkehr und Mobilitéat
Stadt Obernburg,
G 9.1 (Instandhaltung von Stralen und Wegen Fortfiihrung StraRenbaulast-  [StraRenbaulasttrager
trager
Attraktivierung des Bahnhofs: barrierefreier Ausbau, bessere Zuganglichkeit fiir FuRganger/ Stadt Obernburg, Deutsche Bahn AG
Z 9.1 |Radfahrer (insb. FuRgéngerbriicke iber den Main, vgl. W 2.5), Gestaltung und Begriinung in Umsetzung Markt Elsenfeld, P Stédtebauférdérun
Bahnhofsvorplatz Deutsche Bahn AG |99" 9
. . . . . . .. |Stadt Obernburg, |Freistaat Bayern,
Z 9.2 |Parkplatze bei neuem Finanzamt (vgl. Z 1.5 und Z 7.1) und bei Stadthalle (vgl. Z 1.6 und Z 4.1) kurz-/ mittelfristig Freistaat Bayern  |ggf. Stadtebaufdrderung
Stadt Obernburg,
793 Mobilitatsknoten/ Mobilitatsstationen an Bahnhof/ Bushaltestellen (E-Ladestationen, Leihrader, vgl. mittelfristi Landkreis ggf. Stadtebauférderung,
" 1Z 11.2), Versickerungsflachen im Umfeld der Mobilitatsknoten (vgl. W 8.7) 9 Miltenberg, andere Forderung
Deutsche Bahn AG
. . Stadt Obernburg, . .
Verbesserung Radwegenetz (Alltagsradverkehr), Starkung der Verbindung Obernburg — ; . - ggf. Stadtebauférderung,
Z9.4 |_. mittelfristig Landkreis .
Eisenbach, Pedelec-Routen (vgl. Z 11.3) . Radwegférderung
Miltenberg
W 9.1 |Anpassung Stellplatzsatzung (Novellierung BayBO) in Umsetzung Stadt Obernburg
Gestaltung von Bushaltestellen: zusatzliche Haltestellen, barrierefreier Ausbau von Haltestellen ’ . Stadt Ol?ernburg, ggf. Stadtebauférderung,
W 9.2 mittelfristig Landkreis .
(vgl. Z11.2) . andere Forderung
Miltenberg
Stadt Obernburg,
] ) ) - ) - ) - Landkreis OPNV-Mittel,
W 9.3 |Verbesserung OPNV-Bedienung (Bus und Bahn), City-Bus-Linie, alternative Mobilitatsangebote mittelfristig Miltenberg, OPNV- |andere Férderung
Anbieter
Stadt Obernburg,
W 9.4 |Larmschutz (insb. B 426, Bahnlinie), larmmindernde StraRenbelige mittelfristi Straenbaulast- | andere Férderung,
: ! ’ ’ 9 9 trager, Deutsche [Deutsche Bahn AG
Bahn AG
Stadt Obernburg,
W 9.5 |Ertlichtigung verkehrlicher Anlagen/ Briicken (staatliche MaRBnahme: Ausbau Mainbriicke) mittel-/ langfristig |StraRenbaulast-  [StraBenbaulasttréager
trager, Planer
S 9.1 |Zusétzliche Parkplétze bei Friedenskirche kurz-/ mittelfristig |Stadt Obernburg |99": Stadiebaufdrderung,
andere Forderung
S 9.2 |Verbesserung FuBwegenetz mittelfristig Stadt Obernburg [ggf. Stadtebauforderung
Sichere Verkehrswege: kinderfreundliche Gestaltung von FuR-/ Radwegen, sichere Schulwege, : - Stadt Opemburg’ ggf. Stadtebauférderung,
S9.3 . mittelfristig Landkreis .
gefahrloser Schiilertransport Miltenberg Radwegférderung
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Nr. Projektfelder/ MaBnahmen Zeitrahmen Beteiligte Mogliche Finanzierung
10. Wirtschaft und Gewerbe
. . . . ’ . . Stadt Obernburg,
G101 g(k))c:::kr)itrlorzlgg)smdt Erlenbach a.Main/ Markt Elsenfeld: Weiterentwicklung Industrie Center Fortfihrung Stadt Erlenbach.
9 Markt Elsenfeld
. I . Stadt Obernburg,
G 10.2 [Sicherung/ Ausbau lokaler Arbeitsplatze Fortfliihrung lokale Arbeitgeber
Z 10.1 |Anpassung Flachennutzungsplan bzgl. Gewerbeflachenplanung (vgl. Z 1.4) kurz-/ mittelfristig ﬁ}::;?bernburg,
Stadt Obernburg,
Z 10.2 |Entwicklung/ ErschlieRung gewerblicher Bauflachen (vgl. Z 1.10) mittelfristig Eigentiimer,
Planer, Investoren
Stadt Obernburg, f. Stadtebauforderun
Z 10.3 |Aktivierung von Brachflachen/ mindergenutzten Flachen/ Stilllegungsflachen (vgl. Z 1.11) mittelfristig Eigentiimer, gt . 9
andere Foérderung
Planer, Investoren
Stadt Obernburg,
W 10.1 |Wirtschaftsférderung, Co-Working-Bereiche, preisglinstige Raumangebote fiir Startups kurz-/ mittelfristig |Eigentlimer, andere Férderung
Planer, Investoren
Neuordnung Gewerbegebiet Obernburg, Entwicklungsstudie Gewerbegebiet Obernburg: Stadt Obernburg,
S 10.1 [Flachenmanagement, Immobilien- und Flachenbdrse, Adressbildung, Profilierung der Standorte, | mittelfristig Fachgutachter, andere Forderung
Nutzungszonierung (vgl. S 1.2) Planer
. . . X " . e Stadt Obernburg, ..
S 10.2 [Entwicklung Bereich an Eisenbacher StralRe: Gestaltung des Stralenraums durch Begriinung mittelfristig Planer andere Férderung




INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Nr. Projektfelder/ MaBnahmen Zeitrahmen Beteiligte Mogliche Finanzierung
G 11.1 |Funktionale Stérkung des Stadtteils Eisenbach (vgl. G 1.2) Fortfiihrung Stadt Obernburg
G 11.2 |Stérkung der lokalen Nahversorgung/ Gastronomie Fortfiihrung Stadt Obernburg
G 11.3 |Stérkung von Kultur und Freizeit Fortfiihrung Stadt Obernburg | é"fugungsfonds,
privates Sponsoring
Z 11.1 |Platz vor Altem Rathaus: Dorfbiihne mit Uberdachung/ Verlegung Bushaltestelle bereits umgesetzt |Stadt Obernburg
Stadt Oberburg, f. Stadtebauforderun
Z 11.2 |Zusatzliche Bushaltestelle, E-Ladesaulen (vgl. W 9.2 und Z 9.3) kurz-/ mittelfristig |Landkreis o9t . 9
" andere Forderung
Miltenberg
. . s . . Stadt Obernburg, . .
Verkehrliche Anbindung an Kernstadt: Starkung der Radwegverbindung Obernburg — Eisenbach . . X ggf. Stadtebauférderung,
Z11.3 mittelfristig Landkreis .
(vgl. 29.4) " Radwegforderung
Miltenberg
Neuentwicklung ehem. Gasthauser ,Zur Krone* und ,Zum Schwanen” (Grundlage: B-Plan ) - SFadt Qbernburg, Stadtebaufoll_'derung,
Z11.4 . X " mittelfristig Eigentiimer, Wohnraumférderung,
,Ortsmitte Eisenbach*)
Planer, Investoren |ggf. Dorferneuerung
Stadt Obernburg, |Stédtebauférderung,
Z 11.5 |Neuentwicklung Anwesen WiesentalstraBe 2 und 4: vorzugsweise wohnliche Nutzung mittelfristig Eigentimer, Wohnraumférderung,
Planer, Investor  |ggf. Dorferneuerung
W 11.1 |Medizinische Versorgung: Nachfolgepraxis fir Hausarzt (vgl. W 7.1) kurz-/ mittelfristig |Stadt Obernburg [andere Forderung
Weitere Aufwertung Sport-/ Freizeitareal: z.B. Café/ Biergarten mit 6ffentlichem WC, neue : . Stadt Obernburg, |ggf. Stadtebauférderung,
W 11.2 X x . ] L mittelfristig .
Spielgeréate, mehr Sitzgelegenheiten, Einzaunung Planer andere Forderung
W 11.3 |Zusatzliche BriickenerschlieBung von Norden mittelfristig Stadt Obernburg |StraRenbaulasttrager
W 11.4 |Aufwertung Ortseingang Altort: Verbesserung der Eingangssituation an Briicke lber die Mémling |mittelfristig Stadt Obernburg 9gf. Stadtebauforderung,
ggf. Dorferneuerung
W 11.5 |Stadtebaulicher Rahmenplan fiir Altort mittelfristig Stadt Obemburg, - |ggf. Stadtebauforderung,
Planer ggf. Dorferneuerung
Modellprojekt Innenentwicklung Eisenbach: Entdichtung, griine Héfe, Umnutzung Scheunen, ) - STadt Qbernburg, ggf. Stadtebauférderung,
W 11.6 | . " - mittel-/ langfristig |Eigentimer,
Flachentausch/ -zusammenlegung, energetische Gebaudeoptimierung ggf. Dorferneuerung
Planer, Investoren
W 11.7 Werkzeugkasten Baugestaltung fiir Altort: Kommunales Férderprogramm, Gestaltungssatzung, mittel-/ langfristig Stadt Obernburg, Stadtebauférderung
Gestaltungshandbuch, Gestaltungsberatung Planer
Neuentwicklung Anwesen ehem. RV-Bank: z.B. Wohnen, Parkplatze; StraRenraum-/ . . S'tadt Qbernburg, Stadtebaufqrderung,
W 11.8 . . e mittel-/ langfristig |Eigentumer, Wohnraumférderung,
Platzgestaltung im Umfeld (Bereich Odenwald-/ Raiffeisenstrafie)
Planer, Investor  |ggf. Dorferneuerung
S 11.1 |Treffpunkte fir Burger: 6ffentliche Platze, Raumangebote mittelfristig Stadt Obernburg, | Stadtebauférderung,
Planer ggf. Dorferneuerung
Gestaltung/ Pflege von Freiflachen (im Umfeld des Heimatmuseums, der Sport- und Kulturhalle ; - Stadt Obernburg, |ggf. Stadtebauférderung,
S11.2 LS .. X mittelfristig
und der Ortseingénge), &éffentlicher Ortsgarten Planer ggf. Dorferneuerung
S 11.3 |Griinzonen an Mémling: Gehdlzpflege, Gestaltung ufernaher Wege mittelfristig Stadt Obernburg 9gf. Stadtebauforderung,
ggf. Dorferneuerung
Stadt Obernburg, . .
S 11.4 |Neunutzung Areal ,An der Hardt" langfristig Eigenttimer, 9gf. Stadt“ebauforderung,
andere Forderung
Planer, Investor
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5.1 Auswahl und Einsatz stad-
tebaulicher Instrumente

Das Integrierte nachhaltige
stadtebauliche Entwicklungs-
konzept (INSEK) fir die Stadt
Obernburg a.Main mit Vorberei-
tenden Untersuchungen (VU) fur
die Altstadt von Obernburg ist
Grundlage der weiteren Schritte
zur Entwicklung der Stadt Obern-
burg a.Main — insbesondere im
altstadtischen und altstadtnahen
Bereich Obernburgs. Das INSEK
mit VU ist vor allem Grundla-

ge des zu beschlieRenden und
festzusetzenden Sanierungsge-
biets in der Alistadt Obernburg
nach § 142 BauGB einschlielich
Sanierungssatzung, die zukinf-
tig fuir dieses Gebiet gelten soll.
Es enthalt darlber hinaus auch
Vorschlage zur Ausweisung eines
Uber das Sanierungsgebiet hin-
ausgehenden Stadtumbaugebiets
fur die Kernstadt Obernburg und
eines Stadtumbaugebiets fir den
Stadtteil Eisenbach nach § 171b
BauGB.

Das INSEK mit VU zeigt, dass
aufgrund der stadtebaulichen
Mangel und Funktionsschwachen
im altstadtischen Untersuchungs-
gebiet eine Sanierung notwendig
ist und eine ztigige Durchfiihrung
im Offentlichen Interesse liegt. Die
Durchfihrung umfasst dabei die
Ordnungs- und Baumaflinahmen,
die nach den Zielen und Zwecken
der Sanierung erforderlich sind.
Der Schwerpunkt der Mafinah-
men liegt im 6ffentlichen Raum
und auf der Attraktivierung der
Wohn- und Lebensbedingungen
in Obernburg.

Auf Grundlage des INSEK mit VU
kann die Stadt Obernburg a.Main
einen Beschluss lber die Sanie-
rungsziele und die Sanierungs-
satzung fassen. Dies ist Grundla-
ge der Mallnahmen, fiir die eine
Forderung beantragt wird.

Empfehlung: Sanierungsgebiet
»Altstadt Obernburg“

Aufgrund der rdumlichen und
funktionalen Gegebenheiten im
altstadtischen Untersuchungsge-
biet und der hierin festgestellten
stadtebaulichen Mangel und
Missstande wird die Ausweisung
eines Sanierungsgebiets ,Altstadt
Obernburg“ gemaf’ der Abgren-
zung im nachfolgenden Lageplan
empfohlen. Die Empfehlung sieht
gegenuber dem bisherigen Sa-
nierungsgebiet eine Riicknahme
des im Sudwesten befindlichen
Bereichs rund um den Wendeli-
nusplatz sowie eine Erganzung
im Norden um den Bereich der
Stadthalle und des Areals fir den
Neubau des Finanzamts (inkl. der
sudlich hieran anschlieldenden
Flachen) und eine Erganzung im
Osten um die 6stlich an die Un-
tere WallstraRe anschlieRenden
Bereiche (insb. Stellplatzberei-
che) vor.

Mit einer Flache von rund 16,32
ha ist das leicht Uber das alt-
stadtische Untersuchungsgebiet
hinausragende Sanierungsge-
biet ,Altstadt Obernburg“ noch
Uberschaubar. Insofern kann hier
die Sanierung auch bei einem
begrenzten Haushalt der Stadt
Obernburg a.Main in einem ab-
sehbaren Zeitraum durchgeflhrt
werden.

Ergédnzender Vorschlag: Stadt-
umbaugebiet Obernburg

Erganzend wird die Ausweisung
eines ca. 91,82 ha umfassenden
Stadtumbaugebiets Obernburg
vorgeschlagen, dessen Abgren-
zung sich im Norden, Osten und
Westen an der Abgrenzung des
im ISEK 2009 bereits vorgeschla-
genen Stadtumbaugebiets orien-
tiert. Innerhalb dieser Abgrenzung
liegen u.a. der Bereich XXXLutz
im Norden Obernburgs und weite

Teile der Mainuferzonen 6stlich
der Altstadt. Im Suden sieht der
Vorschlag fur die zukUnftige Ab-
grenzung des Stadtumbaugebiets
Obernburg eine Ausweitung bis
einschlieRlich des Areals ,Opel-
Brass* vor (siehe nachfolgenden
Lageplan).

Ergédnzender Vorschlag: Stadt-
umbaugebiet Eisenbach

Weiter wird die Ausweisung eines
ca. 47,40 ha umfassenden Stadt-
umbaugebiets Eisenbach vorge-
schlagen, das neben dem Altort
Eisenbach mit seiner verdichteten
Bebauung und mehreren brach-
liegenden Arealen (u.a. Anwesen
der ehem. Gasthauser ,,Zur Kro-
ne“ und ,Zum Schwanen®) auch
die fur eine stadtebauliche Neu-
entwicklung in Frage kommenden
Areale ,Betonwerk Kreher“ und
.Holzbau-Appel“, das Sport- und
Freizeitareal am westlichen
Ortsrand Eisenbach sowie grofRe
Teile der Griinzonen entlang der
Momling umfasst (siehe nachfol-
genden Lageplan).
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INSEK mit VU fir die Stadt Dbernburg a.Main

Abb.134: Lagepian des Untorsuchungsgebiets im Bereich der Altstadt und des neuen Sanierungagebiets Altstadt Obermburg®
(Empfehiung), M. 1:4.000
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1 Stadtumbaugebiet (Vorschlag)
', Untersuchungsgebiet ,Kernstadt*

[ sanierungsgebiet (Empfehlung)

i--
==

Abb.135: Lageplan des Untersuchungsgebists im Bereich der Allstadl, des Sanserungsgebiats Alstadt
Obamburg® (Empfehiung) und des Stadtumbaugebiats Obemburg (Vorschiag), M. 1-10.000
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Abb.136: Lageplan des Stadtumbaugebiets Eisenbach (Vorschlag), M. 1:10.000
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5.2 Rechtliche Wirkung

Mit einer rechtsverbindlichen
Sanierungssatzung erlangen ne-
ben den Vorschriften der §§ 136
bis 164b BauGB auch weitere
Bestimmungen Bedeutung:

Teilungsgenehmigung:

Sofern die Stadt Obernburg
a.Main dies nicht im vereinfach-
ten Verfahren ausschlie3t, bedarf
die Teilung eines Grundstlicks
der Genehmigung.

Vorkaufsrecht:

Der Stadt Obernburg a.Main steht
das allgemeine Vorkaufsrecht
nach § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB zu.

Umlegung:

Bei der Umlegung entféllt die
Genehmigungspflicht nach § 51
Abs. 1 BauGB, soweit eine solche
nach § 144 BauGB besteht.

Enteignung:

Eine Enteignung kann nach § 87
Abs. 3 Satz 3 BauGB auch zu-
gunsten eines Sanierungstragers
erfolgen.

Genehmigungspflicht:

Uber genehmigungspflichtige Vor-
haben und Rechtsvorgange hat
die Stadt Obernburg a.Main nach
§ 145 Abs. 1 BauGB innerhalb
eines Monats nach Eingang des
Antrags zu entscheiden.

Ausgleichsbetrage:

Sofern das vereinfachte Verfahren
durchgefiihrt wird, werden keine
Ausgleichsbetrage erhoben. Je-
doch werden fiir die Herstellung,
Erweiterung oder Verbesserung
von ErschlieBungsanlagen im Sin-
ne des § 127 Abs. 2 BauGB Er-
schlieBungsbeitrage erhoben. Der
ErschlieRungsaufwand umfasst
dabei die Kosten der erstmaligen
Herstellung (§ 128 BauGB).

Weiter besteht das Recht der
Stadt Obernburg a.Main Abgaben
fur sonstige ErschlieBungsanla-
gen (insbesondere fiir Abwasser,
Wasser, Elektrizitat, Gas, Warme)
nach dem KAG (Kommunales
Abgabengesetz) zu erheben.
Nach Art. 5 Abs. 1 Satz 3 KAG
n.F. werden mit Wirkung vom
01.01.2018 keine StralRenaus-
baubeitrage fir die Verbesserung
oder Erneuerung u.a. von Orts-
stral3en, beschrankt-6ffentlichen
Wegen und der StraRenbeleuch-
tung mehr erhoben.

Miet- und Pachtverhaltnisse:
Die Vorschriften tber die Auf-
hebung und Verlangerung von
Miet- und Pachtverhaltnissen
(§§ 182 bis 186 BauGB) werden
anwendbar.

5.3 Forderrechtliche Bedeutung

Der Erlass einer Sanierungssat-
zung ist grundsatzlich Voraus-
setzung fir die Férderung der
Durchfiihrung der Sanierung
(Ordnungs- und Baumalfinah-
men) innerhalb der stadtebauli-
chen Gesamtmalnahme.

Da die Stadt Obernburg a.Main

in das Stadtebauférderungspro-
gramm aufgenommen worden ist,
besteht nach der férmlichen Fest-
legung eines Sanierungsgebiets
die Moglichkeit der Férderung
vorbehaltlich der zur Verfigung
stehenden Finanzmittel.

Kommunen kdnnen mithilfe der
Stadtebauférderung und zur ver-
einfachten Forderung kleinerer
privater Sanierungsmaflinahmen
im Geltungsbereich festgeleg-
ter Sanierungsgebiete eigene
kommunale Férderprogramme
auflegen. (Quelle: Férderkom-
pass flr private Investitionen, 3.
aktualisierte Auflage, https://www.
regierung.oberfranken.bayern.
de/)



5.4 Abgaben- und Auslagen-
befreiung, steuerliche Ver-
glinstigungen

Abgaben- und Auslagen-
befreiung:

Die Abgaben- und Auslagenbe-
freiung wird auf bestimmte Grund-
erwerbsvorgange erweitert (vgl.

§ 151 Abs. 3Nrn. 2 und 3
BauGB).

Steuervergiinstigungen:

Fur bestimmte Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafinah-
men ist auf der Grundlage einer
Sanierungssatzung eine erhéhte
Absetzung von Herstellungs- und
Anschaffungskosten sowie eine
Sonderbehandlung von Erhal-
tungsaufwand entsprechend den
,Bescheinigungsrichtlinien fur die
Anwendung der §§ 7h, 10f und
11a des Einkommensteuergeset-
zes (EStGBeschR §§ 7h, 10f und
11a) (neueste Fassung)“ mdglich.
Erforderlich ist ein Grundlagen-
bescheid der Stadt Obernburg
a.Main, der bei der zustandigen
Finanzbehorde vorzulegen ist.

INSEK mit VU fur die Stadt Obernburg a.Main

Um die Investitionskosten steu-
erlich fur eine MafRnahme der
Sanierung (zum Beispiel eines
Gebaudes) absetzen zu kénnen,
mussen fir die privaten Gebaude-
eigentumer folgende Vorausset-
zungen erflillt sein:

» Der Eigentumer hat selbst-
genutzten Wohnraum und ist
Bauherr.

» Der Eigentumer stellt die
Unterlagen der Sanierungs-
maflnahmen bei der Stadt
Obernburg a.Main vor.

«  Der Sanierungsbeauftragte
der Stadt Obernburg a.Main
pruft die Unterlagen und er-
stellt die Modernisierungsver-
einbarung (mit Anlagen).

+ Der Eigentumer fuhrt die Sa-
nierungsmafinahmen durch.

+ Der Eigentumer legt die
Original-Rechnungen sowie
Fotos nach der Modernisie-
rung vor.

« Der Sanierungsbeauftragte
prift die Unterlagen und stellt
eine stadtische Bescheini-
gung aus.

« Der Eigentimer legt die Be-
scheinigung mit Rechnungen
bei der zustandigen Finanz-
behdrde vor.

+ Der Eigentimer gibt seine
jahrliche Einkommensteuer-
erklarung ab und erhalt
daraufhin die steuerliche
Abschreibung.

5.5 Begriindung fiir das Sanie-
rungsverfahren

Die Sanierung kann gemaf § 142
Abs. 4 Satz 1 BauGB im soge-
nannten vereinfachten Verfah-
ren erfolgen. Ein umfassendes
Verfahren gemaf §§ 152 bis 156
BauGB ist nicht erforderlich.

Im Rahmen des vereinfachten
Verfahrens kénnen die angestreb-
ten Ziele der Sanierung erreicht
und die voraussichtlichen Maf3-
nahmen durchgefiihrt werden.

Mit einer Wertsteigerung der Bo-
denpreise durch die Sanierungs-
malnahmen ist nicht zu rechnen,
so dass es nicht erforderlich ist,
Ausgleichsbetrage zu erheben.

Der Schwerpunkt der Sanierung
liegt bei Mallnahmen im &ffentli-
chen Raum oder auf Grundstu-
cken im stadtischen Eigentum.
Im privaten Bereich geht es vor
allem um die Erhaltung und Mo-
dernisierung der Bausubstanz,
durch welche Bodenwertsteige-
rungen nicht oder nicht kurzfristig
zu erwarten sind. Fur die Erhal-
tung und Neuordnung der priva-
ten Anwesen wird empfohlen,
die Genehmigungspflicht geman
§ 144 BauGB zu erhalten und
nicht auszuschlief3en.
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PLANUNGSPROZESS

6.1 Beteiligung

Angesichts der anstehenden
Zukunftsaufgaben ist eine Ko-
operation der Stadt Obernburg
a.Main mit ihren Blrgern und
Akteuren im Rahmen der weite-
ren Stadtentwicklung anzuraten.
Die Erarbeitung des Integrierten
nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts (INSEK) fir
die Stadt Obernburg a.Main mit
Vorbereitenden Untersuchungen
(VU) fur die Innenstadt erfolgte
daher in Gestalt eines interaktiven
Planungsprozesses unter Einbin-
dung aller Beteiligten (auftrag-
gebende Kommune, Stadtrate,
Birger, lokale Akteure, Gutachter,
Regierung von Unterfranken als
Forderbehdrde).

Mittels einer aktiv gestalteten Dia-
logplanung konnten einvernehmli-
che Lésungen durch die betroffe-
nen Akteure erzielt werden. Deren
im INSEK-Planungsprozess
gedulerte Ideen und Anregungen
wurden vom beauftragten Planer
aufgegriffen; gleichzeitig wurden
die aus planerischer Sicht fur
zweckmafig erachteten Malinah-
men mit den Verantwortlichen
Stadt Obernburg a.Main und der
Regierung von Unterfranken in ei-
ner Lenkungsgruppe abgestimmt.

Als wesentliche Beteiligungs-
schritte im Rahmen des INSEK-
Planungsprozesses wurden
durchgefihrt:

- Eingangsbesprechung
mit Auftraggeber in Obern-
burg, Fachbereich Ill, am
25.07.2024

- Lenkungsgruppensitzung
im Rathaus Obernburg am
23.09.2024

- Auftaktveranstaltung fir
Birger und Akteure in der
Stadthalle Obernburg am
29.10.2024

- Info-Stand mit anschlie-
Rendem Stadtrundgang in
der Altstadt Obernburg am
29.11.2024

- Info-Stand mit anschlie-
Rendem Stadtrundgang in
der Altstadt Obernburg am
13.12.2024

- Info-Stand mit anschlie3en-
dem Stadtrundgang im Altort
Eisenbach am 01.02.2025

- Arbeitskreis ,,Soziale
Infrastruktur: Gesundheit,
Bildung und Soziales“

im Rathaus Obernburg am
24.03.2025

- Arbeitskreis ,,Lebenswer-
tes Wohnen, Klimaschutz,
Verkehr und Mobilitat*

im Rathaus Obernburg am
03.04.2025

- Arbeitskreis ,,Stadtmarke-
ting: Handel, Nahversor-
gung, Tourismus, Erho-
lung, Kultur und Freizeit*
im Rathaus Obernburg am
15.04.2025

- Lenkungsgruppensitzung
im Rathaus Obernburg am
07.07.2025

- Lenkungsgruppensitzung
im Rathaus Obernburg am
29.07.2025

- Beteiligung der 6ffentli-
chen Aufgabentrager (§ 139
BauGB) vom ..... bis .....

Ergénzend zu den beschriebenen
Beteiligungsschritten wurden im
Rahmen des INSEK-Planungs-
prozesses diverse Telefonate zur
Abstimmung mit den verschiede-
nen Beteiligten gefihrt. Zudem
fanden folgende Termine im Rah-
men der Erstellung des Stadtbo-
denkonzepts statt:

- Besprechung zum Stadt-
bodenkonzept in Obern-
burg, Fachbereich Ill, am
08.05.2025

- Vorstellung des Stadtbo-
denkonzepts im Stadtrat,
Sport- und Kulturhalle Eisen-
bach, am 31.07.2025

Stadtrat

Zentrales politisches Entschei-
dungsgremium ist der Stadtrat
der Stadt Obernburg a.Main. Die
im Zuge des INSEK-Planungspro-
zesses erarbeiteten Ergebnisse
missen hier politisch bekraftigt
werden. Mitglieder des Stadt-
rats waren am Planungsprozess
beteiligt, so dass eine mdglichst
enge Abstimmung zwischen
Politik, Verwaltung und Blirgern
sichergestellt wurde.

Die Beschlussfassung des Stadt-
rats zum INSEK mit VU erfolgte
im Rahmen der Stadtratssitzung
im Rathaus Obernburg am .....

6.2 Organisationsstruktur

Der Einsatz einer effizienten
Organisationsstruktur zur Vorbe-
reitung und Umsetzung von Mal-
nahmen und Projekten ist eine
der wichtigsten Voraussetzungen
fur eine zukunftsfahige Entwick-
lung der Stadt Obernburg a.Main
und ihrer Innenstadt. Derzeit
bestehen in Obernburg als lokale
Organisationsformen - neben
dem Stadtrat als kommunalem
Entscheidungsgremium - vor
allem der Verein ,StadtMarketing
Obernburg e.V. “ sowie weitere
Ortliche Vereine und Bulrgeriniti-
ativen. Zu verweisen ist zudem
auf die begonnene Mitwirkung
von Burgern und Akteuren im
Rahmen des INSEK-Planungs-
prozesses (Auftaktveranstaltung,
Arbeitskreis).

Fur eine effiziente Umsetzung
der erarbeiteten Maflnahmen und
Projekte in Obernburg sind die
bestehenden Strukturen nur be-
dingt geeignet. Zu empfehlen ist
eine Fortfihrung der im Rahmen
des INSEK-Planungsprozesses



begonnenen Dialogplanung als
Erganzung der vorhandenen
Strukturen. Je besser es gelingt,
die verschiedenen Akteure aus
den Bereichen Handel, Gewerbe,
Bildung, Tourismus, Kultur und
Soziales sowie die Birgerschaft
und Vertreter aus Politik und Ver-
waltung zu einem stabilen Netz-
werk zu formieren, desto erfolg-
reicher wird der weitere Entwick-
lungsprozess in Obernburg sein.

Eine denkbare Organisations-
struktur zur Steuerung des weite-
ren Entwicklungsprozesses konn-
te die Fortfiihrung der im Rahmen
des INSEK-Planungsprozesses
eingerichteten Lenkungsgruppe
beinhalten. Der Lenkungsgruppe
gehdren neben dem Ersten Bir-
germeister der Stadt Obernburg
a.Main Vertreter der Verwaltung
und der Stadtratsfraktionen, ein
Vertreter der Regierung von
Unterfranken als Foérderbehdrde
sowie ein Fachgutachter an.

INSEK mit VU fir die Stadt Obernburg a.Main

Weiter kdnnte die Organisati-
onsstruktur die Bildung mehrerer
Burgerarbeitskreise bzw. Runder
Tische als Fortsetzung der im
Rahmen des INSEK-Planungs-
prozesses bereits durchgeflihrten
Arbeitskreise vorsehen, in de-
nen Birger und Akteure an der
Umsetzung konkreter Projekte
mitwirken. In diese Arbeitskreise/
Runde Tische sollten Vertreter
der bereits bestehenden lokalen
Vereine und Initiativen integriert
werden.

Empfohlen wird zudem mit Blick
auf die Férderung der Innen-
entwicklung in Obernburg die
Etablierung eines zentralen
Leerstandsmanagements (Leer-

standskataster, Wohnraumborse).

Besonders wichtig ist es, die
Kontakte und Netzwerke einzel-
ner lokaler Akteure zu nutzen
und die ,vernetzten“ Akteure in
die Tatigkeit der verschiedenen

Blrgerarbeitskreise einzubin-
den. Die Arbeitskreise arbeiten
selbststéndig an der Umsetzung
der Zielvorgaben des INSEK und
benennen jeweils einen Sprecher,
der in regelmaRigen Abstanden
Bericht Uber das bislang Erreichte
in der Lenkungsgruppe erstattet.
In der Lenkungsgruppe kann je-
weils entschieden werden, ob die
Teilnahme von Fachgutachtern
oder erganzende Fachgutachten
fur bestimmte Themen nétig sind.

Von der Lenkungsgruppe wieder-
um flieBen regelmafige Informa-
tionen in den Stadtrat, der ggf.
Zwischenbeschlisse im Rahmen
des weiteren Entwicklungspro-
zesses fasst. Zudem erfolgt in
regelmaBigen Abstanden eine
Information der Blirger. Dies kann
auf schriftichem Wege durch
Mitteilungen in Presse und Inter-
net geschehen oder in Form von
Burgerversammlungen.

Steuerungs-
gruppe

Vertreter der
Stadt Obernburg

a.Main

Steckbrief der Stadt und Evaluierung
Sanierungsergebnisse bis 2023/
Bestandsanalyse der Kernstadt inklusive
des heutigen Sanierungsgebietes

Sichtung und Auswertung vorliegender
Informationen und Planungsgrundlagen,

L

Auftaktbesprechung

25.07.2024 23.09.2024

Lenkungsgruppe ‘

“»

Auftaktveranstaltung fiir Biirger u. Akteure ‘

29.10.2024 Juli 2024

29.11.2024 13.12.2024 01.02.2025

Infostand + Infostand + April 2025

Infostand +
: : gang 3:
Vertreter der Auswertung des statistischen Materials, — OB8 Wohnen | OBB Soziales | | Stedtenl
Reg. v. UFr. stadtebauliche Bestandsanalyse VU, Darstellung
von stadtebaulich relevanten Mangeln, 24.03.2025 03.04.2025 15.04.2025
SUL:?CHWS Potenzialen und Qualitaten infrastrakor | Waingon Stadmarksting ‘
. i 2. Sitzung der Lenkungsgruppe
1 Eingangs- Entwicklungskonzept/ Rahmenplan —> 0707 2008
besprechung Formulierung eines Leitbilds,
~ Darstellung von Entwicklungszielen, - :
2 weitere Plandarstellung/ Entwicklungskonzept, D 3 Sitzung zzrol;,ez%zgngsgmppe Apl‘l|-2025
Besprechungen Definition der zentralen Handlungsfelder Okt. 2025
fir die zukunftige Entwicklung im T5B-Beteil .
. 6B-Beteiligung
Kernstadtbereich > (§ 139 BauGB)
Stadtbodenkonzept

optional:
zusatzliche
Besprechungs-
termine

Erstellung / Novellierung des
Stadtbodenkonzeptes fiir den Altstadtbereich

|

Zusammenfassung des
INSEK in einem Bericht

]

Sitzung des Stadtrats/ Bauausschusses

Okt. 2025

-~

Nov. 2025

AbschlieBende Biirgerversammlung ‘

Integriertes nachhaltiges stéadtebauliches
Entwicklungskonzept/ INSEK

Abb.137: INSEK-Planungsprozess
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6.3 Monitoring und Evaluation

Wahrend der Projektumsetzungs-
phase und insbesondere nach
Abschluss einzelner Projekte ist
der Erfolg der eingeleiteten Mal3-
nahmen zu Uberprifen. Zu iber-
prifen sind einerseits der Pro-
jektfortschritt und der flr die Pro-
jektumsetzung erforderliche finan-
zielle Aufwand. Andererseits ist
zu Uberprifen, inwieweit durch
die Umsetzung von Projekten po-
sitive Effekte fir die Stadt Obern-
burg a.Main und ihre Blrger
eingetreten sind.

Als Instrumente der Erfolgskon-
trolle kann auf sog. Monitoring-
und Evaluierungssysteme zurtick-
gegriffen werden. Vorteile, die
sich durch den Einsatz dieser
Systeme ergeben kénnen, sind:

»  Starkung der kommunalen
Analyse-Kompetenz

«  Starkung der Zusammen-
arbeit mit staatlichen und
privaten Akteuren

*  Vereinfachte Akquisition von
Fordermitteln

*  Verbesserung der Effizienz
des Fordermitteleinsatzes

Monitoringsysteme

Monitoringsysteme stellen quan-
titativ orientierte Beobachtungs-
systeme dar, die angewandt
werden kénnen:

+ auf Stadt-/ Gemeindeebene
(Beobachtung von Struktur-
daten)

» auf Ortsteilebene (Beobach-
tung von Strukturdaten)

» auf Projektebene (Beobach-
tung von Projektdaten/ Pro-
jektfortschritt)

Beobachtungsgegenstande des
Monitorings kdnnen z.B. sein:

» Bevolkerung/ Sozialstruktur
*  Flachennutzung

*+  Wohnungsbestand

*  Wirtschaft/ Arbeitsmarkt

*+ kommunale Finanzen

Zweck des Monitorings sind u.a.:

* Information Uber aktuelle

Situation

+  Frihwarnsystem bei Fehlent-
wicklungen

* Erkennen von Handlungs-
schwerpunkten

*  Akquisition von Férdermitteln
»  Ermdglichung von Zieliber-
prufungen

~Produkte” des Monitorings kon-
nen u.a. sein:

* Fortschreibung/ Aktualisie-
rung statistischer Daten

*  Monitoringberichte (z.B. 1 x
jahrlich)

*  Projektberichte (z.B. 1 x
jahrlich)

»  Veréffentlichungen

*  Workshops

* RegelmaRige Gesprachs-
runden

Evaluierungssysteme

Evaluierungssysteme stellen
Instrumente zur Bewertung von
Wirkungen dar. Evaluierungsge-
genstande kdnnen u.a. sein:

*  Programme

*  Projekte/ Mallnahmen

*  Produkte/ Leistungen

+ Organisationen

+ Technologien

»  Entwicklungen (z.B. Stadt-
entwicklung)

Bei diesen Evaluierungsgegen-
standen erfolgt ein Vergleich zwi-
schen vorab formulierten Zielen
und dem tatsachlichen Zielerrei-
chungsgrad.

Als Arten von Evaluierungssyste-
men kdénnen genannt werden:

* Indikatorengestitzte quanti-
tative Evaluierungssysteme
- auf Stadt-/ Gemeindeebene
- auf Ortsteilebene
- auf Projektebene

* Qualitative Fremdevaluierung
(Bewertung durch externen
Evaluator)

* Qualitative Selbstevaluierung
(Bewertung durch internen
Evaluator)

Grundlage fur diese Evaluie-
rungssysteme, insbesondere fir
die indikatorengestutzten quanti-
tativen Systeme, sind i.d.R. die
im Rahmen des Monitorings ge-
sammelten Informationen.

Die qualitative Fremdevaluierung
kann z.B. durch einen Beirat er-
folgen, dem neben Vertretern aus
der lokalen Politik und Verwaltung
auch externe Experten aus Wis-
senschaft und Praxis angehoren.
Auch die Férderbehérden sind als
Evaluatoren zu nennen.

Bei der qualitativen Selbstevaluie-
rung erfolgt eine Selbstbewertung
der Prozessbeteiligten zu Erfolgs-
faktoren wie z.B.:

*  Problemlagen/ Probleml6-
sungen

» Zielvereinbarungen/ Ziel-
erreichung

»  Projektstruktur/ Projektfort-
schritt

*  Verantwortlichkeiten

*  Kommunikation/ Teament-
wicklung

* Transparenz/ Information/

Dokumentation

Prozess-/ Qualitadtsmanage-

ment

» Ressourcen/ Potenziale

* Lerneffekte



Wichtige Erkenntnisse kdnnen im
Rahmen der Evaluierung auch
durch Befragungen gewonnen
werden (z.B. Befragung von Ein-
wohnern, Gewerbetreibenden,
Besuchern).

Indikatoren aus stadtebaulicher
Sicht

Der Erfolg einzelner MaRnahmen
und Projekte, die in Obernburg
auf Grundlage des INSEK mit VU
auf den Weg gebracht werden,
I&sst sich im Rahmen einer mittel-
fristigen Erfolgskontrolle anhand
verschiedener Indikatoren mes-
sen. Aus Sicht des Stadtebaus
kénnen dabei vor allem folgende
Indikatoren genannt werden:

Altortentwicklung

* Anzahl innerértlicher Versor-
gungseinrichtungen (Einzel-
handler, Dienstleister, Hand-
werksbetriebe, Gastronomen)

» Betriebsaufgaben/ Betriebser-
6ffnungen in der Innenstadt

* Anzahl leerstehender Gebau-
de/ Wohnungen/ Ladenlokale

» Anteil sanierungsbedurftiger
Bausubstanz

* Anzahl von Sanierungen/ Mo-
dernisierungen/ Abbriichen

* Investitionen fir Modernisie-
rung/ Abbruch/ Vermarktung

*  Flachenanteil 6ffentlicher
Freiraume/ innerortlicher
Griinzonen

» Besucherzahlen kultureller
Einrichtungen

* Anzahl/ Besucherzahlen von
Events/ Festveranstaltungen

* Anzahl privater Initiativen zur
Nutzung von Freirdumen/
leerstehenden Raumen

Leerstande und Brachfldchen

* Anfragen von Investoren und
privaten Initiativen (allgemein
und hinsichtlich verfigbarer
Flachen/ Gebaude/ Raume)

INSEK mit VU fur die Stadt Obernburg a.Main

* Neuansiedlungen/ Neunut-
zungen/ Betriebsaufgaben/
Betriebsverlagerungen (all-
gemein und im Bereich von
Leerstanden/ Brachflachen)

*  Flachenverbrauch fir Gewer-
be und Handel

» Vergleich Innen-/ AulRenent-
wicklung

* Anzahl und Grofie von Brach-
flachen und leerstehenden
Gebauden/ Raumen

* Verhaltnis von genutzter/ un-
genutzter Bausubstanz

» Investitionen fir Sanierung/
Abbruch/ Vermarktung

»  Entwicklung von Immobilien-
preisen

» Beschéftigtenzahlen

Wohnungswirtschaft

» Zuzlge/ Fortzige

*  Flachenverbrauch fir Woh-
nen

» Baufertigstellungen/ Bauge-
nehmigungen

» Vergleich Innen-/ AulRenent-
wicklung

*  Anzahl und Grofe von Bau-
lucken

* Gebaude-/ Wohnungsleer-
stédnde

* Eigentumsquote im Woh-
nungsbestand

* Anzahl von Sanierungen/
Modernisierungen/ Abbri-
chen

* Investitionen fir Modernisie-
rung/ Abbruch/ Vermarktung

*  Wohnungsnachfrage (z.B.
nach Seniorenwohnungen)

* Anzahl/ Belegung von Senio-
renwohnungen

»  Entwicklung von Miet-/ Immo-
bilienpreisen

* Haushalts- und Sozialstruktur
(z.B. Anteil Singles, Migran-
ten, Arbeitslose, Empfanger
von Transferleistungen)

Infrastruktur

* Anzahl/ GrolRe offentlicher
Einrichtungen (z.B. Blicherei)

*  Besuchs-/ Nutzerzahlen 6f-
fentlicher Einrichtungen

* Unterhaltskosten fir offentli-
che Einrichtungen/ Vergleich
von Kosten und Einnahmen

* Anzahl sozialer Betreuungs-
angebote (6ffentlich/ privat)

» Schilerzahlen/ Klassenstar-
ken in schulischen Einrich-
tungen

» Kinderzahlen/ Gruppenstar-
ken in Kindergarten

* Raumbelegung in Schulen/
Kindergarten

* Anzahl/ Belegung von Plat-
zen in Seniorenheimen

+  Anzahl von Arzten/ Fachérz-

ten

* Medizinischer Versorgungs-
grad

e Zahlen zum Verkehrsauf-
kommen

«  OPNV-Benutzerzahlen
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Indikatoren aus wirtschaftlicher
und sozialer Sicht

Ziel des INSEK mit VU ist es u.a.,
die wirtschaftliche und soziale
Stabilitat in Obernburg zu ge-
wahrleisten. Um dies zu errei-
chen, ist ein System der Erfolgs-
kontrolle notwendig, mit dessen
Hilfe die wirtschaftliche und sozia-
le Entwicklung Uber einen lan-
geren Zeitraum beobachtet wer-
den kann.

Bevélkerung

*  Bevdlkerungsentwicklung

«  Entwicklung des naturlichen
Bevdlkerungssaldos

*  Entwicklung des Wande-
rungssaldos

*  Geburtenentwicklung

«  Entwicklung der Zahl von
Kindern zwischen 3 bis unter
6 Jahren

*  Entwicklung der Zahl von Kin-
dern und Jugendlichen zwi-
schen 6 bis unter 15 Jahren

*  Entwicklung der Zahl der
Jugendlichen und jungen
Erwachsenen (15 bis unter
21 Jahre)

*  Entwicklung des Erwerbs-
potenzials (21- bis unter
65-Jahrige)

* Anteil der Senioren (65+)

»  Entwicklung der Sterbefalle

*  Entwicklung der Haushalte

* Abwanderungswinsche und
Griinde fur Abwanderung

*  Zuzugswinsche externer
Personen und Zuzugsgriinde

Wirtschaft

»  Entwicklung der sozialver-
sicherungspflichtig Beschaf-
tigten

*  Entwicklung der Beschéfti-
gungsquote

*  Entwicklung der Gesamtzahl
der Betriebe

*  Entwicklung des Pendler-
saldos

»  Entwicklung der Kaufkraft

+  Entwicklung der Arbeitslosig-
keit

»  Entwicklung der Empfanger
von Transferleistungen

+ Zufriedenheit der Bevolke-
rung mit Wirtschaft und
Arbeitsmarkt

Einzelhandel/ Versorgung

+ Bewertung des Gesamtein-
drucks

+ Leerstandsquote bei Laden-
lokalen

* Verbesserung des Gestal-
tungsniveaus

+ Befragung bei Betrieben: Hat
sich die Kundenfrequenz ge-
steigert? Wie haben sich die
Umséatze entwickelt?

« Burgerbefragung: Hat sich
das Angebot verbessert? Wie
ist die Servicequalitat?

Soziales

+  Entwicklung der medizini-
schen Versorgung (insb.
Arzte)

+ Mitglieder in Vereinen

«  Entwicklung der altengerech-
ten Wohnungen, Platze im
Betreuten Wohnen, ambulan-
te und teilstationare Versor-
gung flr Senioren

+  Entwicklung der Anzahl der
Kindergarten-, Kinderhort-
und Kinderkrippenplatze

»  Entwicklung der Angebote flr
Jugendliche

»  Entwicklung der Schilerzah-
len

»  Entwicklung der offenen Ju-
gendarbeit

+ Einschatzung der Lebens-
qualitat

+ Zufriedenheit mit der arzt-
lichen Versorgung

* Veranderungswiinsche

« Birgerbeteiligung
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ANHANG

ISEK 2009: Umsetzung von Projekten / MaBnahmen

Aufwertung der Altstadt

Projektbezeichnung (laut ISEK 2009)

EinzelmaBnahme (laut ISEK 2009)

Realisierungsstand nach Recherche
(realisiert / teilweise realisiert / nicht realisiert)

Verkehrskonzept Altstadt/
Neuregelung des Verkehrs

Neuregelung des flieBenden und ruhenden Verkehrs
- Zweirichtungsverkehr LindenstralRe

- Verkehrsberuhigung Romerstralle

- Organisation ruhender Verkehr,
Parkraumbewirtschaftung

- Beschilderung, Markierungen

- Elektronisches Parkleitsystem

weitgehend realisiert

Parkplatz Romergéasschen 2019
Parken mit Smartphone 2020

nicht realisiert

Rahmenplan/ StraRenraumgestaltung
Lindenstrale

Gestaltung des offentlichen Raums an der Lindenstrale
- Gestaltung Parkplatze

- Begriinung des Stralenraums

- Beschilderung

- Zusatzliche Bushaltestelle

teilweise realisiert

Bushaltestelle Peters Platz 2022

Areal Lindenstrale 29

Entwicklung des Areals:
Neues Wohnen

realisiert
B-Plan Nr. 42: Wohnen, Physio

Parkplatz Lindenstrale 21

Offentlicher Parkplatz
Begriinung, Einfriedung

realisiert
nicht realisiert

Parkscheune Runde-Turm-Stralte 7

Offentliche Parkplatze in Form einer Parkscheune

nicht realisiert

Platz LindenstraRRe 2

Uberpriifung des Grundstiicks
- Nutzungsmadglichkeiten
- Verbindungsweg zur Oberen Wallstrale

realisiert
Peters Platz/ Bushaltestelle 2022
nicht realisiert

Parkplatz LindenstraRe FI.Nr. 2096
(Spilger)

Offentlicher Parkplatz
Gestaltung, Einfriedung

realisiert
nicht realisiert

Gestaltungshandbuch Altstadt

Gestaltungsleitfaden mit Beispielen und Empfehlungen
- Druck
- Internet

realisiert
Baugestaltungsfibel
zu aktualisieren

Gestaltungssatzung/
komm. Férderprogramm

Baugestaltungssatzung
Forderung privater BaumaRnahmen am Gebaude/ auf
Freiflachen

realisiert
zu aktualisieren/ fortzufiihren

Gestaltungsberatung/
stadtebauliche Beratung

Entwicklungs-/ Gestaltungsberatung bei
SanierungsmaRnahmen in der Altstadt durch Stadtverwaltung/
qualifizierten Fachplaner

realisiert
fortzufiihren

Gestaltungskonzept 6ffentlicher Raum
in der Altstadt

Gestaltungskonzept fiir die Altstadt
Schwerpunkt Rémerstralle

weitgehend realisiert
Stadtbodenkonzept 2011
zu aktualisieren

Romerstralle Sanierungsgutachten realisiert
Sanierung des Pflasterbelags
Rathausplatz Entwurfsplanung Platzgestaltung realisiert

Versetzung Brunnen

Vermessung der Altstadt

Neuvermessung Altstadtbereich
Einmessung Flurstiicke/ Gebaude

teilweise realisiert

Gestaltungskonzept/
Aufwertung Stadtzugang
Roémerstrale-Nord

Entwurfsplanung fir 6ffentlichen Raum zwischen Altstadt und
XXXLutz

- Begriinung/ Badume

- StralRenbegleitende Stellplatze

- Ausbau FuR-/ Radwege

- Neue Auffahrt zur B 469

- Parkplatz an der Auffahrt

- Griine Schallschutzwand

weitgehend realisiert

Gestaltungskonzept ,Fenster zum
Main-Limes*

Gestaltung eines attraktiven Stadtentrées am Main
- Gestaltung An der Mainbriicke

- Gestaltung Main-/ SchillerstralRe

- Oberflachengestaltung

- Beleuchtungskonzept

teilweise realisiert
Stadtbodenkonzept 2011
zu aktualisieren

nicht realisiert

Gestaltung Unterfiihrungen Nord/ Mitte/
Sud

Gestaltung Unterfiihrungen als attraktive Zugange

nicht realisiert
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Einzelhandel und Gastronomie

Projektbezeichnung (laut ISEK 2009)

EinzelmaBnahme (laut ISEK 2009)

Realisierungsstand nach Recherche
(realisiert / teilweise realisiert / nicht realisiert)

Einzelhandelskonzept

Fortschreibung EH-Konzept

- Haupt-/ Nebenlagen

- Sortimentsliste

- Entwicklungspotenzial (Tourismus, Gastronomie,
Dienstleistungen)

- Leerstandserhebung/ GIS-Basis

nicht realisiert
B-Plan Nr. 47 ,Kernstadt”

Machbarkeitsuntersuchung

Untersuchung der Eignung von Flachenpotenzialen

weitgehend realisiert

Einzelhandel - Oberes Tor/ Rémerstrafie 9-11 Bebauungsvorschlag
- Gasthof zum Léwen Léwenappartements
- Kindergarten Kita Altstadt/ BOBB/ Stadtbucherei
- Areal Kref3strale/ Romerstralle Agentur fiir Arbeit

Wochenmarkt Wachentliche Marktangebote in der Altstadt (Rathausplatz) realisiert

Wochenmarkt am Freitag

Verkaufsoffener Sonntag

Angebote an verkaufsoffenen Sonntagen: Einzelhandel/
Events

realisiert
,Hofe, Keller, Garten", Herbstmarkt

Shuttleservice

Shuttleservice zwischen Altstadt und XXXL-Lutz

nicht realisiert

Ausweitung Gastronomieangebot

AuBengastronomie in der RomerstralRe

teilweise realisiert

Tourismus und Kultur

Projektbezeichnung (laut ISEK 2009)

EinzelmaBnahme (laut ISEK 2009)

Realisierungsstand nach Recherche
(realisiert / teilweise realisiert / nicht realisiert)

Hotel ,Gasthof zum Karpfen*

Planung/ Ausbau Hotel

- Angebote flir Rad-/ Tagestouristen
- Sanierung Hotelgebaude

- Garten/ Griinbereich

teilweise realisiert

Neue Kultur- und Tourismusangebote

Ausbau touristischer Attraktionen

- Nutzung von Tirmen, Fiihrungen,
Events

- Schaubetriebe mit Kunsthandwerk

teilweise realisiert
Kleinkunstbiihne ,Kochsmiihle*
LLichterglanz®

nicht realisiert

Tourismusinformation

Ausbau Tourismusinformation im Rathaus

- Ganztagige Offnungszeiten

- Flyer, Broschuren

- Informationen Uber regionale Angebote (Gastronomie,
Ubernachtung)

weitgehend realisiert

Veranstaltungsraum/ -halle

Prifung Sanierung Stadthalle

- Nutzungskonzept, Raumprogramm

- Wirtschaftlichkeitsanalyse

- Priifung Standortalternativen (z.B. Areal ,Auto-Brass*)
- Prifung Nutzung bestehender Raume (z.B. kath.
Jugendheim)

- Nutzung Rdume in Nachbarkommunen

nicht realisiert/ noch offen
Kochsmiuhle: Raume fir private Feiern

Tourismuskonzept Romerstadt

Konzept zur Darstellung Obernburgs als Rdmerstadt
- Grafikkonzept (Logo, Info-Tafeln)

- Wegekonzept/ thematische Wege

- Info-Material (Flyer, Internet)

- Auftritt in Gbergeordneten Tourismusportalen

teilweise realisiert/ weiter ausbaufahig

Vermarktung als ,Pompeji am Main*

Rémerwege Gestaltung Rundwege zum Thema teilweise realisiert/ weiter ausbaufahig
~Romer" mit Stationen/ Attraktionen
- Thematische Wege, Beschilderung ,ROmerspaziergang”
- Einbindung Museum ins Wegenetz ,Limeswanderweg"“
- Skulpturen, Info-Tafeln, Fundstiicke, Abgiisse
Roémergarten Gestaltung offentlicher Garten nicht realisiert

- Rémische Gartenkunst
- Integration Gastronomie

Machbarkeitsuntersuchung Main-
Limes-Zentralmuseum

Untersuchung zur Weiterentwicklung des Rémermuseums
- Standortuntersuchung

- Erweiterung bestehendes Museum (Obere Gasse 13)

- Nutzungs-/ Raumprogramm

- Kostenschatzung

- Architektenwettbewerb

nicht realisiert
Stadtratsbeschluss 2009:
kein Museumsneubau

Umgestaltung Larmschutzwand am
Altstadtrand

Gestaltung Larmschutzwand B 469

- Beleuchtung

- Integration réomischer Reliefs/ Skulpturen

- Schallschutzwand als Werbetrager, Schriftzug ,Rémerstadt
Obernburg”

nicht realisiert

Main-Limes-Weg

Ausbau FuR-/ Radweg in Richtung Miltenberg
- Trassierung, Liickenschluss
- Ausstattung, Beschilderung

teilweise realisiert

Panoramarundweg

Einrichtung Panoramarundweg auf bestehenden Wegetrassen

teilweise realisiert
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Wohnen

Projektbezeichnung (laut ISEK 2009)

EinzelmaBnahme (laut ISEK 2009)

Realisierungsstand nach Recherche
(realisiert / teilweise realisiert / nicht realisiert)

Aktualisierung Bauleitplanung

Uberarbeitung mit dem Ziel Vereinfachung/ Nachverdichtung
- Aktualisierung FNP

- Aktualisierung B-Plane

- Parallelverfahren

teilweise realisiert
FNP 2016
B-Plan Nr. 47 ,Kernstadt® u.a.

Immobilienbdrse

Internetauftritt mit detaillierten Informationen/ Objektdaten,
Verlinkung zu Uberregionalen Borsen

teilweise realisiert
KIM - Komm. Immobilienportal
Landkreis Miltenberg

Attraktives Wohnumfeld in der Altstadt
durch Entdichtung

Schaffung von Freiflachen im Blockinnenbereich
- Abriss von Nebengebauden
- Entsiegelung/ Begriinung

teilweise realisiert

Wohnungsangebote im altstadtischen
Gebaudebestand fur Alt und Jung

Gebaudesanierung

- energetische Sanierung

- barrierefreie Wohnungen

- Wohnen fiir junge Familien in OG

teilweise realisiert
Angebote fiir Wohnen auf Zeit
(Boardingh&user)

Gesamtstadtische
Wohnungsmarktanalyse

Stadtebauliche Machbarkeitsuntersuchung

- Untersuchung Wohnlagen

- Analyse Flachenpotenziale

- Konzepte fir Nachverdichtung/ Umstrukturierung
- Energetisches Sanierungskonzept

nicht realisiert

Neues Wohnen an der Rudhélle

Beispielhafte Neubebauung im Bereich der Riidhélle auf
Grundlage der Wohnungsmarktanalyse

nicht realisiert

Soziale Infrastruktur, Freizeit

Projektbezeichnung (laut ISEK 2009)

EinzelmaBnahme (laut ISEK 2009)

Realisierungsstand nach Recherche
(realisiert / teilweise realisiert / nicht realisiert)

Festplatz

Multifunktionsplatz:
Parken, Markte, Events

realisiert
B-Plan Nr. 43 ,Mainanlagen®

Areal an der alten Stadthalle

Stédtebauliche Neuordnung

- Schaffung von Wohnraum?

- Nutzung Stadthalle/ Stellplatze?
- B-Plan

in Umsetzung:
Neubau Finanzamt
noch offen

B-Plan ,Finanzamt®

Areal Kref3straRe/ Rémerstralle

Entwicklung des Areals fiir Verwaltung
- Raumprogramm/ Flachenbedarf
- Architekten-/ Investorenwettbewerb

teilweise realisiert
Agentur fur Arbeit

Areal Rémerstrale Nord (ehem. Areal
+Auto-Bauer*)

Entwicklung des Areals fiir Verwaltung
- Alternativ: Veranstaltungsraum

- Alternativ: Wohnen fiir Familien

- Architekten-/ Investorenwettbewerb

nicht realisiert, wird nicht weiterverfolgt

Freiraum, Okologie und Klima

Projektbezeichnung (laut ISEK 2009)

EinzelmaBnahme (laut ISEK 2009)

Realisierungsstand nach Recherche
(realisiert / teilweise realisiert / nicht realisiert)

Freiflachenplanung Flussaue Nord

Gestaltung der Mainaue als Erholungs-/ Freizeitflache
- Zugang zum Wasser, Treppe
- Freizeitfelder

weitgehend realisiert
B-Plan Nr. 43 ,Mainanlagen*®
Rosengarten

Schallschutz Mainaue

Schallschutz an B 469

teilweise realisiert

Altstadtgarten

Gestaltung 6stliche Kleingarten als zusammenhangende
Griinzone

teilweise realisiert

Freiflachenkonzept Mémlingaue

Gestaltung Mémlingaue mit angrenzenden Freibereichen
- Erganzung FuB-/ Radwegenetz

- Ergadnzung Reitwegenetz

- Naherholung, Freizeit, Badesee

- Wohnmobilstellplatze

teilweise realisiert

Sport-/ Freizeitanlage Eisenbach

Garten an der Mémling

Gestaltung private Freiflachen/
Garten an der Mémling

teilweise realisiert

Streuobstwiesen/ Streuobstweg

Pflege/ Bewirtschaftung Streuobstwiesen
- Vermietung Obstbaume

teilweise realisiert
Streuobstanlage ,Amerika“

- Beweidungskonzepte

- Streuobstweg Naturkundlicher Erlebnispfad
Wasserkraftwerk Klein-Wasserkraftwerk an der Mémling realisiert
Nahwarmenetz Warmeversorgung fir 6ffentliche Einrichtungen/ benachbarte | nicht realisiert

Wohnstandorte
Blockheizkraftwerk

Solardacher

Dachflachen-PV-Anlagen auf Gewerbebauten/ &ffentlichen
Gebauden

teilweise realisiert
Neubau Kita Sonnenhtigel, Werkhalle EZV
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Verkehr und Mobilitat

Projektbezeichnung (laut ISEK 2009)

EinzelmaBnahme (laut ISEK 2009)

Realisierungsstand nach Recherche
(realisiert / teilweise realisiert / nicht realisiert)

Interkommunales Gestaltungskonzept
Bahnhof

Gestaltung Bahnhofsbereich als attraktives Entrée

- Gestaltung Bahnhof und Umfeld

- Begriinung Bahnhofsvorplatz

- Parkplatz fiir Bus/ Pkw/ Wohnmobile

- Ausbau Angebotspalette (Gastronomie, ggf. Jugendtreff)
- Uferanlagen, Schiffsanleger

in Umsetzung

Moémlingweg

FuR-/ Radweg an der Mémling
- Trassierung, Verlauf am Wasser
- Ausstattung, Beschilderung

teilweise realisiert
Mimlingtalradweg

Kreisverkehrsplatz B 426

Bessere Anbindung Wohngebiet an Lebensmittelmarkt

realisiert durch andere technische Lésung

Wirtschaft und Gewerbe

Projektbezeichnung (laut ISEK 2009)

Einzelmafnahme (laut ISEK 2009)

Realisierungsstand nach Recherche
(realisiert / teilweise realisiert / nicht realisiert)

Entwicklungsstudie Gewerbegebiet
Obernburg

Starkung des Gewerbegebiets durch Entwicklung im Bestand
- Flachenmanagement

- Immobilien-/ Flachenbdrse

- Adressbildung, Standortprofilierung

- Nutzungszonierung

nicht realisiert

KIM - Komm. Immobilienportal
Landkreis Miltenberg

Entwicklung des Bereichs an
Eisenbacher Stralle

Begriinung Stralenraum/ Rander des Gewerbegebiets
- Uberpriifung anbaufreie Zone
- Rahmenplan, Bauleitplanung

teilweise realisiert
Sanierung B 426 in Abschnitten
larmmindernder Belag

Stadtteil Eisenbach

Projektbezeichnung (laut ISEK 2009)

EinzelmaBnahme (laut ISEK 2009)

Realisierungsstand nach Recherche
(realisiert / teilweise realisiert / nicht realisiert)

Ehem. Pfarrhaus (Odenwaldstrale 4)

Sanierung/ Umnutzung Pfarrhaus
- Betreutes Wohnen
- Mehrgenerationen-/ Seminarhaus

nicht realisiert,
wird nicht weiterverfolgt

Anwesen Brickenstralie 1

Sanierung/ Umnutzung Hofstelle
- Betreutes Wohnen
- Gestaltung Hofflache

nicht realisiert

Anwesen Wiesentalstralle 2

Sanierung/ Umnutzung Hofstelle
- Wohnen fiir Familien
- Gestaltung Hofflache

nicht realisiert

Dorfladen

FuRlaufige Lebensmittelversorgung
- AuBenstelle Lebensmittelmarkt
- Prifung Betreibermodelle/ Biirgerengagement

nicht realisiert,
wird nicht weiterverfolgt

Gestaltungshandbuch ,Haus, Hof und
Garten”

Gestaltungsleitfaden mit Beispielen und Empfehlungen bzgl.
Bausubstanz/ Freiflachen

nicht realisiert

Gestaltungssatzung/
komm. Férderprogramm

Baugestaltungssatzung
Forderung privater BaumaRnahmen am Gebaude/ auf
Freiflachen

nicht realisiert

Gestaltungsberatung

Gestaltungsberatung fir private BaumaBnahmen durch
Stadtverwaltung/ qualifizierten Fachplaner

teilweise realisiert

Modellprojekt Innenentwicklung
Eisenbach

Beispielhafte Entwicklung des Geb&audebestands im Altort
- Entdichtung, Begriinung

- Umnutzung Scheunen

- Flachentausch/ -zusammenlegung

- Energetische Gebaudeoptimierung

nicht realisiert

Griine Hofe/ Verbesserung
Wohnumfeld

Schaffung von Freiflachen im Innenbereich
- Abriss von Nebengeb&uden
- Entsiegelung/ Begriinung

teilweise realisiert

Offentlicher Ortsgarten

Ortsgarten beim ehem. Pfarrhaus
- Freiflachengestaltung
- Zugange Odenwald-/ Kanalstrale

nicht realisiert
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QUELLEN

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP)

Quelle: Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/
Aufgerufen: 08.09.2025

LEP Anhang 1 - Zentrale Orte
https://www.stmwi.bayern.de/fileadmin/user_upload/stmwi/Landesentwicklung/Dokumente/Instrumente/
Landesentwicklungsprogramm/Landesentwicklungsprogramm_Bayern - Nichtamtliche Lesefassung -
Stand_2020/LEP_Stand_2018_Anhang_1_- Zentrale_Orte.pdf

Aufgerufen: 03.06.2024

Regionalplan Region Bayerischer Untermain (1)

Quelle: Regierung von Unterfranken
https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/aufgaben/177666/177670/eigene_leistung/el_00223/index.
html

Aufgerufen: 03.06.2024

Landratsamt Miltenberg
https://www.landkreis-miltenberg.de/
Aufgerufen: 17.05.2024

Deutschlandatlas
Karte: Erreichbarkeit Zentraler Orte

https://www.deutschlandatlas.bund.de/DE/Karten/Wie-wir-uns-bewegen/106-PKW-Zentraler-Orte.html
Aufgerufen: 04.06.2024

Bayerisches Landesamt fir Statistik
https://www.statistikdaten.bayern.de/genesis/online
Aufgerufen: 04.06.2024

Statistik kommunal 2023
https://statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2023/09676145.pdf
Aufgerufen: 04.06.2024

Demographie-Spiegel fir Bayern bis 2039
https://statistik.bayern.de/mam/statistik/gebiet_bevoelkerung/demographischer_wandel/demographische
profile/09676145.pdf

Aufgerufen: 05.06.2024

IHK-Standortportal Bayern
https://standortportal.bayern/de/BayStandorte/Unterfranken/Miltenberg/ObernburgaMain.html
Aufgerufen: 10.06.2024

Interkommunale Kooperationen am Bayerischen Untermain
https://bayerischer-untermain.de/wp-content/uploads/2020/07/IK_Erfahrungsbericht_20101.pdf
Aufgerufen: 11.06.2024

Stadt Obernburg
https://www.obernburg.de/
Aufgerufen: 12.06.2024
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Energieweckverband Worth/Erlenbach
https://ezv-energie.de/
Aufgerufen: 12.06.2024

Bayern Tourismus Marketing GmbH
https://tourismus.bayern/
Aufgerufen: 17.06.2024

outdooractive
https://www.outdooractive.com/de/
Aufgerufen: 18.06.2024

Chur Franken
https://churfranken.de/aktiv-kultur/fraenkischer-rotwein-wanderweg
Aufgerufen: 18.06.2024

Bayerischer Odenwald
https://www.bayerischer-odenwald.de/detail/id=5f1540c90e3c1c0fedd 15821
Aufgerufen: 18.06.2024

Deutscher Limes-Radweg
https://www.limesstrasse.de/deutsche-limes-strasse/radweg/
Aufgerufen: 18.06.2024

Heimat- und Verkehrsverein
http://www.hvv-obernburg.de/html/obernburg_siebenhundert_jahre.html#Obernburg
Aufgerufen: 18.06.2024

Bayern Atlas
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?topic=ba&lang=de&catalogNodes=11&bgLayer=atkis
Aufgerufen: 18.06.2024

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Baudenkmaler Obernburg am Main
https://www.geodaten.bayern.de/denkmal_static_data/externe_denkmalliste/pdf/denkmalliste_mer-
ge 676145.pdf

Aufgerufen: 26.07.2024

Industrie Center Obernburg
https://www.mainsite.de/de/
Aufgerufen: 26.06.2024

Bundesagentur fur Arbeit
https://statistik.arbeitsagentur.de/DE/Home/home_node.html
Aufgerufen: 02.07.2024

Jahrliche mittlere Niederschlagshohe in Bayern/ Deutschland 1881 bis 2023, Datenquelle: Deutscher Wetter-
dienst (DWD), Umweltbundesamt, https://www.umweltbundesamt.de
Aufgerufen: 08.01.2025
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