Satzung
iiber die Herstellung von Stellpléitzen fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader
sowie ihre Ablésung und die Hohe der Ablésungsbetridge
(Stellplatzsatzung)

Die Stadt Obernburg a.Main erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350) und Art. 81 Abs. 1
Nr. 4 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381), folgende
Satzung:

§1
Geltungsbereich
Ziel und Zweck

(1) Diese Satzung gilt fur das Gebiet der Stadt Obernburg a.Main. Sie regelt Anzahl,
Ausstattung, Lage und Beschaffenheit von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader
sowie die Ablésung von der Herstellungspflicht und die Héhe der Ablésungsbetrage;
rechtmaRig errichtete Garagen und Stellplatze genieRen Bestandsschutz.

(2) Die Regelungen in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen, soweit in diesen abweichende
oder gesonderte Stellplatzfestsetzungen getroffen werden, und in sonstigen Satzungen
nach Art. 81 BayBO gehen den Regelungen dieser Satzung vor.

§2

Begriffsbestimmung

(1) Stellplatze fur Kraftfahrzeuge im Sinne der Satzung sind Garagen, Carports und sonstige
Stellplatzflachen aufierhalb der éffentlichen Verkehrsflachen.

(2) Stellplatze fur Fahrrader sind Fahrradkeller, Fahrradgaragen und sonstige Abstellflachen
aullerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

§3

Pflicht zur Herstellung von Stellpldtzen

(1) Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellpldtzen besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1
BayBO, wenn

1. eine Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist,
oder

2. durch die Anderung oder Nutzungsénderung einer Anlage ein zuséatzlicher Bedarf zu
erwarten ist. Das gilt nicht, wenn ansonsten die Schaffung oder Erneuerung von
Wohnraum auch unter Berucksichtigung der Méglichkeit einer Ablésung nach Art. 47
Abs. 3 Nr. 3 BayBO erheblich erschwert oder verhindert wirde.

(2) Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 sind Anlagen nach Art. 2 Abs. 1 Satz 4 BayBO.

§4



Anzahl der Stellplatze

(1) Die Anzahl der notwendigen und nach Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze
(Stellplatzbedarf) wird fur allgemeine Wohnnutzungen wie folgt ermittelt (Mindestbedarf):

1. 1 Stellplatz je Wohneinheit (WE) bis maximal 40 m? Wohnflache,
2. 2 Stellplatze je WE uber 40 m? Wohnflache,
3. fur Mehrfamilienhduser mit mindestens 3 Wohneinheiten:
- 1 Stellplatz je WE bis 40 m? Wohnflache,
- 1,5 Stellplatze je WE bis 60 m? Wohnflache,
- 2 Stellplatze je WE bis 100 m? Wohnflache,
- 3 Stellplatze je WE tber 100 m? Wohnflache,
4. fur Boardinghauser: 1 Stellplatz je WE
5. fur Mehrfamilienhduser mit mindestens 3 Wohneinheiten und sonstige gemischt
genutzte Gebdude mit mindestens 3 Wohneinheiten: 1 Fahrradabstellplatz je WE.

(2) Fur folgende gewerblichen und freiberuflichen Anlagen wird die Anzahl der notwendigen
und nach Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze wie folgt ermittelt:

—_—

1 Stellplatz je 35 m? Nutzflache, jedoch mindestens 2 Stellplatze fur Buro- und
Verwaltungsraume einschlieRlich der Raume fur Personal, Besprechungen, Teekiichen
usw.

2. 1 Stellplatz je 25 m? Nutzflache, jedoch mindestens 3 Stellplatze fur Raume mit
erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, Abfertigungs-, Beratungsrdume, Arztpraxen
und dgl. einschlieRlich der Raume fur Personal, Besprechungen, Teeklichen usw.)

3. 1 Stellplatz je 35 m? Verkaufsflache, mindestens jedoch 2 Stellplatze fir Laden, Waren-
und Geschaftshauser

4. 1 Stellplatz je 25 m? Verkaufsflache fur Einkaufszentren und grofflachige

Einzelhandelsbetriebe.

(3) Im Ubrigen und fir weitere Verkehrsquellen gelten die Stellplatzzahlen der Anlage 1. Fur
Gebaude (Verkehrsquellen), die in dieser Anlage nicht erfasst sind, gilt die Garagen- und
Stellplatzverordnung (GaStellV) in ihrer jeweils gultigen Fassung.

(4) Die Wohnflache im Sinne von § 3 Abs. 1 ist nach MaRgabe der Wohnfléachenverordnung
(WoFIV) in ihrer jeweils giiltigen Fassung zu ermitteln. Die Nutz- und Verkaufsflachen
nach § 3 Abs. 2 sind nach MalRkgabe des Merkblatts der Bayer. Architektenkammer in ihrer
jeweils gultigen Fassung zu ermitteln.

(5) Die errechnete Gesamtsumme ist auf den nachsten vollen Stellplatz aufzurunden.

§5
Ausstattung, Lage und Beschaffenheit von Stellplatzen

(1) Stellplatze sind grundsétzlich auf dem Baugrundstiick selbst nachzuweisen und
herzustellen.

(2) Stellplatze kénnen ausnahmsweise auf einem geeigneten anderen Grundsttck in der Nahe
des Baugrundstiicks nachgewiesen und errichtet werden, wenn dessen Benutzung far
diesen Zweck rechtlich gesichert, d.h. an dem dienenden Grundstick eine beschrankt
persénliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Rechtstragers der Bauaufsichtsbehérde
eingetragen ist.

(3) Die notwendigen Stellplatze missen unabhéngig voneinander anfahrbar sein.



(4) Die Zu- und Abfahrten vor Garagen gelten nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung und

werden nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung anerkannt. Zwischen Garagen und
offentlichen Verkehrsflachen missen Zu- und Abfahrten von mindestens 3,00 m Lénge
vorhanden sein. Dieser Stauraum ist, um jederzeit ein Abstellen von Kraftfahrzeugen in
der Garage zu ermdglichen, auf seiner gesamten Lange standig freizuhalten. Weiterhin
darf der Stauraum auf die Breite der Garage zur o6ffentlichen Verkehrsflache weder
eingefriedet noch sonst begrenzt werden.

(5) Fur die Anlage und Befestigung der Stellflachen und ihrer Zufahrten soll in Abhangigkeit

von der beabsichtigten Nutzung und den gestalterischen Erfordernissen eine
naturgemafle okologisch vertragliche Ausfihrung vorgesehen werden. Auf Stellplatzen,
Stellplatzflachen sowie ihren Zu- und Abfahrten anfallendes Niederschlagswasser soll auf
dem Grundstuck selbst flachenhaft Uber eine geeignete Oberbodenschicht versickert
werden. Eine Versickerung von Niederschlagswasser tiber andere Versickerungsanlagen,
insbesondere Uber Rigolen, Sickerrohre oder -schachte ist nur zuldssig, wenn eine
flachenhafte Versickerung nach Satz 2 nicht méglich ist und das zu versickernde
Niederschlagswasser vorgereinigt wurde. Bei der Bemessung, Ausgestaltung und dem
Betrieb von Versickerungsanlagen und zugehdriger Vorreinigungsanlagen sind die
Regeln der Technik, insbesondere die Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung — NWFreiV), zu beachten.

Stellplatze fur Fahrrader missen so groR? und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck
erfullen. Jeder Stellplatz muss von einer ausreichenden Bewegungsflache direkt
zugéanglich sein. Die Flache eines Stellplatzes fir Fahrrader soll mindestens 2 gm pro
Fahrrad betragen. Bei anderen technischen L&sungen mit geringerem Flachenbedarf
kénnen geringere Anséatze fir den Abstellbedarf angenommen werden.

(7) Stellplatze fur Fahrrader sollen von der éffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder

(8)

Uber Rampen bzw. Uber Treppen mit Schieberampen leicht erreichbar und gut zugénglich
sein. Ist eine Unterbringung der Stellplatze im Gebaude nicht méglich, missen Anlagen
zum An- oder AbschlieRen von Fahrradern vorhanden sein.

Fur je 12 notwendige Kfz-Stellplatze eines Vorhabens sind die baulichen
Voraussetzungen fir eine jederzeitige Ausstattung mit einer Elektroladestation
vorzusehen, die mindestens die Anforderungen als Normalladepunkt fur Elektroautos
gemal § 3 Ladesaulenverordnung (LSV) erfullt.

§6
Ablésung der Stellplatzpflicht

(1) Ist die Herstellung der Stellplatze auf dem Baugrundstiick selbst oder auf einem anderen

geeigneten Grundstliick in der Néhe des Baugrundstiicks nicht méglich, kann der
Stellplatznachweis durch Abschluss eines Ablésungsvertrages erflllt werden. Der
Abschluss eines Ablésungsvertrages liegt im Ermessen der Stadt Obernburg a.Main. Eine
Ablosung fir Fahrradstellplatze ist nicht méglich.

(2) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung fur die Anlage (Art. 68 ff.

BayBO) oder im Falle der Genehmigungsfreistellung (Art. 58 BayBO) mit Abgabe der
erforderlichen und vollstandigen Bauantragsunterlagen fur die Anlage bei der Stadt
Obernburg a.Main abzuschliefzen.

(3) Der Abldsungsbetrag betragt

1. in dem gemaR Anlage 2 definierten Bereich der Altstadt von Obernburg und in dem
geman Anlage 3 definierten Dorfkernbereich von Eisenbach 2.500 Euro pro Stellplatz und



2. im Ubrigen 7.500,00 Euro pro Stellplatz.

(4) Der Ablésevertrag wird erst mit vollstdndiger Zahlung des Ablésebetrags wirksam. Der
Ablésebetrag ist innerhalb eines Monats nach Abschluss des Ablésungsvertrages zur
Zahlung fallig.

§7

Besucherstellplatze

(1) Fur je 12 notwendige Kfz-Stellplatze in Mehrfamilienhdusern ist ein zuséatzlicher
Stellplatz fUr Besucher auf dem Grundstiick nachzuweisen.

(2) Besucherstellplatze sind zeitlich unbeschrankt frei zugénglich zu halten. Fur
gewerbliche Einheiten muss das fiir die Zeit der maximalen Geschaftséffnungszeiten
gewahrleistet sein.

(3) Die Besucherstellplatze sind gesondert zu kennzeichnen.

§8
Abweichungen

Bei verfahrensfreien Vorhaben kann die Stadt Obernburg selbst, im Ubrigen die
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt Obernburg von den Vorschriften dieser
Satzung Abweichungen nach Art. 63 BayBO zulassen.

§9

Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuRe bis zu funfhunderttausend Euro kann nach Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 1
BayBO belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrlassig den Geboten und Verboten nach §§ 3
sowie 4 und 5 zuwiderhandelt.

§10
Inkrafttreten

Diese Satzung trifft am 01.01.2022 in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Stellplatzsatzung vom 01.05.2010 auRer Kraft.

Obernburg a.Main, den 07.12.2021
Stadt Obernburg a.Main

7 -~

Fiege
1. Blrgerpheister




Stellplatzsatzung

Anlage 1
Seite 1/4
hiervon in
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze Vomhundertsiitzen
fiir Besucher
1.  Wohngebédude
: e s. § 4 Abs. 1 Ziffern 1
1.1 Einfamilienhduser nd 3 der Satenng —
12 Mehrfamilienhduser und sonstige  s. § 4 Abs. 1 Ziffer 3 der Querverweis auf §7
"~ Gebdude mit Wohnungen Satzung Abs. 1 der Satzung

1.3 Wochenend- und Ferienhduser 1 Stellplatz je Wohnung  —
14 Kinder-, Schiiler- und 1 Stellplatz je 20 Betten, 75
" Jugendwohnheime mindestens 2 Stellplitze
1.5 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
; 1 Stellplatz je 2 Be{ten,
1.6 Schwestern-/ Pflegerwohnheime nindestens 3 Steliplis 10
1.7 Arbeitnehmerwohnheime l StellplatZJe 4 Bettf:n, 20
mindestens 3 Stellpldtze
. 1 Stellplatz je 15 Betten,
1.3 jAltenwohnheime mindestens 3 Stellpldtze -
Altenheime, Langzeit- und : StellplatZJe"12 siien
1.9 Kurzzeitofleseheime bzw. Pflegeplitze, 50
price mindestens 3 Stellplitze
1 Stellplatz je 12
1.10 Tagespflegeeinrichtungen Pflegeplétze, mindestens 50
3 Stellplétze
Obdachlosenheime,
111 Gemeinschaftsunterkiinfte fiir 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
" Leistungsberechtigte nach dem mindestens 3 Stellplitze
Asylbewerberleistungsgesetz
5 Gebéude mit Biiro-, Verwaltungs-
" und Praxisrdumen
Biiro- und Verwaltungsrdume s. § 4 Abs. 2 Ziffer 1 der
2.1 : 0 20
allgemein Satzung
Réume mit erheblichem
29 Besucherverkehr (Schalter-, s. § 4 Abs. 2 Ziffer 2 der 75
"“ Abfertigungs oder Beratungsriume, Satzung!
Arztpraxen und dergl.)
3. Verkaufsstitten
31 Laden ; § 4 Alz))s 2 Ziffer 3 der 75
Satzung
Waren- und Geschéftshiuser
(einschlieBlich Einkaufszentren, s. § 4 Abs. 2 Ziffer 4 der
3.2 . 1 2) 75
grofflachigen Satzung

Einzelhandelsbetrieben)




Stellplatzsatzung

Anlage 1
Seite 2/4
| hiervon in
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze Vomhundertsitzen
fiir Besucher
a Versammlungsstitten (aufler

Sportstitten), Kirchen

Versammlungsstitten von
iberortlicher Bedeutung (z.B.

4.1 Theater: Konzerthuser, 1 Stellplatz je 5 Sitzpldtze 90
Mehrzweckhallen)
Sonstige Versammlungsstitten (z.B. .
4.2 Lichtspieltheater, Schulaulen, l'Stel%platZJe i 90
: Sitzpldtze
Vortragsséle)
4.3 Gemeindekirchen I.Steu.p otz Jo.20 90
Sitzplatze
44 Kirchen von tiberdrtlicher 1 Stellplatz je 20 90

Bedeutung

Sitzplétze

5. Sportstitten

Sportplétze ohne Besucherplétze

%l (z.B. Trainingsplétze)

1 Stellplatz je 300 m?

Sportflache

Sportpldtze und Sportstadien mit

1 Stellplatz je 300 m?
Sportfldche, zusétzlich 1

32 Besucherplédtzen Stellplatz je 15 )
Besucherplétze
s Turn-und Sporthallen ohne 1 Stellplatz je 50 m? i
"~ Besucherplétze Hallenflachen
1 Stellplatz je 50 m?
54 Turn- und Sporthallen mit Hallenfldche; zusdtzlich 1
"" Besucherplétzen Stellplatz je 15
Besucherplétze
_ . 1 Stellplatz je 300 m2
5.5 )Frelbader und Freiluftbader Grundstiicksfliche —
) .1 Stellplatz je 10 3
5.6 Hallenbdder ohne Besucherplitze Kididerablasen
1 Stellplatz je 10
Kleiderablagen,

5.7 Hallenbdder mit Besucherplétzen

zusitzlich 1 Stellplatz je
15 Besucherplitze

5.8 Tennisplitze ohne Besucherplitze

2 Stellplitze je Spielfeld

5.9 Tennisplitze mit Besucherplitzen

2 Stellplétze je Spielfeld,
zusitzlich 1 Stellplatz je
15 Besucherplétze

5.10 Squashanlagen

2 Stellplétze je Court




Stellplatzsatzung

Anlage 1
Seite 3/4
hiervon in
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpliitze Vomhundertsitzen
fiir Besucher
. 5 6 Stellplétze je
5.11 Minigolfplatze Wi fhrape —
5.12 Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stellplétze je Bahn —
5.13 Bootshéuser und Bootsliegepldtze 1 Stellplatz je 5 Boote ~— —
. 1 Stellplatz je 40 m?
5.14 Fitnesscenter Sportfliche —
6 Gaststétten und
" Beherbergungsbetriebe ;
) | | Stellplatz je 10 m? .
6.1 Gaststitten Gastfliche 75
Sp1el— und Automatenhallen, I Stellplatz je 20 m? NF,
6.2 Billard-Salons, sonst. ; - 90
v . N mind. 3 Stellplétze
ergniigungsstatten
1 Stellplatz je 6 Betten,
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und  bei Restaurationsbetrieb 75
"~ andere Beherbergungsbetriebe Zuschlag nach 6.1 oder
6.2 |
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
Krankenanstalten
71 Krankenanstalten von iiberdrtlicher I Stellplatz je 4 Betten 60
Bedeutung
79 Krankenanstalten von ortlicher I Stellplatz je 6 Betten 60
Bedeutung |
Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten .
T3 B Tangfistio Kianlke 1 Stellplatz je 4 Betten 25
1 Stellplatz je 30 m> NFY,
i Famblangen mindestens 3 Stellplétze W
Schulen, Einrichtungen der
8. e
Jugendf6rderung
Grundschulen, Schulen fiir .
8.1 Lernbehinderte 1 Stellplatz je Klasse —
Hauptschulen, sonstige 1 Stellplatz je Klasse,
8.2 allgemeinbildende Schulen, zusitzlich 1 Stellplatzje 10
Berufsschulen, Berufsfachschulen 10 Schiiler iiber 18 Jahre
8.3 Sonderschulen fiir Behinderte 1 Stellplatz je 15 Schiiler —
1 Stellplatz je 10
8.4 Hochschulen Sindicrende -
2.5 1 Stellplatz je 30 Kinder,

Tageseinrichtungen fiir Kinder

mindestens 2 Stellplétze




Stellplatzsatzung

Anlage 1
Seite 4/4
hiervon in
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze Vomhundertsitzen
) fiir Besucher
N 1 Stellplatz je 15
8.6 Jugendfreizeitheime und dergl. i ssneherplitze —
2.7 Berufsbildungswerke, 1 Stellplatz je 10 3
" Ausbildungswerkstitten und dergl.  Auszubildende
9.  Gewerbliche Anlagen :
1 Stellplatz je 70 m2
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe ~ NF1) oder je 3 10
Beschiftigte
Lagerrdume, -plétze, Ausstellungs-, ! Stellplatzq 2 10000
22 Werkaufsplitze NF1) oder je 3 3
P Beschiftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstitten iSelipltes jn Waniige=3
‘oder Reparaturstand
Bei Einkaufsmoglichkeit
iiber Tankstellenbedarf
9.4 Tankstellen hinaus: -
Zuschlag nach 3.1 (ohne
Besucheranteil)
N : 5 Stellplitze je
9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 'Waschanlage? -
10. Verschiedenes
. 1 Stellplatz Je 3
10.1 Kleingartenanlagen IR Teingtirten
1 Stellplatz je 1500 m*
102 Friedhsfe Grundstiicksflache, 3

jedoch mindestens 10
Stellplétze

D [Amtl. Anm.:] NF = Nutzfliche nach DIN 277 Teil 2
2 [Amtl. Anm.:] NF (V) = Verkaufsnutzfléche
3 [Amtl. Anm.:] Zusitzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden

sein.






Anlage 3 : Dorfkernbereich Eisenbach
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